Załącznik Nr 2

do Uchwały Nr VI/35/07

Rady Gminy Stare Babice

z dnia 29 marca 2007r. 

w sprawie: oceny aktualności „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” i obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1. Określenie obszaru

Obszar, dla którego dokonano oceny aktualności ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, odnosi się do obszaru administracyjnego Gminy Stare Babice. 

2. Podstawa prawna 

Art. 32 ust. 1 i 2  ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami).

3. Ocena materiałów wejściowych

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano weryfikacji zapisów:

· ustaleń obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” przyjętego Uchwałą Rady Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06  z dnia 1 czerwca 2006 roku.
· Obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego według poniższego zestawienia: 
Lp.
Tytuł miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Numer Uchwały Rady Gminy Stare Babice
Publikacja: Dziennik Urzędowy Województwa
1. 
1. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasińskiego, Łaszczyńskiego i Lubiczów
XXVI/229/98 z dnia 29 lutego 1998r.
Warszawskiego Nr 19 poz. 55 z dnia 2 kwietnia 1998r.

2. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Latchorzew
XXVIII/245/98 z dnia 19 kwietnia 1998r.
Warszawskiego Nr 33 poz. 108 z dnia 25 czerwca 1998r.
1. 
3. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lipków
XV/122/99 z dnia 16 grudnia 1999r.
Mazowieckiego Nr 32 poz. 221 z dnia 6 marca 2000r.

4. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej części Gminy Stare Babice
XIX/227/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r.
Mazowieckiego Nr 77 poz. 783 z dnia 17 lipca 2000r.

5. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej części Gminy Stare Babice
XX/232/2000 z dnia 25 maja 2000r.
Mazowieckiego Nr 81 poz. 818 z dnia 25 lipca 2000r.

6. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej części Gminy Stare Babice w zakresie wsi Koczargi Stare
XXVII/316/2001 z dnia 29 marca 2001r.
Mazowieckiego Nr 132 poz. 1819 z dnia 2 lipca 2001r.

7. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Lipków zwaną Kolonią Lipków
XXXV/399/2001 z dnia 27 grudnia 2001r.
Mazowieckiego Nr 63 poz. 1279 z dnia 9 marca 2002r.

8. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Lipków ciąg pieszo – jezdny pomiędzy osiedlem “Kampinos”, a wsią Lipków
XXXIX/436/2002 z dnia 14 czerwca 2002r.
Mazowieckiego Nr 205 poz. 5057 z dnia 3 sierpnia 2002r.

9. 
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Lipków (65 m. od granic KPN)
VI/39/03 z dnia 24 kwietnia 2003r.
Mazowieckiego Nr 189 poz. 4758 z dnia 14 lipca 2003r. 

10. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej części Gminy Stare Babice – części wsi Koczargi Stare 
XXVII/319/01 z dnia 29 marca 2001r.
Mazowieckiego Nr 132 poz. 1822 z dnia 02 lipca 2001r. 

11. 
Zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej części gminy Stare Babice
X/59/03 z dnia 25 września 2003r
Mazowieckiego Nr 281 poz. 7449 z dnia 06 listopada 2003r. 

12. 
Zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej części gminy Stare Babice
X/60/03 z dnia 25 września 2003r.
Mazowieckiego Nr 281 poz. 7450 z dnia 06 listopada 2003r. 
1. 
13. 
Zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasińskiego, Blizne Łaszczyńskiego i Lubiczów – w zakresie wsi Lubiczów
X/61/03 z dnia 25 września 2003r.
Mazowieckiego Nr 281 poz. 7451 z dnia 06 listopada 2003r.

14. 
Zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej części Gminy Stare Babice – w zakresie części wsi Klaudyn + sprostowanie błędu w sprawie przebiegu ul. Czajkowskiego w Klaudynie (przy dz. 660/2) 
XI/65/03 z dnia 30 października 2003r.

+

XXXII/257/05 z dnia 27 października 2005r. 
Mazowieckiego Nr 305 poz. 8139 z dnia 09 grudnia 2003r.

+

Mazowieckiego Nr 248 poz. 8141



15. 
zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasińskiego, Blizne Łaszczyńskiego i Lubiczów
XXXV/288/06 z dnia 16 lutego 2006r
Mazowieckiego Nr 67 poz. 2193 z dnia 6 kwietnia 2006r. 

16. 
Zmiana części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej części Gminy Stare Babice w zakresie części wsi Janów
XXXVIII/325/06 z dnia 01 czerwca 2006 r.
Mazowieckiego Nr 148 poz. 4920 z dnia 01 sierpnia 2006r. 

17. 
Zmiana części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koczargi Stare
XXXIX/333/06 z dnia 29 czerwca 2006r.
Mazowieckiego Nr 160 poz. 6274 z dnia 16 sierpnia 2006r. 

18. 
Zmiana części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej części gminy Stare Babice w zakresie części wsi Wojcieszyn i wsi Wierzbin 
III/10/06 z dnia 21 grudnia 2006r.
Mazowieckiego Nr 30 poz. 593 z dnia 31 stycznia 2007r. 

19. 
Zmian części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej części gminy Stare Babice w zakresie kompleksu, składającego się z dz. ew. nr 22/3, 22/4, 22/5 we wsi Stanisławów
III/11/06 z dnia 21 grudnia 2006r.
Mazowieckiego Nr 30 poz. 594  z dnia 31 stycznia 2007r. 

Wstępną weryfikację obowiązujących zapisów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dokonano w opracowaniu pn. „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice w latach 1992 – 2005 z częściowym uwzględnieniem roku 2006”.

4. Analiza zapisów oraz ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

Obowiązujące „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” zatwierdzone Uchwałą Rady Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06  z dnia 01 czerwca 2006 roku sporządzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

· uwzględnia uwarunkowania wynikające w szczególności z wymogów określonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
· określa również kierunki zagospodarowania zgodnie z wymogami art. 10 ust. 2 ustawy;
Na podstawie szczegółowej analizy zapisów „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06  z dnia 1 czerwca 2006 roku stwierdza się całkowitą jego aktualność.

W odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice, za podstawę przyjętych w Studium rozwiązań, uznano równoważenie rozwoju następujących dziedzin: 

· społecznej, 

· gospodarczej 

· i przyrodniczej.

Przyjęta zasada, przy dużym nacisku inwestycyjnym związanym z położeniem w aglomeracji warszawskiej, w bezpośrednim sąsiedztwie Warszawy, skutkowała wydzieleniem obszarów bezinwestycyjnych, które stanowić będą nienaruszalną przestrzeń o funkcji przyrodniczej.

W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy:

· uwzględniono fakt, realizacji priorytetowego zadania z zakresu polityki ekologicznej, w związku z utworzeniem europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 obejmującej obszar Kampinoskiego Parku Narodowego. Ponadto uwzględniono obecny system ochrony przyrody funkcjonujący w Gminie i uwzględniony w ustaleniach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Występujące obszary prawnie chronione to:

· Kampinoski Park Narodowy wraz z otuliną,

· rezerwaty,

· pomniki przyrody,

· Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

· Las Bemowski /las ochronny/. 

· Założono dalszą kontynuację obecnych kierunków zagospodarowania, określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwojowe wiążą się z presją urbanizacyjną obecnych terenów rolnych, znajdujących się w północnej części Gminy tj. pomiędzy ul. Warszawską a granicą Kampinoskiego Parku Narodowego, gdzie niska jakość gleb powoduje nieopłacalność dla prowadzenia funkcji rolnej. Na tych terenach Studium przewiduje dokonanie zmiany przeznaczenia z terenów rolnych na tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ekstensywną na dużych działkach chroniących przed nadmierną urbanizacją.

· Uwzględniono fakt, iż walory przyrodniczo - krajobrazowe obszaru Gminy sprzyjać będą rozwojowi funkcji rekreacyjno-sportowej, co znalazło swoje odzwierciedlenie w zapisach studium.

· Uwzględniono ochronę gruntów rolnych przed zabudową (dotyczy południowego pasa najlepszych gleb).

· Założono, z uwagi na rozdrobnienie lasów prywatnych, możliwość ich zagospodarowania poprzez dokonanie zmiany przeznaczenia pod zabudowę mieszkaniową na dużych działkach leśnych, tylko w miejscach wskazanych w Studium.

· Utrzymano obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujący w Gminie i uwzględniony w ustaleniach obowiązujących miejscowych planów  zagospodarowania przestrzennego. Wiąże się on z zabytkowymi kościołami w Borzęcinie Dużym, Lipkowie i Starych Babicach  oraz 2 zespołami dworsko-parkowymi w Zielonkach i Lipkowie. Liczne są stanowiska archeologiczne chronione jako ślady dawnych siedlisk ludzkich. Na terenie Gminy nie występują chronione dobra kultury współczesnej.

· Uwzględniono fakt, iż ważnym kierunkiem polityki Gminy będzie stworzenie warunków dla rozwoju funkcji wykorzystujących jej położenie w pasie korytarza międzynarodowych powiązań komunikacyjnych, które zapewni projektowana droga ekspresowa, kategorii krajowej tzw. S8 (Trasa AK). Wzdłuż trasy  projektuje się rozwój aktywności gospodarczej (funkcje usługowo – produkcyjne) prowadzonej w oparciu o zorganizowany przestrzennie zespół wg opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

· Określono, iż w strukturze przestrzennej ważnym elementem będą centra usługowe skupiające usługi celu publicznego i inne zlokalizowane w Starych Babicach, Zielonkach i Borzęcinie Dużym oraz ośrodek sportowo-edukacyjny w Zielonkach.

· Zwrócono uwagę na: sukcesywnie rozwijającą się infrastrukturę techniczną chroniącą środowisko, która nie stwarza barier rozwoju oraz na główny problem Gminy związany z gospodarką odpadami (brak zorganizowanego systemu zbiórki odpadów i brak kompleksowego systemu selektywnej zbiórki odpadów).

· Stwierdzono wzrost ruchu drogowego, który  w ostatnich latach stał się hamulcem dla dalszego rozwoju, wobec niedostosowania dróg do istniejącego natężenia ruchu. Studium przewiduje dokonanie usprawnień na drogach wojewódzkich (poprzez modernizację, budowę obejść) oraz dla głównego kierunku ruchu ponadlokalnego, poprzez zapewnienie możliwości budowy nowej trasy w południowej części Gminy. Jej realizacja wymagać będzie jednak wszechstronnej koordynacji działań na poziomie województwa, Warszawy, Gminy Stare Babice i gmin sąsiednich, w szczególności zaś Gminy Ożarów Mazowiecki. 

· Zalecono sukcesywne sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla obszarów wyznaczonych w studium.

5. Analiza zapisów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

Stwierdzono, iż uchwalone plany miejscowe, poza niewielkimi wyjątkami dotyczącymi pojedynczych kwestii, wyznaczają wysoki poziom przyjętych rozwiązań, szczegółowo określając przeznaczenie oraz funkcje poszczególnych terenów.  Mając na uwadze fakt, iż większość planów przyjęła jeden schemat, wiele zapisów dla poszczególnych jednostek strukturalnych było wspólnych. 

Oceniając szczegółowo zapisy planów stwierdzono, iż: 

· mankamentem było określenie przybliżonej wysokości (sformułowanie „około”), które dawało dowolność interpretacji oraz brak uszczegółowienia wysokości zabudowy, jak również liczby kondygnacji w przypadku zastosowania dachów płaskich;

· powoływanie się po 2 lutym 2002 roku na ustalenia Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego, który stracił ważność;

· pojawiały się puste zapisy np. dotyczące braku możliwości występowania o zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolne i nieleśne. W świetle obowiązującej od 1995 roku ustawy, regulującej te kwestie, zmiany przeznaczenia, dokonać można jedynie poprzez sporządzenie, bądź dokonanie zmiany ustaleń, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

· nie ma pokrycia w obowiązujących przepisach oraz praktyce planistycznej dopuszczenie możliwości zmniejszenia wysokości jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości spowodowanej zmianą ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwaną doktrynalnie „rentą planistyczną”;

· zabrakło ścisłych uregulowań dotyczących realizacji ogrodzeń, w tym brak: określenia maksymalnej jego wysokości, zakazu realizacji pełnych ogrodzeń (winna zostać dopuszczona możliwość realizacji pełnych ogrodzeń jedynie wzdłuż ulic o dużym natężeniu ruchu kołowego) oraz zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych (z uwagi na ochronę krajobrazu). Ponadto winien zostać określony ażur pomiędzy przęsłami;

· brak jest ustaleń w zakresie minimalnych szerokości dojazdów oraz ciągów pieszo – jezdnych prywatnych wydzielanych dla obsługi istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej; 

· wprowadzono zbyt rygorystyczne i tym samym nierealistyczne obostrzenia dotyczące realizacji usług publicznych – głównie w zakresie powierzchni biologiczne czynnej, której wskaźnik ustalono na zbyt wysokim poziomie, uniemożliwiającym de facto realizację podstawowych funkcji;   

· brak rozwiązań w zakresie zagospodarowywania wód opadowych oraz kwestii związanych z podniesieniem terenu;

6. Ocena aktualności obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

Dla potrzeb niniejszego opracowania:

· z uwagi na wielkość dokonanych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zmian nie stwierdza się automatycznej nieaktualności zapisów w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, bowiem studium określa jedynie politykę przestrzenną Gminy prowadzoną w okresie docelowym, zaś wprowadzenie szybkich zmian w przeznaczeniu terenów skutkowałoby paraliżem finansowym Gminy (plan miejscowy wywołuje skutki o których mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz konsekwencje związane z realizacją zapisanych w planie inwestycji celu publicznego – w tym m.in. dróg);

· przyjęto, iż rozwiązywanie pojedynczych kwestii na terenie różnych jednostek strukturalnych, objętych różnymi ustaleniami planów miejscowych winno odbywać się w ramach dokonywanych zmian w przeznaczeniu terenów – tj. ustaleniami planu miejscowego należy objąć teren wyznaczony w studium do zmiany przeznaczenia wraz z obszarem przyległym w celu dostosowania go do norm i standardów charakterystycznych dla danej jednostki; wówczas można dokonywać zmian oraz korygować zapisy dotyczące pojedynczych kwestii;

· stwierdza się aktualność planów miejscowych w zakresie określenia obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej (plan sporządzony w skali 1:10000); Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku plan miejscowy, który sporządza się wyłącznie w celu przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy dopuszcza stosowanie map w skali 1:5000. Z uwagi na fakt, iż obowiązujące plany sporządzone były w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennego oraz z uwagi na zastosowane rozwiązania (czytelność ustaleń planu) stwierdza się aktualność zapisów planu sporządzonego w skali 1:10000;

· stwierdza się nieaktualność zapisów planów miejscowych w odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej na działkach będących własnością Gminy (należy bezwzględnie wprowadzić standardy architektoniczne);

· stwierdza się nieaktualność zapisów w odniesieniu do działek przeznaczonych na cele użyteczności publicznej (w tym zajęte pod OSP, szkoły, kościoły, spółdzielnie) m.in. w zakresie maksymalnego wymiaru pionowego budynku, powierzchni biologicznie czynnych, nieprzekraczalnej linii zabudowy itp.;

· stwierdza się nieaktualność zapisów planów miejscowych w zakresie stref bezpieczeństwa (ochronnych) od istniejącej infrastruktury liniowej: w tym przede wszystkim od ropociągu naftowego.

· stwierdza się nieaktualność zapisów planów miejscowych w zakresie zapisów tekstu planu: w odniesieniu do nakazu realizacji jednego budynku mieszkalnego na działce bez względu na jej powierzchnię - należy dopuścić możliwość realizacji dowolnej liczby budynków na działce pod warunkiem, iż będzie spełniona intensywność zabudowy określona wskaźnikiem liczby domów na powierzchnię pod warunkiem, iż w planie zagospodarowania działki przewidziane będzie docelowe zagospodarowanie. 

Szczegółowy wykaz nieaktualności zapisów obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego zawiera poniższa Tabela.

Lp.
Nazwa wsi
Numer ewidencyjny działki, nazwa obszaru
Cel opracowania

1. 
Koczargi Stare
Polana Koczarska, m.in. dz. nr ew. 8 obręb Koczargi Stare
Doprowadzenie do zmniejszenia szerokości pasa drogowego istniejącej ul. Leśnej poprzez zmniejszenie linii rozgraniczających z planowanych 12 metrów do 9 metrów

2. 
Zielonki Wieś
ul. Sportowa – dz. nr ew. 169/3 obręb Zielonki Wieś
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na usługową (w celu umożliwienia rozbudowy istniejącej piekarni) 

3. 
Stare Babice
WIKO – dz. nr ew. 803/3, 803/5 i 803/6  Stare Babice
Możliwe maksymalne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze UP

4. 
Stare Babice
hurtownie za firmą ARGON -dz. nr ew. 423/4, 423/2, 423/3, 424/1, 424/2, 424/3, 424/4 Stare Babice
Zmiana funkcji terenu z MN na UR

5. 
Stare Babice
dz. nr ew. 73/8, 73/9, 73/10, 73/11, 73/12, 73/13, 73/14, 73/15, 73/16, 73/17 Stare Babice  
Zmiana funkcji terenu na tereny sportowe
6. 
7. 
Babice Nowe
dz. nr ew. 167/6 Babice Nowe
Zmiana funkcji terenu – dopuszczenie zabudowy zagrodowej

8. 
Babice Nowe
Dz. nr ew. 222/6 Babice Nowe


Zmiana funkcji terenu na mieszkaniową jednorodzinną;

9. 
Zielonki Parcela
dz. nr ew. 201, 205/1, 205/2  274, 275, 276, 290 obręb Zielonki Parcele, 
Określenie standardów architektonicznych, w tym wskaźników charakteryzujących zabudowę na działkach będących własnością Gminy 

10. 
Zielonki Parcela
Dz. nr ew. 5/2, 5/3 Zielonki Parcele 
zmiana przeznaczenia na UR z dopuszczeniem usług motoryzacyjnych

11. 
Zielonki Parcela
Dz. nr ew. 205/22, 205/3 Zielonki Parcele
zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na strefę usług publicznych z dopuszczenie usług rzemiosła.

12. 
Babice Nowe
Dz. nr ew. 118 Babice Nowe
zmiana funkcji z terenów rolnych na zabudowę zagrodową

13. 
Klaudyn
Dz. nr ew. 630/1, 631/1, 632/1 Klaudyn
likwidacja drogi 22 KDL/g, zmiana przeznaczenia pod zabudowę mieszkaniową

14. 
Stare Babice
Dz. nr ew. 667/1, 667/2 Stare Babice
Wprowadzenie lokalnego celu publicznego w postaci przebudowy i modernizacji wodociągu grupowego

15. 
Babice Nowe
Dz. nr ew. 57/5, 57/11, 57/12, 57/17 Babice Nowe
możliwe maksymalne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie zakładu „Auto-Babice”

16. 
Lipków
dot. dz. powstałych w wyniku podziału dz. nr ew. 56 i 157
Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4m od nieobligatoryjnej drogi przechodzącej przez działki 156/13, 157/4, 157/10

17. 
Borzęcin Duży
wlot w ul. Spacerową na proj. dz. 811/1 i 148/10 Borzęcin Duży
Dokonanie zmiany przeznaczenia poprzez wprowadzenie wlotu w ul. Spacerową – wlot stanowić będzie podstawę do projektowanego układu komunikacyjnego

18. 
Lipków
Dz. nr ew. 187/4 Lipków
Nieaktualność planu w zakresie ustaleń dot. ciągu pieszo – jezdnego na dz. 187/4

19. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 612 ul. Spacerowa Borzęcin Duży
Ewentualna propozycja włączenia rowu do działki przeznaczonej pod zabudowę w celu poprawienia bilansu terenu. Z uwagi na to iż ul. Spacerowa jest drogą kategorii powiatowej zgodę wyrazić musi Zarząd Dróg Powiatowych.   

20. 
Blizne Jasińskiego
Dz. nr ew. 257/13 Blizne Jasińskiego
zmiana przebiegu zachodniej linii rozgraniczającej ulicy Chopina przy skrzyżowaniu z ul. Żeromskiego

21. 
Lipków
Dz. nr ew. 106/15 Lipków
likwidacja drogi nieobligatoryjnej na dz. 106/15 Lipków

22. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 626/5 Borzęcin Duży
Określenie standardów architektonicznych na działce przeznaczonej pod zabudowę wielorodzinną

23. 
Latchorzew
Dz. nr ew. 365 Latchorzew
zmiana funkcji z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na strefę usług publicznych (przedszkole niepubliczne)

24. 
Kwirynów
Dz. nr ew. 36/26, 36/25, 36/2, 36/3 Kwirynów przy ul. Tulipanowej
Zmiana funkcji terenu usług rzemiosła UR na MN.

25. 
Babice Nowe
Dz. nr ew. 202 Babice Nowe
zmiana funkcji z zabudowy mieszkaniowo – zagrodowej na strefę usług rzemiosła

26. 
Stare Babice
ul. Kutrzeby
Nieaktualność linii rozgraniczających określających pas drogowy ul. Kutrzeby – ustalenia m.p.z.p. nie uwzględniają istniejącego stanu zagospodarowania

27. 
ul. Warszawska na długości całej Gminy
ul. Warszawska
wobec wykonanego projektu budowlanego ul Warszawskiej – oraz realizacji inwestycji polegającej na modernizacji ul. Warszawskiej stwierdza się nieaktualność linii rozgraniczających ul. Warszawskiej.

28. 
Ropociąg naftowy
Ropociąg naftowy
Stwierdza się nieaktualność określonych w planie stref ochronnych od ropociągu naftowego w związku ze zmianą przepisów. Obecnie obowiązuje Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać bazy i stacje paliw płynnych, rurociągi przesyłowe dalekosiężne służące do transportu ropy naftowej i produktów naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 poz. 2063), zgodnie z którym dla rurociągów przesyłowych dalekosiężnych ustala się strefy bezpieczeństwa, których środek stanowi oś rurociągu. Na podstawie § 136 ust. 2 minimalna szerokość strefy bezpieczeństwa dla jednego rurociągu przesyłowego dalekosiężnego, w zależności od jego średnicy nominalnej, powinna wynosić co najmniej:

- 12 m – dla rurociągu o średnicy do 400 mm;

- 16 m – dla rurociągu o średnicy od 400- 600 mm;

- 20 m – dla rurociągu o średnicy powyżej 600mm.

29. 
Stare Babice
ul. Rynek i działki do niej przylegające
Zmiana (regulacja) linii zabudowy, wprowadzenie regulacji odnośnie sytuowania obiektów w granicy działki, regulacja wskaźników pow. biol. czynnej

30. 
Klaudyn
Dz. nr ew. 612/1 i 613/1 Klaudyn
Likwidacja drogi publicznej KDD/g – zastosowanie dojazdu wewnętrznego poprzez ciąg pieszo – jezdny (może być niepubliczny).

31. 
Zielonki Parcele
Dz. nr ew. 48/1 Zielonki Parcele
Zmiana funkcji terenu – dopuszczenie realizacji siedliska na obszarze ok. 2000 m2 pod zabudowę zagrodową.

32. 
Blizne Jasińskiego
Dz. nr ew. 261/19, 276/1, 276/2, 276/3 Blizne Jasińskiego
Likwidacja części drogi 44 KUD (ul. Projektowana IX) w wyniku uzgodnienia bezpośrednich wjazdów od ul. Warszawskiej (decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 1190/ 221/06 Ldz. WRRR.II-7111-D/217/06 o pozwolenie na budowę zjazdu z ul. Warszawskiej).

33. 
Mariew
Dz. nr ew. 97/4 Mariew
W związku z realizacją budynku mieszkalnego częściowe powiększenie terenu przeznaczonego pod zabudowę – do granicy użytku (B);

34. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 174 Borzęcin Duży
Zmiana funkcji terenu – dopuszczenie zabudowy zagrodowej;

35. 
Koczargi Stare
Przebieg ul. Sosnowej
Zmiana szerokości z obecnych 10 metrów do linii istniejących ogrodzeń z uwzględnieniem granic ewidencyjnych

36. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 516 Borzęcin Duży
Dopuszczenie zabudowy zagrodowej.

37. 
Zielonki Parcela
Dz. nr ew. 1/6 i 1/7 Zielonki Parcela – ul. Piaskowa
Zmiana funkcji terenu z MN na UR oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

38. 
Stanisławów
Dz. nr ew. 43/4 Stanisławów, przy ul. Spacerowej
Dopuszczenie zabudowy zagrodowej.

39. 
Stare Babice
Tereny „Z” i „W-1” – rów melioracyjny od ul. Szembeka do terenu oczyszczalni 
Dopuszczenie skanalizowania rowu i likwidacja ustalenia dotyczącego zamiaru utworzenia zieleni publicznej  

40. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 537 Borzęcin Duży
Dopuszczenie zabudowy zagrodowej.

41. 
Klaudyn
Dz. nr ew. 688  Klaudyn
Przywrócenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

42. 
Lipków
Dz. nr ew. 114/3 i 112 Lipków
Likwidacja  sięgaczy nieobligatoryjnych.

43. 
Borzęcin Duży
Dz. nr ew. 567/1 Borzęcin Duży 
Zmiana linii regulacyjnych, aby możliwa była budowa budynku mieszkalnego na działce nr 567/1

44. 
Babice Nowe 
Działki nr ew.: 81/2, 81/4, 81/5, 81/12, 83/1, 83/2, 84, 95, 97/1, 98, Babice Nowe


Zmiana przeznaczenia działek z funkcji usługowo-produkcyjnej UP na funkcje: usług , handlu , produkcji, tereny wielofunkcyjne i tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Przeważająca część tego kwartału posiada przeznaczenie ( tzn. UP) sprzeczne z obecnie obowiązującym  studium .

7.  zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Zgodnie z wymogami art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami)   ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Szczegółowy zakres wprowadzonych zmian oraz szczegółowy stopień zgodności projektowanych rozwiązań zostanie określony:

· w analizie dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego sporządzonego przez Wójta Gminy zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

· przy sporządzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez uwzględnienie ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy w związku z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy;

· i stwierdzony przez Radę Gminy przy zatwierdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy;

Wskazany w nieaktualnościach kierunek zmian wykazuje, iż projektowane rozwiązania są zgodne z obowiązującymi zapisami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” i tym samym nie wywołują skutków, o których mowa w art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
 tj. dokonania zmian w obowiązującym studium.

8. Wnioski i konkluzje

1) Stwierdzono aktualność obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy Stare Babice Nr XXXVIII / 326 / 06  z dnia 1 czerwca 2006 roku.

2) Stwierdzono nieaktualność części ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które szczegółowo opisane zostały w punkcie 7 niniejszego opracowania i zestawione formie tabeli.

3) Wstępna analiza, jaka została dokonana w odniesieniu do terenów dla których ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego się zdezaktualizowały  wykazała, iż konieczne zmiany planów miejscowych będą zgodne z rozwiązaniami zawartymi w  „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”.

4) Niniejszą ocenę traktować należy jako wypełnienie wymogu określonego w art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jako sporządzenie analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia planu wraz z określeniem stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium.
9. Załącznik

Do niniejszego opracowania dołączono załącznik graficzny prezentujący przestrzenne rozmieszczenie nieaktualnych zapisów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.


Przewodniczący Rady Gminy


(-) Henryk Kuncewicz 







� Art. 32 ust.2. Wójt […] przekazuje radzie gminy wyniki analiz […]. Rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania, o których mowa w art. 27.


Art. 32 ust. 3. Przy podejmowaniu uchwały, o której mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwagę w szczególności zgodność projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikającymi z przepisów art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.
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