15.      OCENA WYBRANEJ PROBLEMATYKI PLANÓW MIEJSCOWYCH



W niniejszym rozdziale poruszone zostaną ogólne zagadnienia dotyczące szczegółowych kwestii, które mają wpływ na sposób oraz konstrukcję opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, jak również kwestii, które zdaniem autorów niniejszego opracowania należy wziąć pod uwagę przy sporządzaniu wszystkich dokumentów planistycznych Gminy.

15.1.
Wody opadowe

15.1.1.    Problematyka zjawiska

Wraz z postępującą urbanizacją terenów, coraz większe powierzchnie stają się powierzchniami szczelnymi, w których woda opadowa nie możliwości infiltracji (wsiąkania) do gruntu. Stosując rozwiązania tradycyjne spływy deszczowe z obszarów uszczelnionych , w tym z chodników, parkingów, ulic i dachów – w szczególności obiektów wielkopowierzchniowych, wprowadzane są z reguły do podziemnych kanałów i kierowane nimi do odbiornika, rzeki lub cieku. Tradycyjne metody odprowadzania wód opadowych polegają na szybkim odprowadzeniu nadmiaru wody do takich odbiorników, po wcześniejszym podczyszczeniu. Jednak z uwagi na dużą zmienność natężenia deszczów urządzenia do podczyszczania są mało efektywne.

Promowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowoczesnych metod polegających na powolnym odpływie wód opadowych, redukcji wielkości i natężenia odpływu poprzez zastosowanie retencji i infiltracji wód opadowych do gruntu oraz naturalne oczyszczanie wód opadowych na miejscu przed wprowadzeniem do odbiornika wodnego lub gruntowego – np. poprzez zastosowanie spływu przez trawę, grunt, płycizny lb suche zakola przy ciekach. Należy również stosować osobne odprowadzanie i oczyszczanie wód opadowych bardziej zanieczyszczonych tj. przede wszystkim z układów komunikacyjnych charakteryzujących się dużym natężeniem ruchu i osobnych spływów z dachów.

Szybki odpływ deszczu, zmniejszone wsiąkanie do gruntu powodować może:

· obniżanie poziomu wód gruntowych i nadmierne osuszanie gruntu, wywołane zmniejszonym przesiąkaniem wód deszczowych do gruntu

· zanikanie cieków na obszarach zurbanizowanych, lub postępująca ich stała degradacja;

· Zachwianie równowagi ekologicznej obszaru w postaci postępującego zaniku wrażliwej na zmiany roślinności, efekt pustynnienia;

· postępujące zmiany w strukturze gruntu spowodowane zmniejszeniem wilgotności, które doprowadzić może w konsekwencji, w szczególności w przypadku występowania gruntów ciężkich, do jego wysuszania i spękania, co z kolei wpłynąć może na osiadanie i pękanie budynków;

Znaczące zmiany zachodzą również w odbiornikach tych wód w których zauważalne jest:

· nasilenie zjawisk powodziowych, bądź powtarzających się cyklicznie lokalnych podtopień, spowodowanych dużym stopniem odprowadzenia wód deszczowych do odbiornika,

· niszczeni koryta cieku;

· okresowy wzrost zanieczyszczenia;

15.1.2.  Skala zjawiska

Problematyka odprowadzania wód opadowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest zwykle pomijana, pomimo ogromnej skali omawianego zjawiska. Przyjmując uśrednione i ujednolicone założenia wynikające z zapisów obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni zabudowy działek wynoszącej średnio 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 50% dla zabudowy usługowej, w przeliczeniu na 1 hektar powierzchni gruntów przeznaczonych pod takie realizacje, powstanie dla zabudowy:

· mieszkaniowej jednorodzinnej 0,3 ha,

· usługowej 0,5 ha 

szczelnych powierzchni utwardzonych.

Przyjmując wskaźniki intensywności zabudowy oraz powierzchnie przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę stwierdzić należy jednoznacznie, iż istniejące odbiorniki nie są w stanie odprowadzić takiego nadmiaru wód opadowych bez powstawania konfliktów, w tym wypadku lokalnych podtopień.
15.1.3.  Systemy rozwiązań

Zasadniczo rozróżniane są dwa systemy odprowadzenia wód deszczowych do gruntu:

· Powierzchniowy: polegający na zastosowaniu powierzchni przepuszczalnych i zielonych (trawniki, rabaty, powierzchnie zakrzewione) oraz nieszczelne powierzchnie utwardzone (chodniki, ciągi pieszo – jezdne, parkingi i tereny pozostałe utworzone w celu infiltracji opadów);

· Podziemne: poprzez zastosowanie systemu przewodów perforowanych umieszczonych w wypełnionych żwirem podziemnych rowach wyposażonych w studnie, pozwalające na rozsączkowanie wód ze spływów atmosferycznych

Infiltracja powierzchniowa odbywać się może poprzez:

· Trawniki, kwietniki, tereny zielone z występującymi krzewami, drzewami, terenami ogrodów przydomowych – poprzez np. rozprowadzenie wody po trawnikach, wzdłuż rabat czy innych elementów zagospdoarowania systemem rowków wypełnionych żwirem;

· Chodniki, ciągi pieszo – jezdne, ulice i place z płyt lub kostek profilowanych realizowanych na podsypce żwirowo – piaskowej lub innej nieszczelnej;

· Ulice, place i parkingi realizowane z przesiąkliwego asfaltobetonu na podsypce żwirowo – piaskowej;

Infiltracja podziemna odbywać się może poprzez:

· Podziemne rowy, zwane rynsztokami realizowane w wykopach wypełnionych żwirem z rozprowadzeniem spływów rura perforowaną;

· Podziemne zbiorniki wypełnione żwirem wraz z rozprowadzeniem;

· Studnie rozsączające z osadnikami, połączone z systemem rowów rozsączających 

15.1.4. Uwarunkowania rozwoju urbanistycznego

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winny znaleźć się zapisy odnośnie odprowadzania wód opadowych i roztopowych. 

W niniejszej analizie przyjmuje, iż ze względu na przeważającą ekstensywną zabudowę oraz zróżnicowanie wysokościowe terenu generalnie nie ma potrzeby budowy wiejskich kanalizacji deszczowych. Jednakże postuluje się wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania ścieków w zależności od charakteru zainwestowania terenu, uwarunkowań terenowych oraz funkcji obiektu z:

· głównych tras komunikacyjnych i przyległych utwardzonych parkingów,

· terenów obiektów przemysłowych, działalności gospodarczej i baz składu,

· obiektów usługowych,

· pozostałych obiektów zlokalizowanych na obszarach o wybitnie niekorzystnych warunkach gruntowo – wodnych,

Ponadto przyjmuje się, iż wody opadowe z budynków mieszkalnych w warunkach Gminy Stare Babice przy normatywie działek budowlanych wynoszących średnio 1000 – 1500 m2 winny być odprowadzane powierzchniowo w teren.

Autorzy niniejszego opracowania, mając na uwadze docelowy rozwój Gminy Stare Babice proponują wprowadzenie do sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, bądź planów podlegających zmianie następujących zapisów:

· odnośnie terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

· wprowadzenie zakazu odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej, rowów przydrożnych, chłonnych, cieków bądź innych odbiorników;

· wody opadowe i roztopowe winny zostać zagospodarowane w ramach własnych posesji, działek (standardowa minimalna powierzchnia działki ok. 1000 m2 gwarantuje zagospodarowanie wód w ramach własnej posesji); 

· w planach zagospodarowania działek należy zaprojektować tereny zieleni, będącej de facto odbiornikiem wód opadowych;

· w odniesieniu do terenów zabudowy usługowej, w szczególności zaś charakteryzującej się występowaniem dużych powierzchni magazynowych, hurtowni, innych obiektów wielkopowierzchniowych:

· uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu elementów zieleni, na które mogą być, choć częściowo, odprowadzane wody deszczowe (wody pochodzące z dachów),

· budowę zbiorników retencyjnych w obrębie własnej działki inwestora do których odprowadzane będą wody deszczowe pochodzące z utwardzonych parkingów, placów manewrowych itp. oraz urządzeń służących do podczyszczania wody głównie w zakresie substancji ropopochodnych oraz tłuszczy.

· postulatywne stosowanie nowoczesnych rozwiązań w zakresie retencji i stosowania rozsączkowań;

· w odniesieniu do pasów ulicznych oraz drogowych:
· odpływ wody winien odbywać się za pomocą rowów i kanałów odkrytych, rowów i kanałów zakrytych (w tym także częściowo), zbiorników retencyjnych,

· stosowanie rowów odparowywalnych oraz rowów chłonnych wszędzie tam gdzie warunki terenowe (ukształtowanie powierzchni, własności terenów) umożliwiają ich wprowadzenie. Realizacja rowów ma na celu ograniczenie zarówno zanieczyszczeń, jak również wielkości odpływu wód do odbiorników  z uwagi na retencyjno – infiltracyjną funkcję.

· w przypadku realizacji układu dróg o dużym natężeniu ruchu w celu ochrony wód oraz gleb plan winien wprowadzać obowiązek zastosowania separatorów, oczyszczalników bądź oczyszczalni wód,

15.1.5. Uwagi i zalecenia

W dacie sporządzenia niniejszej analizy kwestię jakości wód określało Rozporządzenie Ministra Środowiska z 29 listopada 2002 roku w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. Nr 212 poz. 1799), które jednoznacznie wskazywało, iż ścieki deszczowe przed zrzutem do odbiornika (także cieku wodnego) muszą podlegać oczyszczeniu, polegającym na usunięciu odpadków stałych, zawiesin, substancji ropopochodnych do ściśle określonego poziomu.

Mając na uwadze zapisy obowiązującego prawa przy uwzględnianiu odprowadzania wód  - na wylotach kanałów deszczowych oraz rowów otwartych postuluje się realizację urządzeń służących do podczyszczania ścieków w postaci tradycyjnych osadników, stawów o rozszerzonej retencji, basenów infiltracyjnych spełniających normy określone w Rozporządzeniu. 

15.2.
Ocena występowania oraz funkcjonowania stanowisk archeologicznych 

15.2.1.    Definicje i podstawy prawne

Stanowisko archeologiczne to miejsce znalezienia śladów działalności ludzkiej w okresie prehistorycznym, także kopalnych szczątków ludzkich i innych pozostałości mających znaczenie dla badań antropologicznych dotyczących antropogenezy i etnogenezy.

Zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, finansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytkach, organizację organów ochrony zabytków oraz przede wszystkim przedmiot zakres i formy ochrony zabytków oraz opieki nad nimi określa ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i  opiece nad zabytkami  (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z późniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy nie narusza ona w szczególności m.in. przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisów prawa budowlanego.

Zgodnie z dyspozycją zawartą w art. 4 ustawy ochrona zabytków polega, w szczególności, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej działań mających na celu

· zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i finansowych umożliwiających trwałe zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie; 

· zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytków; 

· udaremnianie niszczenia i niewłaściwego korzystania z zabytków; 

· przeciwdziałanie kradzieży, zaginięciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granicę; 

· kontrolę stanu zachowania i przeznaczenia zabytków; 

· uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kształtowaniu środowiska. (art. 4 pkt 6)

Z kolei opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego właściciela lub posiadacza polega, w szczególności, na zapewnieniu warunków: 

· naukowego badania i dokumentowania zabytku; 

· prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytku; 

· zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; 

· korzystania z zabytku w sposób zapewniający trwałe zachowanie jego wartości; 

· popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury. 

Ochronie i opiece podlegają, bez względu na stan zachowania m.in. zabytki archeologiczne będące, w szczególności: pozostałościami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyskami, kurhanami, reliktami działalności gospodarczej, religijnej i artystycznej. 

Jedną z najbardziej popularnych form ochrony zabytków jest wpis do rejestru zabytków oraz ustalenia jego ochrony zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 7 pkt. 4 ustawy). 

Stosownie do dyspozycji art. 18 ustawy:

· Ochronę zabytków i opiekę nad zabytkami uwzględnia się przy sporządzaniu i aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju województw, planów zagospodarowania przestrzennego województw, analiz i studiów z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, strategii rozwoju gmin, studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
· W koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach, o których mowa wyżej, w szczególności: 

· uwzględnia się krajowy program ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

· określa się rozwiązania niezbędne do zapobiegania zagrożeniom dla zabytków, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytków do jak najlepszego stanu; 

· ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzględniające opiekę nad zabytkami. 

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

· uwzględnia się, w szczególności ochronę: 

· zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia; 

· innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków; 

· parków kulturowych;

· w przypadku istnienia gminnego programu opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu;

· ustala się, w zależności od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują określone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków. 

Zgodnie z dyspozycją art. 20 ustawy o ochronie zabytków i opieki nad zabytkami oraz  art. 17 pkt 7 litera b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami) projekty i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegają uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Ponadto na podstawie art. 11 pkt 8 litera c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków podlega studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.  

15.2.2.    Inwentaryzacja obiektów objętych ochroną konserwatorską 

Na obszarze gminy Stare Babice znajdują się następujące obiekty zabytkowe wpisane do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków:

· Blizne Jasińskiego: 

· czworak;

· Borzęcin:

· kościół św. Wincentego z Ferrary (nr rej. zab. 1201),

· kaplica cmentarna (nr rej. zab. 1004/493)

· cmentarz (nr rej. zab. 1464)

· Kwirynów – cmentarz wojenny (nr rej. zab.1582),

· Lipków:

· kościół św. Rocha (nr rej. zab. 1058/375),

· zespół dworsko-parkowy (nr rej. zab. 1057),

· oficyna dworska (nr rej. zab. 1057),

· park dworski,

· cmentarz przykościelny z bramą,

· Stare Babice:

· kościół pw. Wniebowzięcia NMP (nr rej. zab. 1001/374),

· plebania kościoła,

· cmentarz parafialny,

· budynek mieszkalny ul. Rynek 22,

· Zielonki:

· Pałac (nr rej. zab. 1124/501)

· park pałacowy,

Poza tym na terenie gminy występują wsie o metryce średniowiecznym z zachowanym układem przestrzennym: Borzęcin, Lipków, Stare Babice, Wierzbin, Wojcieszyn, Zielonki.

Ponadto na terenie gminy znajdują się liczne stanowiska archeologiczne, głównie pozostałości osadnictwa i cmentarzysk, pochodzące z czasów od neolitu po średniowiecze.

Tabela 15-1. Wykaz stanowisk archeologicznych

Miejscowość
Numer stanowiska archeologicznego
Opis obiektu
Wiek obiektu

1.
2.
3.
4.

Blizne Jasińskiego
56-65/6
Osadnictwo średniowieczne 
od XIV w.


56-65/7
Osadnictwo średniowieczne 
od XIII w.


56-65/18
Osada średniowieczna
XIII-XIV w


56-65/19
Osada wczesnośredniowieczna
XII-XIII w.

Borzęcin

Duży
56-63/54
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich oraz okresu wczesnośredniowiecznego
I-III w. n.e. oraz XII-XIII


56-63/1
Cmentarzysko z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-63/2
Cmentarzysko z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich
j.w.


56-63/3
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich
I-III w.n.e.


56-63/4
Osadnictwo starożytne i osada wczesno i - średniowieczna
XII-XIV


56-63/5
Cmentarzysko kultury grobów kloszowych
I w.p.n.e.


56-63/7
Cmentarzysko z okresu wpływów rzymskiego
II-III w.n.e.


56-63/8
Osadnictwo starożytne



56-63/9
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich
I-III w.n.e.


56-63/10
Osadnictwo starożytne i wczesnośredniowieczne



56-63/11
Osadnictwo starożytne związane z produkcją żelaza
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-63/12
Osada wczesnośredniowieczna





56-63/15
Osada wielokulturowa


starożytna


56-63/27
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich i średniowiecza
I-III w.n.e. i XII-XIV


56-63/40
Osadnictwo starożytne



56-63/41
Osada starożytna
1900r.p.n.e. do 700r. p.n.e.


56-63/53
Cmentarzysko kultury łużyckiej i kultury grobów kloszowych
700r.p.n.e. do 400r.p.n.e.


56-64/17
Osada wczesnośredniowieczna 
XI-XIIw.


cz.56-64/35
Cmentarzysko z wczesnej epoki brązu 
1900 – 1700r.p.n.e.

1.
2.
3.
4.

Borzęcin Mały
56-63/6
Osada hutnicza i cmentarzysko z okresu wpływów rzymskich
I-III w.n.e.


56-63/28
Osadnictwo starożytne



56-63/29
Osadnictwo starożytne


Buda
55-64/3
Osadnictwo starożytne
Ca 7900-4000r.p.n.e.

Janów
56-65/13
Osadnictwo starożytne





56-65/15
Osada z epoki brązu i okresu wpływów rzymskich
Ok. 500-700r.p.n.e. i I-III w.n.e.

Kwirynów
56-65/16
Osada kultury pucharów lejkowatych 
neolit


56-65/17
Osada kultury łużyckiej
epoka brązu

Klaudyn
55-65/2
Osadnictwo starożytne



55-65/3
Osada kultury trzcinieckiej
1500-1300 r.p.n.e.


55-65/4
Osada neolityczna – kultury pucharów lejkowatych
1900-1800 r.p.n.e.


55-65/5
Osada kultury trzcinieckiej





56-65/9
Osada kultury pucharów lejkowatych



56-65/10
Osada kultury łużyckiej (epoka brązu)
800-700 r.p.n.e.


56-65/11
Osadnictwo starożytne





56-65/12
Osadnictwo starożytne 


epoka brązu


56-65/14
Osadnictwo starożytne 
z epoki neolitu i epoki brązu

1.
2.
3.
4.

Latchorzew
56-65/1
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich i osada średniowieczna
I-III w.n.e. i XIII-XIV w


56-65/2
Osadnictwo starożytne



56-65/4
Osada średniowieczna
XII-XVI, XVIIw.


56-65/5
Osada wczesno i  - średniowieczna
XII-XIII i XIV-XV


56-65/8
Osadnictwo starożytne


Lipków
56-64/26
Osada kultury łużyckiej
800-650r.p.n.e.

Mariew
55-63/1
Osada z wczesnej epoki brązu
1500-1300r.p.n.e.


55-63/9
Osadnictwo starożytne



55-63/10
Osadnictwo starożytne



55-63/11
Osadnictwo starożytne



55-64/1
Osadnictwo starożytne



56-63/16
Osada z przełomu neolitu i epoki brązu oraz cmentarzysko późnolateńsko-rzymskie
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-63/39
Osada kultury trzcinieckiej i kultury łużyckiej
epoka brązu


56-63/43
Osada kultury trzcinieckiej



56-63/44
Osada z epoki brązu i cmentarzysko z późnego okresu lateńskiego i okresu wpływów rzymskich
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-64/18
Osadnictwo starożytne


Nowe Babice
56-64/5
Osada starożytna i osadnictwo wczesnośredniowieczne



56-64/6
Osadnictwo starożytne i osada średniowieczna



56-65/3
Osada kultury łużyckiej, cmentarzysko kultury grobów kloszowych oraz osada średniowieczna
VII w.p.n.e. do I w.p.n.e.

Stare Babice
56-64/1
Cmentarzysko kultury grobów kloszowych oraz z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich



56-64/2
Osada i cmentarzysko z okresu halsztackiego i lateńskiego oraz osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich
650-300r.p.n.e. oraz I-III w.n.e.


56-64/3
Osada z okresu wpływów rzymskich i wczesnego średniowiecza i średniowiecza



56-64/4
Osada wczesnośredniowieczna



56-64/25
Osada kultury łużyckiej
epoka brązu


56-64/30
Osadnictwo starożytne



56-64/49
Osadnictwo starożytne


1.
2.
3.
4.

Stare Koczargi
56-64/21
Osada z okresu wpływów rzymskich
I-III w.n.e.


56-64/38
Osadnictwo starożytne



56-64/39
Osada z okresu halsztackiego i lateńskiego oraz okresu wczesnośredniowiecznego



56-64/40
Osada z okresu halsztackiego i lateńskiego



56-64/43
Osadnictwo starożytne



56-64/44
Osada kultury pucharów lejkowatych, osada i cmentarzysko kultury trzcinieckiej oraz cmentarzysko z okresu halsztackiego i lateńskiego 



56-64/45
Cmentarzysko starożytne





56-64/46
Cmentarzysko starożytne





56-64/47
Cmentarzysko starożytne



56-64/48
Cmentarzysko starożytne




Wierzbin
56-64/10
Osada hutnicza z okresu wpływów rzymskich
I – III w.n.e.


56-64/11
Osada starożytna, cmentarzysko z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich oraz osada średniowieczna
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-64/29
Osada i cmentarzysko starożytne oraz ślady osady hutniczej z okresu wpływów rzymskich
I – III w.n.e.


56-64/34
Cmentarzysko i osada kultury łużyckiej



56-64/35
Cmentarzysko kultury trzcinieckiej
Epoka brązu

Wojcieszyn 
56-64/10
Osada hutnicza z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-64/12
Osada starożytna





56-64/23
Osadnictwo starożytne i średniowieczne



56-64/24
Osadnictwo starożytne, wczesno - i średniowieczne



56-64/28
Osadnictwo wczesnośredniowieczne




1.
2.
3.
4.

Stare Koczargi
56-64/21
Osada z okresu wpływów rzymskich
I-III w.n.e.

Zalesie
56-64/32
Osadnictwo starożytne, wczesnośredniowieczne



56-64/33
Osada starożytna oraz osadnictwo wczesno- i średniowieczne



56-64/41
Osadnictwo starożytne,



56-64/42
cmentarzysko starożytne,


Zielonki
56-64/15
Osada i cmentarzysko z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich 
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-64/20
Osada kultury łużyckiej i osada średniowieczna
IX do VII w.p.n.e.


56-64/50
cmentarzysko kultury grobów kloszowych (odnotowane znaczne zniszczenia) 
I w.p.n.e. do III w.n.e.

Zielonki - Parcela
56-64/14
Osada hutnicza z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów oraz osada wczesnośredniowieczna
I w.p.n.e. do III w. n.e.


56-64/31
Osadnictwo starożytne


Zielonki Wieś
56-64/13
Cmentarzysko i osada hutnicza z okresu późnolateńskiego i okresu wpływów rzymskich
I w.p.n.e. do III w.n.e.


56-64/22
Osada starożytna


15.2.3.    Wnioski 

Mając na uwadze stan przepisów prawnych należy zaznaczyć iż:

· przy sporządzaniu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy bezwzględnie uwzględnić:

· zabytki nieruchome w tym m.in. krajobraz kulturowy, układy urbanistyczne, ruralistyczne, zespoły budowlane, dzieła architektury i budownictwa, w tym budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamiętniające wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych osobistości lub instytucji;

· zabytki ruchome w tym m.in.: dzieła sztuk plastycznych, rzemiosła artystycznego i sztuki użytkowej, kolekcje, numizmaty, pamiątki historyczne (militaria, sztandary, pieczęcie, odznaki, medale i ordery, wytwory techniki (urządzenia, środki transportu, maszyny i narzędziami świadczącymi o kulturze materialnej), materiały biblioteczne, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 czerwca 1997 r. o bibliotekach (Dz. U. Nr 85, poz. 539 z późniejszymi zmianami), instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rękodzieła, przedmioty upamiętniające wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych osobistości lub instytucji;

· zabytki archeologiczne będące, w szczególności: pozostałościami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyskami, kurhanami, reliktami działalności gospodarczej, religijnej i artystycznej. 

· w stosunku do obiektów dóbr kultury wpisanych do rejestru zabytków wszelkie zamierzenia inwestycyjne (także w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu) oraz podziały nieruchomości winny zostać poprzedzone uzgodnieniami z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków; 
· w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego należy tworzyć tzw. strefy ochrony konserwatorskiej (w obrębie stanowisk archeologicznych objętych ochroną konserwatorską);
· w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej bezwzględnie winny znaleźć się zapisy dotyczące:
· obowiązku uzyskania przez inwestora, od Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków – przed wydaniem pozwolenia na budowę lub zgłoszeniem właściwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych budów obiektów budowlanych wiążących się z wykonywaniem prac ziemnych;

· obowiązku uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urządzeń wodnych i regulacji wód;

· obowiązek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzającej finansować roboty budowlane) badań archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

· przed rozpoczęciem badań archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków pozwolenia na ich prowadzenie.

· Brak jest prawnej możliwości nie uwzględnienia przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bądź przy sporządzaniu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego stanowisk archeologicznych, będących w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, bez względu na stan przebadania danego stanowiska. WKZ w indywidualnej sprawie w tym m.in. przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowę ma prawo ustanowić nadzór archeologiczny.    

15.3.
Dostosowanie dokumentów „planistycznych” do zewnętrznych źródeł finansowania

Gmina Stare Babice posiada następujące aktualne opracowania, które umożliwiają, bądź ułatwiają pozyskanie funduszy strukturalnych:

· Plan Rozwoju Lokalnego,

· miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

· Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego;

· Wieloletni Plan Inwestycyjny;

· Projekt założeń w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla Gminy Stare Babice;

· Strategię rozwoju Gminy.

Przedmiotowe dokumenty są spójne wewnętrznie, zaś problematyka w nich poruszona gwarantuje możliwość spełnienia przesłanek i kryteriów które spełnić należy przy ubieganiu się o środki zewnętrzne. 

� Przedmiotowy rozdział opracowano na podsatwie Karty Programowej stanowiącej załącznik do umowy na opracowanie „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice...”  


� „http://wikipedia.org/wiki/Stanowiska_paleoantropologiczne”
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