ZALACZNIK NR 3

do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu 11 Dla budynku oswiaty - budynek przedszkolno-szkolny:

budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych 8 lokalowych oraz budowie budynku o$wiaty - » Zapotrzebowanie na energie elektryczng:

budynku przedszkolno-szkolnego, wraz niezbedng infrastruktura w gminie Stare Babice, w ilosci szacunkowej 140 kW = 150kWh/dobe,

miejscowos¢ Janéw, na nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 180. e Zapotrzebowanie na wode:
Zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w ilosci szacunkowej 2,5 m3/dobe, ilo$¢ sciekow bytowych - 2,38 m3/dobe;

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, informujemy, ze wniosek dotyczy inwestycji - Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

mieszkaniowej o ponizszej charakterystyce: i zagospodarowania terenu:

Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:

minimalna powierzchnia uzytkowa wynosi¢ ma 60,0 m 2, maksymalna powierzchnia uzytkowa - 100,0
m2

Okreslenie minimalnej i maksymailnej ilosci mieszkan: 88

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé¢ handlowg lub ustugowa: W
ramach inwestycji planuje sie budowe budynku oswiaty — budynku przedszkolno-szkolnego,
zlokalizowanego w czesci wschodniej dziatki, 0 szacunkowej powierzchni uzytkowej 0k.1.400,00 m2.
Ustuga oswiaty jest ustugg o charakterze nieucigzliwym.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Teren objety inwestycjg mieszkaniowg to teren powojskowy, obecnhie zagospodarowany
nieuzytkowanymi zabudowaniami wojskowymi. Istniejgca zabudowa wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na obszarze planowanej inwestycji przeznaczona jest do rozbiérki.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Objeta wnioskiem czes¢ dziatki nr ew. 180, o pow. 1,999 ha i planowane na niej budynki, zaréwno
mieszkalne, jak i oswiatowy, majg dostep do sieci miejskiej wodno-kanalizacyjnej, gazowej i
elektroenergetycznej, zlokalizowanych na terenie gminy Stare Babice.

Ogrzewanie realizowane bedzie z kottowi gazowych, zlokalizowanych na poziomie technicznym
kazdego z projektowanych budynkéw mieszkalnych oraz z dwéch niezaleznych kottowi gazowych,

usytuowanych na ostatniej kondygnacji w pomieszczeniach kottowni budynku oswiaty.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmujaca okreslenie :

- Zapotrzebowania na energie elektryczna i wode (wskaznikowo)

Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
e Zapotrzebowania na energie elektryczng :
w ilosci szacunkowej 72kW/budynek mieszkalny = 300kWh/dobe/budynek mieszkalny,
e Zapotrzebowania na wode:
w ilosci szacunkowej 60 m3/dobe
o ilos¢ Sciekéw bytowych:

w ilosci szacunkowej 57 m3/dobe;

Na terenie objetym wnioskiem planuje sie zabudowe mieszkalng wielorodzinng o wysokosci 2
kondygnaciji nadziemnych, wpisujgcg sie swoim charakterem, formg i materiatami wykonczeniowymi
w otaczajgcy teren lesny. Planowana ustuga uzupetniajgca infrastrukture edukacyjng w postaci
nieucigzliwej ustugi oswiaty — funkcja przedszkolno-szkolna, miataby realizowa¢ zapotrzebowanie
mieszkancow projektowanej inwestycji mieszkaniowej z mozliwoscig przyjecia rowniez uczniow spoza
planowanego osiedla. Zlokalizowane wzdiuz projektowanej na terenie wtasnym drogi wewnetrznej,
skupiska miejsc postojowych, urzagdzonych z wykorzystaniem zieleni istniejgcej i nowoprojektowanej,
zaspakajajg zapotrzebowanie zaréwno projektowanych budynkéw mieszkalnych, jak i w/w ustugi.
Wzmiankowana droga wewnetrzna jest gidwng arterig komunikacji wewnetrznej i rbwnoczesnie drogg
pozarowg wewnetrzng o parametrach dostosowanych do wymagan drég pozarowych o minimalnej
szerokosci 6,0 m. Ponadto na terenie projektuje sie dojscia do poszczegdlnych klatek schodowych i
rekreacyjne Sciezki pieszo-rowerowe. Zaplanowano réwniez przytgcza: wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczne i gazowe.

Dostep do drég publicznych zapewniono poprzez dz. nr ew. 181 oraz 1107 (stanowigce wlasnosc
Skarbu Panstwa - Starosty Warszawskiego Zachodniego) oraz dziatki nr ew. 3 i 4 (dostep zapewnia
stuzebnosc¢ drogi koniecznej dla kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ew.
180 - ustanowione na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Pruszkowie Wydziat | Cywilny -
sygn. akt. | Ns 1352/11 z dnia 23-06-2016r. Aktem notarialnym w dnia 23 lutego 2016r. - spotka
ArcelorMittal Warszawa Sp. z 0.0. na prawie wieczystego uzytkowania nieruchomoéci, stanowigcej dz.
nr ew. 1105 z obrebu Klaudyn ustanowita na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
stanowigcej dz.nr ew. 180, potozonej w Janowie odptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢

gruntowg) do ul. Radiowej, nalezgcej terytorialnie do m.st. Warszawy — Dzielnicy Bemowo.

- Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charaktertyzujace jej

wplyw na srodowisko

Parametry techniczne:

e Budynki mieszkalne: konstrukcja zelbetowa monolityczna stupowo-ptytowa, wypetnienie
konstrukcji — pustaki ceramiczne, zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej i
akustycznej Scian i okien, ogrzewanie z kottowni wiasnych przy zastosowaniu kottow
gazowych niskoemisyjnych, wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie. Elementy

wykonczenia wykonane z materiatdw nierozprzestrzeniajgcych ognia.



e Budynek o$wiaty: konstrukcja zelbetowa monolityczna stupowo-ptytowa, wypetnienie
konstrukcji — pustaki ceramiczne, zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej i
akustycznej Scian i okien, ogrzewanie z kottowni wiasnej przy zastosowaniu kottéw gazowych
niskoemisyjnych, wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie. Elementy

wykonczenia wykonane z materiatdw nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Odprowadzenie $ciekow bytowych:

do kanalizacji sanitarnej miejskiej na podstawie warunkow od gestora.

Sposéb gromadzenia odpadow statych:

$mietniki w postaci wolnostojgcych wydzielonych wiat, zlokalizowanych na terenie zamierzenia
inwestycyjnego w sposob umozliwiajagcy ich dostepnos$¢ z ciggéw komunikacji pieszej, niekolidujgcych
z ciggami komunikacji kotowej i z drogg pozarowg oraz w przepisowych odlegtosciach od wejs¢ do
budynkow. Wielko$¢ miejsc gromadzenia opadéw jest zgodna z Regulaminem Utrzymania Czystosci
Gminy Stare Babice, zatwierdzonego Uchwatg nr 9/81/2019 Rady Miejskiej z dnia 27.05.2019r.,
zmieniajgcego Uchwate nr XVIII/173/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Stare Babice, ktéry przewiduje, ze dla:
e zabudowy wielorodzinnej:

a) jeden pojemnik 11001 na odpady pozostate po segregacji, przypadajgcy na 80

mieszkancow lub jeden budynek wielorodzinny;

b) jeden pojemnik 1100l na papier, tworzywa sztuczne i opakowania wielomateriatowe,

przypadajgcy na 120 mieszkancow lub jeden budynek wielorodzinny;

c) jeden pojemnik 1100l na szkto przypadajgcy na 750 oséb lub jeden budynek wielorodzinny;

d) jeden pojemnik 240l na odpady ulegajgce biodegradacji na jeden budynek wielorodzinny.

llos¢ ta przewidziana jest do zbierania odpadéw komunalnych w sposéb selektywny.

e ustug oswiaty:

a) jeden pojemnik 1100l na odpady pozostate po segregacii;

b) jeden pojemnik 1100l na papier, tworzywa sztuczne i opakowania wielomateriatowe;

c) jeden pojemnik 1100l na szkio;

d) jeden pojemnik 240l na odpady ulegajgce biodegradacji na jeden budynek ustug.

llos¢ ta przewidziana jest do zbierania odpadéw komunalnych w sposdb selektywny.

Odpady z terendéw zielonych:

tzn. trawa, lidcie itp. zostang zagospodarowane na terenie dziatki nr ew. 180 w m. Janéw z

przeznaczeniem na kompost.

Odprowadzenie wod opadowych:

na teren wiasny dziatki poprzez wchtanianie powierzchniowe. Cze$¢ wody opadowej zostanie
wykorzystana naturalnie do nawodnienia terendw rekreacji zielonej, a cze$¢ samoistnie zostanie

zagospodarowana do rowow znajdujgcych sie na terenie dziatki.

Zasilanie w energie elektroenergetycznag:

ze zrédta podstawowego z uwagi na warunki zabezpieczen przeciwpozarowych. W przypadku

koniecznosci wykonania dodatkowych zasilerr do uzgodnienia z zarzadcg sieci.

Przedsiewziecie ma charakter nieucigzliwy dla Srodowiska:

Projektowana zabudowa pozostaje bez negatywnego wplywu na srodowisko naturalne.

Efekt uzyskano wykorzystujac nowoczesne technologie, promujgc edukacije i zachowania
proekologiczne i dbatosci o sSrodowisko oraz pozostawanie ponizej wartosci granicznych, okreslonych
w Rozporzagdzeniu Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 710), parametréw wielkosciowych
inwestycji, wtgczajgc w to powierzchnie zabudowy. Inwestycja obejmuje teren 1,99 ha wraz z 0,5 ha
terendw jako terendw przyjetych pod infrastrukture. Inwestycja bedzie realizowana w duchu zielonego,
zréwnowazonego rozwoju, z dbatoscig o faune i flore.

Oddziatywania krotko i srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy. Beda to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, emisja zanieczyszczen powietrza,
czy przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robét ziemnych, przy czym nie planuje sie
znaczgcej niwelacji terenu. Przewidywane przeksztatcenia bedg dotyczy¢ gtéwnie strefy
przypowierzchniowej - grunty z wykopdw (m.in. fundamentowych), zabezpieczonych przed
uplastycznieniem gruntéw i przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy. Wykopane grunty
beda czesciowo wywozone, a czesciowo zagospodarowane na dziatce wtasnej. Dodatkowym
dziataniem w trakcie budowy bedzie gromadzenie i segregowanie odpaddéw w miejscach ich
powstawania. Zrédta oddzialywan ulegna likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz
proces6w samooczyszczania i regeneracji Srodowiska.

Oddziatywanie dtugoterminowe moze wystgpic jedynie w przypadku wytgczenia z uzytkowania
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym warunek ten pozostaje niespetniony - planowang
zabudowe projektuje sie na obszarze juz obecnie zabudowanym utwardzeniami i zabudowg
powojskowa, planowanymi do rozbiérki. Projektowana inwestycja w swoim zatozeniu nie ingeruje w
istniejgce tereny zielone, zachowuije je, a wrecz wzbogaca poprzez ksztattowanie nowych terenéw
zieleni zielenig kompensacyjng, urzgdzong wokét terenéw zabudowanych i utwardzonych, co wigze
sie rowniez z brakiem negatywnych zmian w kwestii stosunkéw wodnych i ingerencji w ukiad

hydrologiczny oraz nie spowoduje negatywnych zjawisk oddzialywania na bioréznorodnosé¢.

Wprowadzone zostang korytarze dla zwierzat, a takze wykonane bedg zabezpieczenia drzew oraz
przeprowadzone nasadzenia kompensacyjne, z zasady proporcjonalnosci. Nie bedg wycinane lasy.
Zastosowanie nowoczesnych technologii oraz zachowanie szybkiego tempa prac przyczyni sie do
mozliwie najmniejszej ingerencji w istniejgcy ekosystem. Wykorzystywane bedg rozwigzania
proekologiczne taki jak biate dachy, duze okna, czy to, iz budynki sg zaprojektowane od strony

potnocnej, aby wykorzystywac instalacje stonca i naturalng energie jak najbardziej efektywnie.

Projekt bedzie stosowat energie pasywng. Zabudowa w projekcie jest ekstensywna, co tez sprzyja

ochronie przyrody. Rozdrobnienie zabudowy budynkéw w planowanej inwestycji, pozwala na



swobodny przeptyw powietrza, nie powoduje blokad przemieszczania sie rozmieszczenia funy i flory.

Ograniczeniu wptywu na srodowisko majg rowniez stuzy¢ zastosowane nowoczesne technologie.
Odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zastosowanie w petni
sprawnych urzadzen, typu separatory substancji olejowych, osadniki, piaskownik, minimalizuje
mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen do gruntu, a tym samym do wod gruntowych.
Gtéwnym emitorem zanieczyszczen do srodowiska mogtyby by¢ zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych zrédet ciepta, stad wykorzystanie proekologicznych nosnikéw energii cieplnej
i rozwigzan proekologicznych w postaci nieskoemisyjnych piecéw gazowych. Emisja spalin,
powstatych w trakcie prawidtowej eksploatacji kottdbw gazowych spetnia wymagania obecnie

obowigzujgcych norm

Planowana inwestycja spowoduje nieznaczne nasilenie ruchu pojazdéw na istniejgcych drogach i
zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych, a takze chwilowy wzrost natezenia
hatasu ze wzgledu na ruch samochodowy. Zasieg normatywnych stezenh zalezy od natezenia ruchu, a
na opracowywanym obszarze nie przewiduje sie, aby byt on bardzo duzy, ze wzgledu na skale
inwestycji. Planuje sie zastosowanie barier izolacyjnych, ograniczajgce poziom emitowanego hatasu i
drgan w formie paséw zieleni izolacyjnej z nasadzeniami zieleni wysokiej, czy ciche nawierzchnie
jezdni.

Na planowanym terenie inwestycji nie wystepujg zadne zasoby naturalne i dobra mineralne, nie
przewiduje sie takze zwiekszenia pola elektromagnetycznego, negatywnie oddziatujgcego na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi i zwierzat.

Realizacje inwestycji oceniono biorgc pod uwage oddziatywania na poszczegélne komponenty
Srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych rozwigzan, majgcych na celu eliminacje
lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko. Projektowana inwestycja oddziatuje

jedynie w granicy wiasnej dzialki i pozostaje bez negatywnego wplywu na srodowisko.

Wskazanie nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty, objete inwestycja
mieszkaniowa

Inwestycja o powierzchni 1,999ha planowana jest w m. Janoéw, gm. Stare Babice na czesci dziafki
nr ew. 180, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1P/00055369/1

Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy:

nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust.1 ustawy:

nie dotyczy

10. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie objetym inwestycjg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice - Uchwata nr VIII/55/11 Rady Miejskiej Stare Babcie z dnia 30 czerwca 2011r., dla
ktérego plan przewidziat przeznaczenie terenu jako teren lesny oraz Uchwata nr V/33/2011 z dnia 20
czerwca 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwirynéw, Stare Babice, Janow i Klaudyn. W tymze miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dziatka przewidziana jak ZL1a, dla ktérego plan przewiduje teren zalesien.

Na mocy ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych planowana inwestycja nie uwzglednia postanowien
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, a takze paramentéw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania. Parametry te nie zostaty okreslone w

ww. uchwale.

11. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Planowana inwestycja mieszkaniowa ma zosta¢ zlokalizowane na nieruchomosci, ktéra w przesztosci
wykorzystywana byla jako tereny wojskowe. Stad tez, zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy, do inwestycji nie ma
zastosowania warunek niesprzecznoscig ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Planowana inwestycja nie jest sprzecza z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

12.Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, okreslonym w rozdziale 3

ustawy:

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony:

a. bezposredni dostep do drogi publicznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m — poprzez ustanowiong
stuzebnosc¢ drogi koniecznej do ul. Radiowe;.

Zgodnie z Uchwatg nr XLV1/497/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Stare Babice- § 1 pkt. 6 ::

.--.0) okresla sie liczbe migjsc postojowych dla samochodéw osobowych niezbednych na lokal :

a) dla wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe -garazowe na 60 m2 pow. uzytkowej lokalu ale nie wiecej
niz 2 miejsca parkingowe na lokal,

b) wymaganag ilo$¢ miejsc parkingowych dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy powigekszy¢ o

m in.6% z przeznaczeniem na migjsca ogélnodostepne..:

Inwestor w ramach inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszacag wybuduje 11 budynkéw

mieszkalnych wielolokalowych oraz budynek oswiaty — budynek szkolno-przedszkolny, zapewniajgc:

- 1 miejsce postojowe na 60 m? pow. uzytkowej lokalu (44 lokale),co stanowi 44 miejsca postojowe;



- 2 miejsca postojowe na lokal o powierzchni powyzej 60 m?(44 lokale), co daje_w sumie 88 miejsc

postojowych;
- 6% dodatkowych miejsc ogélnodostepnych - 8 miejsc postojowych:;

- 10 miejsc postojowych na oddziat przeszklony,

- 8 miejsc postojowych na szkole , 1 miejsce postojowe na autokar.

W sumie na terenie inwestycji przewiduje sie 158 miejsc postojowych dla obstugi catego zamierzenia.

b. dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji — sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna zlokalizowana
wzdtuz ul. Sikorskiego w Janowie, po uzyskaniu pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej na
podstawie warunkow przytgczenia do sieci wydanych przez Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne "Eko -
Babice” sp. z 0.0,;

c. dostep do sieci elektroenergetycznej — na podstawie warunkéw o mozliwosci podtgczenia, wydanych
przez gestora ze wskazanym adresem.

2. Odlegtos¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z Uchwatg nr XLVI/497/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Stare Babice - § 1 pkt.1i pkt 2:

»---1) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m, od przestanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz.U. z 2017r. poz.2136 i 23741 praz z 2018r. poz. 317,650 i 907);

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej

nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowey...”.

Inwestycja mieszkaniowa wg zatgcznika nr 7 zlokalizowana jest w odlegto$¢ od przystanku
komunikacyjnego kierunek Stare Babice, ul. Sikorskiego, w odlegto$ci 400m;

Inwestor w ramach inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszgcg wybuduje budynek oswiaty
— budynek szkolno-przedszkolny, w ktérym zapewniona bedzie opieka dla maksymalnej ilosci 30 dzieci
w wieku przedszkolnym oraz 144 dzieci w wieku szkolnym, gdzie dla dzieci z planowanej inwestycji

nalezy zapewni¢ 24 miejsca w oddziale szkoty podstawowej oraz 12 miejsc w oddziale przedszkolnym.

Warunek wymaganej odlegtosci od szkoty podstawowej i przedszkola zostat spetniony poprzez

zaprojektowanie budynku na terenie Inwestycji, jako inwestycja towarzyszgca.

3. Zapewnienie o wychowaniu przedszkolnym dzieci i przyjeciu nowych do szkotly podstawowej na

podstawie zaswiadczenia Wéjta Gminy Stare Babice - zatl. nr 4

Inwestor uzyskat pismo z dnia 5 sierpnia 2019r., znak RW0J.6727.1.2019 podpisane przez Zastepce
Wojta na podstawie przedtozonych dokumentow, z ktérego wynika, ze nie zostat spetniony warunek
odlegtosci od szkoty podstawowej. W zwigzku z powyzszym Inwestor w ramach inwestyciji
mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszacg wybuduje budynek oswiaty— budynek szkolno-
przedszkolny, w ktérym zapewniona bedzie opieka dla maksymalnej ilosci 30 dzieci w wieku
przedszkolnym oraz 144 dzieci w wieku szkolnym, gdzie dla dzieci z planowanej inwestycji nalezy

zapewni¢ 24 miejsca w oddziale szkoty podstawowej oraz 12 miejsc w oddziale przedszkolnym.

Warunek wymaganej odlegtosci od szkoty podstawowej i przedszkola zostat spetniony poprzez

zaprojektowanie budynku na terenie Inwestycji, jako inwestycja towarzyszaca.

4. Dostep do terendéw rekreacji i sportu

Zgodnie z Uchwatg nr XLVI1/497/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r. w sprawie

uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Stare Babice - § 1 pkt.3:

»---3) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie zapewnionych dostep do urzgdzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowaneyj liczby

mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje

w odlegfosci nie wiekszej iz 1500m..”

Minimalna wymagana powierzchnia terendw wypoczynku oraz rekreac;ji lub sportu dla planowanej liczby
mieszkancow: 308 mieszkancow x 4 m?=1232 m2.

Inwestor zamierza poza wymogami ustawy przeznaczy¢ dodatkowe tereny na reakcje i wypoczynek,
zaroéwno dla mieszkancéw planowanej inwestycji mieszkaniowej, dla mieszkancéw Gminy Stare Babcie,
jak i dla mieszkancéw m.st. Warszawy.

Warunek wymaganej powierzchni terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zostaje spetniony

poprzez udostepnienie mieszkancom obiektow, objetych zamierzeniem jako inwestycja towarzyszaca.

5. Wysokos¢ budynkéw planowanej inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z Uchwatg nr XLV1/497/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Stare Babice - § 1 pkt 4:

»-.-4) budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg byc wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne...”

Wysokos¢ budynkéw w planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej w postaci
budynku o$wiaty — budynek przedszkolno-szkolny, ustala sie na poziomie 3 kondygnacji naziemnych dla
budynku oswiaty i 2 kondygnacji naziemnych dla budynkéw mieszkalnych. Szczegoty zabudowy

przedstawione zostaty w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, zatgczonej do wniosku.






