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1. Wstep

1.1 Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest sporzadzenie projektu koncepcyjnego na przebudowe
i odbudowe urzadzen odwaniajgcych zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych

w miejscowosci Stare Babice gmina Stare Babice.

1.2. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawg opracowania sg wytyczne Ustawy z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1332,1529 ) oraz Ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1566).

Podstawe formalno — prawng wykonania Projektu Koncepcyjnego na przebudowe i odbudowe
urzgdzen odwadniajacych zlokalizowanych w pasie drogowym drog publicznych
w miejscowosci Stare Babice, gmina Stare Babice, powiat warszawski zachodni stanowi
Umowa Nr 268/2018 z dnia 05.08.2018 r. Inwestora- Gminy Stare Babice z siedzibg
ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice.

Dokumentacja zostala opracowana na podstawie nastepujacych danych i materiatow:

e mapy zasadniczej w skali 1:1000 1 1:500,
e informacji uzyskanych od Inwestora dotyczacych zasypanych urzadzen
odwadniajacych,

e literatury fachowej

Niniejsze opracowanie wykonane jest na zamoéwienie Gminy Stare Babice w celu
przedstawienia  koncepcji  przebudowy 1 odbudowy urzadzen odwadniajgcych
zlokalizowanych w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14-22KDD
taczacej ul. Krétka z ul. Pohulanki, majacego na celu poprawienie stosunkow wodnych

(przechwycenie wod opadowych i roztopowych) w miejscowosci Stare Babice.
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1.3 Opis stanu istniejgcego

W chwili obecnej droga dojazdowa gminna 14-22KDD posiada nawierzchni¢ gruntowa
utwardzong. Na drodze dojazdowej 14-22KDD wystepujg nastepujace podziemne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

- planowane przylacza wodociggowe,

- planowana sie¢ energetyczna i gazowa,

- istniejgca kanalizacja sanitarna.

Nadmiar wdd opadowych deszczowych stagnuje na powierzchni drogi, nie posiadajgc
odptywu przyczynia si¢ do jej degradacji i niszczenia. W zwigzku z planowang przebudows
(modernizacjg) w/w drogi Inwestor zostat zmuszony do szukania mozliwosci odprowadzenia
wod opadowych 1 roztopowych z jej powierzchni. Najlepszym rozwigzaniem jest
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych planowanym do odbudowy rowem

odwadniajgcym, ktéry jest przedtuzeniem istniejacego rowu Z-8.
1.4 Lokalizacja inwestycji

Omawiana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach numer ewidencyjny 242/4,
243/3, 244/4, 245/4, 246/4, 247/3, 248/10, 249/11, 250/16 potozonych w miejscowosci Stare

Babice, gmina Stare Babice, powiat warszawski zachodni.

1.5 Warunki gruntowo-wodne
Gmina polozona jest w centrum mazowieckiej niecki kredowej wypelnionej osadami
kredy 1 trzeciorzgdu. Na nich zalega pokrywa osadéw czwartorzedowych, gtéwnie
plejstocenskich i w niewielkim stopniu holocenskim. Zaznacza sie podzial gminy na trzy
czescei:

e W czesel potudniowej /Rownina Lowicko — Btonska/ gdzie w utworach dominuja
eluwialne — eoliczne pokrywy pylowe — wytworzyty sie dobre gleby, sprzyjajace jako
grunty orne,

e W czesci srodkowej /Rownina j.w./ litologia jest bardziej mozaikowa, wystepuja gliny
zwalowe 1 ich piaszczyste aluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne miejscami
zwydmione, piaski humusowe 1 namuly den dolinnych oraz zaglebien
bezodptywowych a lokalnie ity pliocenskie — nastepstwem sg bardziej zréznicowane

warunki glebowe, hydrogeologiczne i geologiczne inzynierskie.
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e (Cze$é pn. — zach./kotlina Warszawska/ zdominowana jest przez osady piaszczyste:
rzeczne, rzeczno — lodowcowe, w obnizeniach zaznacza si¢ akumulacja organiczna —
W powigzaniu z przewaznie ptytkim zaleganiem zwierciadta wéd gruntowych stwarza
to generalnie niekorzystne warunki do zabudowy. Dla wykorzystania rolniczego
sprzyja jedynie ekstensywnej gospodarce tgkowo — pastwiskowe;.
Warstwy geotechniczne wystepujgce na omawianym terenie to:
- warstwa geotechniczna Ia obejmuje ity pylaste w stanie plastycznym. Wartos¢ $rednig
charakterystyczna stopnia plastycznosci przyjeto I g= 0,20
- warstwa geotechniczna Ib obejmuje ily pylaste w stanie twardoplastycznym. Wartosé
srednig charakterystyczna stopnia plastycznosci przyjeto ILg= 0,20
- warstwa geotechniczna Il obejmuje piaski drobne z domieszka piaskéw gliniastych, piaski
drobne i piaski Srednie w stanie $redniozageszczonym. Warto$¢ $rednig charakterystyczna
stopnia plastycznosci przyjeto Ipg= 0,60
- warstwa geotechniczna III obejmuje piaski gliniaste w stanie plastycznym. Warto$¢ srednig
charakterystyczna stopnia plastycznosci przyjeto Ipg= 0,35
- warstwa geotechniczna IV obejmuje gliny piaszczyste w stanie plastycznym. Wartosé

$rednig charakterystyczna stopnia plastycznoscei przyjeto Irg= 0,35
1.6  Stan prawny nieruchomosci w zasiegu oddzialywania inwestycji

W zasiegu oddziatywania planowanej do wykonania inwestycji znajdujg sie dzialkach
numer ewidencyjny 242/4, 243/3, 244/4, 245/4, 246/4, 247/3, 248/10, 249/11, 250/16
potozonych w miejscowodci Stare Babice, gmina Stare Babice, powiat warszawski zachodni,
ktérych wlascicielem jest Gmina Stare Babice. Obszar oddziatywania planowanej do
wykonania inwestycji nie bedzie wykraczat poza granice dziatek nr ew. 242/4, 243/3, 244/4,
245/4, 246/4, 247/3, 248/10, 249/11, 250/16 potozonych w miejscowosci Stare Babice, gmina

Stare Babice, powiat warszawski zachodni.

2. Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji

2.1 Zalozenia projektowe

Niniejsze opracowanie dotyczy wykonania przebudowy i odbudowy urzadzen
odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
14-22KDD 1aczacej ul. Krotkg z ul. Pohulanki, majacego na celu poprawienie stosunkéw

wodnych (przechwycenie wéd opadowych i roztopowych) w miejscowosci Stare Babice.
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Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr ew. 242/4, 243/3, 244/4, 245/4, 246/4, 247/3,
248/10, 249/11, 250/16 potozonych w miejscowosci Stare Babice, gmina Stare Babice, powiat

warszawski zachodni.
2.2 Opis projektowanej odbudowy rowdw odwadniajgcych i wykonania przepustu

Omawiana inwestycja dotyczy wykonania przebudowy i odbudowy urzadzen odwadniajacych
zlokalizowanych w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14-22KDD
taczacej ul. Krétkg z ul. Pohulanki w miejscowosci Stare Babice. W celu przechwycenia
1 odprowadzenia wod opadowych i roztopowych planuje si¢ odbudowg rowu odwadniajgcego
/przydroznego zlokalizowanego w pasie drogowym w/w drogi dojazdowej. Row ten zostat
zasypany lub wyptycony przez brak zabiegéw konserwacyjnych i jest przedtuzeniem rowu
Z-8. W ramach odbudowy urzadzen odwadniajgcy droge dojazdowa zostanie wykonany
przepust pod ulicg Krétka o $rednicy 0,6 m i dlugosei 10 m, w celu umozliwienia sprawnego

odprowadzenia wod.
2.3. Technologia wykonania robot

Najczesciej stosowanym sposobem odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z drog
jest odprowadzenie ich za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia — rowow
odwadniajgcych/przydroznych  uzbrojonych , w przypadku kolizji z innymi drogami,
w przepusty drogowe.
Ogolne zasady wykonania/odbudowy rowdéw odwadniajacych oraz przepustow:
e trasy rowdw powinny by¢ prostoliniowe, a odprowadzenie wdd opadowych powinno
odbywac si¢ grawitacyjnie, mozliwie najkrotszag droga,
e spadki rowoéw 1 przepustow oraz ich wykonanie powinny by¢é zgodne
z obowiazujgcymi normami,
e nieprzekraczanie dopuszczalnej (maksymalnej) wielkosei predkosci przeptywu wody
opadowe] w rowach odwadniajgcych i przepustach,
W ustalaniu lokalizacji urzadzen odwadniajgcych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje innych

urzadzen i budowli podziemnych oraz budowli naziemnych.

2.4. Roboty ziemne i montaZowe.

Dla zaprojektowane] $rednicy przewodu rurowego nalezy wykona¢ wykopy liniowe wasko
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przestrzenne o szerokosci dna wykopu 0.7 m. Urobek mozna skladowaé w sgsiedztwie
wykopu , z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od krawedzi wykopu. W celu zabezpieczenia
$cian wykopu przed osuwaniem nalezy zastosowaé szalunek azurowy. Roboty ziemne mozna
prowadzi¢ recznie lub mechanicznie. Przy mechanicznym wykonywaniu wykopu, przy
wykonywaniu rowu odwadniajgcego 1 przepustu, nie wolno dopusci¢ do przekroczenia
projektowanej rzednej dna wykopu oraz parametréw technicznych rowu..

W trakcie robét ziemnych wszystkie napotkane kolizje z uzbrojeniem podziemnym

nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem. Wykop pod przepust powinien by¢ zabezpieczony

barierkg o wysokosci 1,1 m , oznakowany tablicami ostrzegawczymi.

2.4.Rowy odwadniajgce

Odbudowa rowdw odwadniajgcych obejmuje prace polegajace na:

- usunigciu gruntu, namutu i zanieczyszczen nagromadzonych w przekroju rowow,

- wywiezienie lub rozplantowanie wydobytego urobku,

- plantowanie powierzchni skarp i dna rowow z nadaniem im wymaganych pochylen

i spadkow,

- ubezpieczenie dna i skarp rowu elementami prefabrykowanymi ptytami azurowymi EKO.
Prace przy odbudowie prowadzone beda przy uzyciu sprzgtu mechanicznego i recznie. Row
odwadniajacy wykonany bedzie w ksztalcie trapezowym, przy szerokosci dna 0,4 m,
nachyleniu skarp 1:0,5; i glebokosci sredniej 0,85 m liczonej jako réznica poziomow dna
inizszej krawedzi gomej rowu. Najwigkszy dopuszczalny spadek podituzny rowu, przy
umocnionym dnie i skarpach elementami betonowymi prefabrykowanymi, nie powinien

przekraczaé 15,0%

2.6. Przepusty

Na przedmiotowym rowie odwadniajgcym/przydroznym przewidziano do wykonania
przepust rurowy jednootworowy HPED o $rednicy 0,6 m, dhugoéci 10 m. Przepust jest
elementem sktadowym rowu odwadniajacego przewidzianego do odbudowy. Przepust nalezy
wykonaé na tawie fundamentowej betonowej. Scianki czolowe przepustu wykonaé jako

przyczotki betonowe.
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2.7. Kolizje 7 istniejgcym uzbrojeniem.

Istniejace uzbrojenie zostalo naniesione na plan sytuacyjny przez odpowiednie stuzby
geodezyjne. Trasy naniesionego uzbrojenia sg jednak orientacyjne, dlatego roboty ziemne
nalezy wykonywaé bardzo ostroznie, a w rejonie ich wystgpowania wytacznie w systemie
recznym. Odkopane uzbrojenie nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez podwieszenie

lub podparcie i obudowanie.

2.8. Odwadnianie wykopow.

Nalezy stosowaé metody odwodnienia wykopdéw budowlanych, ktore nie naruszajg intereséw
0s6b trzecich. Odwodnienie wykopoéw nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie naruszyc
struktury gruntu w podtozu wykonanej konstrukcji, a takze w podlozu sgsiednich obiektow.
Zaleca si¢ zeby prace prowadzone byly w okresie pory suchej, co jeszcze bardziej ograniczy

konieczno$¢ usuwania ewentualnej wody z wykopow.
3. Przystosowanie terenu dla projektowanego zagospodarowania dzialki budowlanej

Urzadzenia odwadniajace tj. 10w przydrozny i przepust nalezy chroni¢ przed
uszkodzeniami. Nalezy przeprowadza¢ prace konserwacyjne, ktore pozwolg na sprawne

funkcjonowanie w/w urzadzen odwadniajgcych.

4. Uwagi koncowe.

1. Prace budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z uzgodnieniami projektu; pod
nadzorem osoby uprawnione;j.
2. Po wykonaniu odbudowy urzadzen odwadniajgcych Inwestor zobowigzany jest do zlecenia

wykonania przez uprawnionego geodete inwentaryzacji powykonawczej.
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Oswiadczenie

Niniejszy projekt koncepcyjny zostal wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami

i przepisami oraz z zasadami wiedzy technicznej.

Projekt odbudowy urzgdzen odwadniajgcych tj. przepustu i rowu jest projektem
o malej zlozono$ci rozwigzan technicznych. Poniewaz omawiana inwestycja jest budowla
o prostej konstrukeji to zgodnie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U. z 2015 r. poz. 443) nie wymaga si¢ sprawdzenia "projektow obiektéw budowlanych
o proste] konstrukcji”, zatem odstgpiono od sprawdzenia powyzszej dokumentacji. Zgodnie
zart. 20 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy podmiotem zobowigzanym do wyja$niania watpliwosci
dotyczacych projektu budowlanego izawartych wnim rozwigzan konstrukcyjnych jest
projektant. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca nie podaje definicji obiektéw o prostej czy
skomplikowanej konstrukcji. Wart. 20 ust. 3 ustawy wymienione zostaly jedynie
przyktadowe obiekty o prostej konstrukcji. Kierujgc si¢ tym wyliczeniem, projektant ocenia,

ze obiekt mozna zaliczy¢ do grupy obiektow o prostej konstrukeji.

mgr. inz. Marjyéz Pawet Laskowski

/0470/POOS/05
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Informacja dotyczaca bezpieczennstwa i ochrony odbudowy urzadzenia
wodnego wraz z przepustem na terenie dziatek o numerach 242/4, 243/3, 244/4,
245/4, 246/4, 247/3, 248/10, 249/11, 250/16 potozonych w miejscowosci Stare
Babice, gmina Stare Babice, powiat warszawski zachodni.

1. Zakres robot:

1.1 Roboty zwigzane z urzgdzeniem placu budowy

e oznakowanie placu budowy,
e zapewnienie zaplecza socjalnego dla pracownikow,
e wyznaczanie miejsca sktadowania materiatow.

1.2 Roboty ziemne
e wykopy pod przepust,
e zasypywanie i zaggszczanie wykopow,
e uporzadkowanie terenu.

1.3 Roboty montazowe
e montaz rury @ 60 cm,

2. Wykaz istniejgcych obiektéw podlegajacych adaptacji lub rozbidrce:

Na czgsci terenu objetej inwestycja znajduja si¢ istniejgca infrastruktura techniczna

kanalizacja sanitarna.

3. Elementy zagospodarowania terenu,, ktéore moga stwarza¢ zagroZenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Ruch sprzetu cigzkiego na terenie projektowanych robdt moze stwarzaé zagrozenie.
W rejonie projektowanej budowy nie wystepujg obiekty mogace stwarzaé zagrozenie dla

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
4. Przewidywane zagrozenie podczas realizacji robot :

Przy wykonaniu inwestycji przewiduje si¢ wystepowanie nastepujacych zagrozen:

e zagrozenie uszkodzenia ciata przy wykonywaniu prac za pomoca narzedzi prostych
1 narzedzi mechanicznych,

e zagrozenie zasypania pracownika w trakcie wykonywania wykopdéw lub prac
montazowych,

e prace w poblizu podziemnych linii elektrycznych porazenie pradem.
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5. Sposéb prowadzenia instruktarzu pracownikéw:

Nie wolno dopuscié do pracy pracownika nie posiadajacego wymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnoéci do jej wykonania.
Personel techniczny i pracownicy powinni posiada¢ zaswiadczenia o aktualnym przeszkoleniu
z zakresu BHP. Na kazdym stanowisku przed nowym zadaniem nalezy przeprowadzié
szkolenie stanowiskowe. Przed kazdym zadaniem z pracownikami nalezy doktadnie omowié
problematyke i sposéb wykonania robdt ze szczegélnym uwzglednieniem przepiséow BHP.
Wszelkie prace ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow i ukladaniem rurociagdw
nalezy wykonywaé z zachowaniem przepiséw BHP oraz pod nadzorem oséb uprawnionych.
Montaz rurociggéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producenta rur.
W trakcie wykonywanych prac nalezy zachowaé szczegdlng ostrozno$é przy robotach
w poblizu istniejgcej infrastruktury technicznej. Na odcinkach skrzyzowan z istniejgcym
uzbrojeniem podziemnym oraz w miejscach zblizen, wykopy wykonywaé regcznie ze

szczegllna ostroznoscia.

6. Wskazanie Srodkéw  techmicznych i  organizacyjnych  zapobiegajacych

niebezpieczenstwom:

Wykonawca robot winien opracowaé 1 wykonaé:

e oznaczenie stref niebezpiecznych i stref pracy sprzetu mechanicznego,

e oznaczenie stref sktadowania szczegdlnie materiatow i preparatéw niebezpiecznych
dla zdrowia i zycia,

e rozmieszczenie sprzetu przeciwpozarowego,

e rozmieszczenia sprzetu ratunkowego,

e wytyczenie lokalizacji pomieszczen higieniczno — sanitarnych.
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Stare Babice, dnia 11 czerwca 2018 1.
RPP.6727.1.226.2018

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z22017r. poz. 1073 péin. Zm.) na wniosek Pana Cezarego Jurewicza zam.: ul. Pustula 30B 81, 01-
107 Warszawa - zadwiadcza sig, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice stanowigcym tres¢ Uchwaty Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwea 2011 r.
(zwanym dalej planem), ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29
sierpnia 2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty potozone we wsi Stare Babice gm. Stare Babice wchodzace w skiad
dziatki oznaczonej nr ew. 243/3, 244/4, 245/4, 246/4, 247/3, 248/10, 249/11 i 250/16 przeznaczone zostaly na

cele:
e Tereny drogi dojazdowej gminnej 14-22KDD

Dziatki te:
1- potozone s w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2- nie s3 polozone w Obszarze Natura 2000,
3- potozone s3 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4- leza w obszarze zmeliorowanym-zdrenowanym.

UWARUNKOWANIA PODSTAWOWE WYNIKAJACE
Z USTALEN TEKSTU PLANU

L Przepisy szczegélowe (DZIAEL. III)

Tereny komunikacji (Rozdzial 36)

§ 42. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego drég publicznych KD, ciagéw
pieszych KDP idrég wewnetrznych KDW ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu (ulice Iokalne, dojazdowe i ciagi piesze majg kategori¢ drogi gminne;j):

Symbol Nazwa drogi/ Klasa (kategoria- Szerokos¢ w liniach
przeznaczenia ulicy - podano rozgraniczajacych
informacyjnie)
[ 14-22KDD dojazdowa 10,5-11 m

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wtym dotyczace terendw
1 obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
Z ustaleniami §13.

6. Zasady modernizacji, przebudowy ibudowy inﬁastmktus%XEeﬁg?%ei O‘V\ﬂdﬁmviedjgo zgodnic
ARSZAWS KIEGO ZACHODNIEG
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z ustaleniami §14.
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7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15.

II. Przepisy ogbine (DZIAL II)
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (Rozdziai 2)

§ 8. 1. Ustala sig, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci
srodowiska i przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego s3 ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan érodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow
odrebnych, w szczegblnosci ustala sig:

1) nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie odnoszg
si¢ do obiektow juz istniejgcych, dopuszeza sig remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi ukladu komunikacyjnego a nieprzekraczaing linia zabudowy,
dopuszcza si¢ powigkszenie kubaturowe czgsci budynkow polozonych wiasciwie w stosunku do linii
zabudowy;

2) stosowanie w ciagach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, podobnych
typoéw budynku: wielkosé, ksztalt dachu ikolorystyka; harmonizowanie zabudowy z otaczajgcym

krajobrazem;

3) kolorystyke budynkéw: - dla materiatéw naturalnych (cegla, dachéwika, oktadzina kamienna, drewno,
metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachéw kolory: ceglasty, braz,

grafitowy, zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

4) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i ustugowej do dwdch
kondygnacji nadziemnych iewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowege; dla budynkow
uzytecznodci publicznej lub ich czgéci, ktérych forma architektoniczna wynika 2z funkeji
lub przepiséw odrebnych dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych parametrow;

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej W bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza
sie sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych poza bryla budynku mieszkalnego w przypadku
grupowania ich przy granicach dziatek sgsiadujgcych. Jezeli ze wzgiedu na istniejace uwarunkowania
grupowanie jest niemozliwe dopuszcza sig sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych jako
wolnostojacych;

6) dopuszczenie zachowania istniejgce] zabudowy bez naruszania jej istniejacej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukeja), z dopuszezeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wylacznie
wedhug zasad ustalonych w planie;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze fciang bez otworéw przy granicy dziatki budowlanej
Jub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

8) usytuowanie nastepujacych budynkow lub ich elementow uznaje sie za wynikajace z ustalen planu:

a) nadbudowe lub przebudowe istniejacego budynku usytuowanego przy granicy dziatki, ktorej celem
jest wymiana dachéw lub stropodachow na dachy o spadku 20° -60°,

b) dobudowe do istnigjacego na dziakce sasiedniej budynku, usytuowanego w granicy dziatki - budynku
o tej samej funkcji i gabarytach,

¢) budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli ze wzgledu

STARO%%W@W@EE&:ErgngZIiwe jest zbudowanie go jako wolnostojgcego;
WAR s:ﬁmssan&ﬁéﬁié%%?é?i%ﬁ :
z siedziba
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a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu, przy jednoczesnym zachowaniu
przeswitow pomig¢dzy podmuréwka a pozostatymi czesciami ogrodzenia szerokosci minimum 10 cm
lub pozostawieniem w cokole ogrodzenia przeswitu na poziomie gruntu o szerokosci minimum 10
cm w kazdym przgsle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw,
gadow 1 drobnych ssakéw,

c) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odleglosci minimum 1,5 m od gémej krawedzi skarpy cieku
naturalnego irowu melioracyjnego oraz 3 m od gomej krawedzi skarpy Strugi i3 m od gémej
krawedzi skarpy Lipkowskiego Stawu i Lipkowskiej Wody,

€) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznoéci ominiecia istniejacych
przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

f) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokodci mniejszej niz 10 m muszg
zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych
o diugosci elementu przekraczajacej 120 cm sytuowanych od strony placéw i drég publicznych;

h) od strony drogi ekspresowej, drég gléwnych i zbiorczych dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne
z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1 m,

10) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej (nie dotyczy terenu MNla), grupowe;j
1 wielorodzinnej (nie dotyczy terenu MW);

11) ustala si¢ forme architektoniczng dla nowych masztow telefonii komérkowej jako konstrukcje petne
z jednoczesnym wykluczeniem masztéw kratownicowych;

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone w przepisach
szezegOlowych planu, w tym odnoszace si¢ do nowowydzielanych dziatek dotycza réwniez dziatek
istnigjgcych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza si¢ na dzialce usytuowanie wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej pod

warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przyszioéci podziat terenu
na dziatki zgodny z parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustalonymi w przepisach szczegétowych planu; '
14) na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala sie:

a) wymagania szczeg6lnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci posadzki, malej
architektury, rzezb, pomnikéw, fawek, latarni itp. oraz zieleni towarzyszacej,

b) pielegnacj¢ iochrone istniejacej zieleni wysokiej iniskiej oraz wzbogacenie i uzupehienie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu, -
c) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepelosprawnym;

15) w zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

a) zakaz umieszczania wolnostojacych znakow informacyjno-plastycznych i reklam nie zwiagzanych
bezposrednio z przeznaczeniem danego terenu,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszczenie lokowania, za zgoda zarzadcy, noénikow
reklamowych lecz nie w sposob zastrzezony dla znakdw drogowych lub w spos6b utrudniajgcy
ich odczytywanie; s
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c) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldéw reklamowych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matlej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy
Iub znaku nie przekroczy 1m2 lub 5% powierzchni elewacji w przypadku mocowania

jej na budynku;
d) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:

-na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, slupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na drzewach i w zasiggu ich koron,

- na obiektach zabytkowych;

€) umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych
iinnych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe)
nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zakldcaé ich uzytkowania.

Zasady ochromy S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w tym dotyczace tereméw
i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (Rozdziat 3)

§9. 1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego iw obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. 21997 r. Nr 132 poz. 876)
dla ochrony KPN obowiazuja odpowiednio ustalenia rozporzadzenia, planu ochrony lub zadan
ochronnych.

2. Oznacza si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny oraz granicg obszaru Natura
2000.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrownowazonego uzytkowania terendw w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym i na obszarze Natura 2000
, potozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ idocelowo odprowadzania

i unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejacych

i projektowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie cdprowadzania $ciekéw do érodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych

z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku iczystosci zgodnie zobowigzujgcymi wtym zakresie przepisami prawa
mi€jscowego;

4) utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej lub terenie
inwestycji;

5) odprowadzenie w6d opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej na wiasne dziatki przez infiltracje
na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie czynnych;

6) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu KPN;

7) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszezen obiektéw istniejacych i nowych paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, speiniajgcych
aktualnie obowigzujgce normy;

8) zakaz nadsypywania pojedynczych dzialek za wyjatkiem pasow terenu szerokosci nie wigkszej
niz 3 metry przylegajacych bezposrednio do $cian budynkéw, zakaz odprowadzania wod opadowych
na dziatki sgsiednie i drogi; dopuszcza sig nadsypanie nie wigcej niz 50 cm ponad rzgdne wokét obrysu
budynku, stuz ({ggwy{&@nie zabezpieczeniu dziatek budowlanych przed zalewaniem wodami
opadowym%o]g‘g\v wjacymi lokalne podtopienia. Roboty te mogg si¢ odbywa¢ wylgcznie

nap i ektow obejmujacych cale lokalne zlewnie wydzielone naturalnymi lub sztucznymi

w%c? q\méigﬁm DHudynkerhi, budowlami oraz innymi urzadzeniami budowlanymi atakze rowami

S iyrgiebbjgmEami w6 .

Jubinnyt %:gmikam wod opadowych;
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9) w bezposrednim sasiedztwie KPN zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywal
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zwyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych
1 komunikacyjnych;

10) zachowanie iochrong strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
1 ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrona terenu przed zmiang uZytkowania,
zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona ciekéw wodnych,

11) zachowanie iochrong lokalnych powigzan przyrodniczych wzdhuiz Lipkowskiej Wody, ciekéw
irowdw, zadrzewieft $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych iroslinno$ci w obniZeniach
terenowych; ustala si¢ realizacj¢ przepustow pod drogami umozliwiajacych migracje malych zwierzat
oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust. 3 pkt 9;

12) zachowanie uktadu hydrograficznego Lipkowskiej Wody,ciekdw irowdw nie bedgcych ciekami
naturalnymi wg przepiséw prawa wodnego oraz ich ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem.

Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego lub przeksztalcenia
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodnien

na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ ochrong iutrzymanie: parkéw podworskich, cigglosci szpaleréw zieleni przyulicznej,
zachowanie zadrzewien srédpolnych inadwodnych, zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie
dziatek, wprowadzanie na terenach ustug i zabudowy produkcyjnej zieleni wzdhiz granic dziatki —

obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

14) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
W rozumieniu przepisow odrebnych:

a) MN1,MN1a,MN2, MN3, MN3a — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MU, U2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe, Wy
c) MR, MR1 -tereny zabudowy zagrodowe;j,

€) MW — tereny zabudowy wielorodzinne;j; Ma 20uy;
IQpL:
15) lokalizacje zabudowy na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w%‘ﬁ?égios'ci 100 m od

granicy KPN lub wedtug rysunku planu,

4. W strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie ochrony
urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne.

5. Oznacza sig drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy
niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obowiazuje zakaz dzialalnodci
powodujacej uszkodzenia mechaniczne obiektu i zakaz prac trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu
1 stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,

2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala si¢ mozliwoéé dokonywania zabiegow
pielggnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogélnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (Rozdzial 4)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem nie wystepujg obszary ani obiekty chronione na podstawie
ustaleri planu miejscowego lub ustawy ,, O ochronie zabytkéw i o opiece nad zabytkami”)

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (Rozdzial 5)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem nie wystgpujq grunty poloione w granicach obszardw
wyznaczonych w planie do scalenia i podzialu)



Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdzial 6)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem, ani w jego poblizu nie wystepujg: linie elekiroenergetyczne,
ropociggi naftowe przesylowe, gazociggi wysokiego cisnienia, cmentarze, drogi ekspresowe, drogi glowne,
drogi zbiorcze (wojewddzkie nr 718 i 898) , strefa ochronna terenu zamknigtego w Borzecinie Duzym -
ktore by powodowaly szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy )

9. Oznacza sie na rysunku planu (na terenach przeznaczonych pod zabudowg) obszary zmeliorowane- |
zdrenowane. Na obszarach zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowe mieszkaniowa i ustugows
dopuszcza sie wylgcznie po uzyskaniu pozwolenia wiasciwego organu na przebudowg badZ czgéciowa
likwidacje urzadzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wg przepiséw odrgbnych,
przy czym zachowana musi by¢ ta czgs¢ systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z terenéw
sasiadujacych; ustala si¢ wymog opiniowania zamierzefi inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruktura podziemna),
2) odprowadzania ciekoéw deszczowych z terenéw ustug i ushugowo-produkcyjnych,

3) odprowadzania $ciekéw deszczowych z drég o nawierzchni utwardzonej wraz z zarezerwowaniem
powierzchni pod zbiorniki retencyjne, '

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,

5) zmiany trasy ciekéw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (Rozdzial 7)

§ 13.3. W liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej ilokalnej), z komunikacja piesza lub
rowerowa, z zielenig izolacyjna; linie ogrodzeri nie mogg by¢ usytuowane blizej niz linie rozgraniczajace
paséw drogowych.

9. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDD i wyznacza ich linie rozgraniczajace dla
funkeji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
i lokalnej oraz cigg6w pieszych i zieleni; ustala sig realizacje placow do zawracania na zakonczeniach drog
0 jednostronnym wigczeniu (siggaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5 x12,5 m w zaleznosci od

ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu.

11. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewnetrzne KDW i wyznacza ich linie
rozgraniczajace dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokainej
oraz cigg6éw pieszych i ustala si¢:

1) minimalne linie rozgraniczajace niepublicznych drog wewngtrznych wydzielanych jako odrgbne
nieruchomosci gruntowe ustala si¢ na 6 m,

2) drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone w ukladzie cigglym (przy ograniczeniu siggaczy),
a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu diuzsza niz 60 m, musi miec stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5 x12,5 m
w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu);

3) skrzyzowania droég wewnetrznych nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kagta prostego
z odpowiednimi naroznymi écigciami linii rozgraniczajacych,
4) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég: giéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej

w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. a3
12. W przypaﬁ\ iaték %91}5%%%@1@@ dwéch drogach zaliczanych do réznych kategorii obstuge

komunikacyjnq'ﬁ ﬁ@{s@@%@rﬁ@ rogi nizszej kategorii.
WARSZ qedzba



13. Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli posesji
na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe / lokal
a dla wielorodzinnej - 1 stanowisko parkingowo-garazowe / lokal;

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej (Rozdzial 8)

§ 14. 2. Ustala si¢ obshuge terendw zainwestowania zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia
na tej sieci, w miarg potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzgdzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez
realizowang sie¢ wodociggowg w ukladzie pierScieniowo-rozgalezieniowym, tereny urzadzen
zaopatrzenia w wodg oznaczono na rysunku planu symbolem IW;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw w Starych Babicach po jej sukcesywnej
rozbudowie poprzez realizowana sie¢ kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym zpompowniami
sieciowymi na trasie, tereny urzadzen odprowadzania $ciekéw oznaczono na rysunku planu

symbolem IK,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych
1atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci iich wywéz do punktu zlewnego
na oczyszczalni sciekow,

c)ustala si¢ obowigzek podiaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego
po jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych ta zabudowe,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania w granicach wlasnej dziatki $ciekow technologicznych

z zanieczyszczefi przemystowych / metale cigzkie, cyjanki, fenole, thuszcze i duza ilosé zawiesin/
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j. Odprowadzame sciekow technologicznych

wymaga uzgodnienia z zarzadca kanalizacji;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) plan dopuszcza odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo na wiasny teren. do lokalnych
rowéw lub zbiornikéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzadzenia podczyszczajace
powinny by¢ lokalizowane w granicach wiasnej dziatki,

b) odbiorikami wéd opadowych 1roztopowych z terendw publicznych oraz sciekéw opadowych
iroztopowych po spehieniu przepisow wymkaje;cyctbf/1j z\pfgwa ochrony $rodowiska
sa rowy melioracyjne i przydrozne, '5‘3 2 05/%

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wéd deszczowych oraz z dq,gnazy do i{&hghi&q;)samtamej,

d) ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob e cf’ aﬁ)gp%yw wody
na sqswdme tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin \ﬁfbg;y f{é;sku‘cgk,lpodmeswma
poziomu gruntu; % G(;

oc C

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: Kty

a) obstuga zsieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia znajdujgce
sig poza obszarem objetym planem,

b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania
pomleszczen

c) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci, w tym:



- zachowanie odpowiednich stref bezpieczeiistwa od gazociggow,

_ zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdw sredniego cisnienia na 0,5m,

-nakaz zabezpieczenia istnigjagcych gazociagow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt
budowlany, transportowy,

- warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iusytuowanie wokot nich obiektow
terenowych okreslaja przepisy odrebne,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi gazociagu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
stacji, przewiduje si¢ zasilanie terenu liniami kablowymi ze stacji transformatorowo-rozdzielcze] na

terenie inwestycji,
b) nalezy uwzglednic:
- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych,
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz oéwietlenia ulic w ciggach drogowych,
- prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

_stosowanie linii elektroenergetycznych ~w wykonaniu  napowietrznym  oraz  stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym jak réwniez linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym,

-przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (
w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu ) z istniejagcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhug zasad okreslonych w przepisach

prawa energetycznego,

- szczegblowe plany zagospodarowania poszczegblnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzyigezy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energi¢ elektryczng a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

- odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych,
- sytuowanie i realizacja shupowych i whnetrzowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany
planu,
¢) przyjmuje si¢ przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV Mory-Huta ze stacjg elektroenergetyczng
110/15 kV Babice oznaczong na rysunku planu symbolem IE oraz przebieg linii 220 kV 1400 kV:
- 400 kV Moéciska-Rogowiec/Mitosna-Ptock,

- 220 kV Mory-Podolszyce, STAROSTWO POWIATU

. NSKIEGO ZACHODNIEGO
-220kV Mory«Sochac\é\éﬁ\v}?SZM ey
L > {3

pasy technologiczne wedtug §12usbzapktle Ma zowieckim
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dopuszcza si¢ budowe linii wielotorowej, wielonapieciowej, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz rozmieszczenie stupéw,
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) w zakresie usuwania odpadéw statych:
a) ustala si¢ zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadéw, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego obowiazujgcego w tym zakresie,
b) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki ( na terenie
kazdej zabudowanej nieruchomosci);

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala realizacje indywidualnych Zrédet ciepta projektowanych
w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne ekologicznie czyste Zzrédla energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

a) plan ustala budowe oraz modernizacj¢ sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w uzgodnieniu
1 na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora,

b) ustala si¢ rezerwy terenu wpostaci pasa o szerokosci wynikajacej zprzepiséw odrebnych
dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Przyjmuje si¢ przebieg rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem m, warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie rurociagu wedhug § 12 ust.2.

4. Dopuszcza si¢ migdzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Stawki procentowe (Rozdziat 37)

§ 43. Ustala si¢ stawki procentowe:

1) w wysokosci 0% dla terenéw: Ul, Ula, UKS,ZP2, ZP3, ZN1, %ZP&}S ZP/US1, U/US, ZC, R
iR1,ZL/ZN, ZL, WS, KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW JI%K ’fﬁg}_w K. IT;

2) w wysokosci 10% dla terendow MU, MN1, MN1a, MN2, MN3, MN3@,(I§/IN1 -2 ZPM%,I}/;/R, MR1,U2,

U3, U3a, U4, UP, UPa, U2/ZP 2
& " o%@ ’@o:%")‘%(‘& 4%,
Az %)
111 Pojecia i skréty uzyte w tekscie planu: '9301,,, ; Ve Go
ot

§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly;

2) uchwala - niniejsza uchwata Rady Gminy Stare Babice, o ile z tresci przepiséw niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej;

3) rysunek planu — rysunek sporzadzony na mapie wskali 1:1000, stanowu;cy zafgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly i w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i okreslone
w § 1 ust.1;

6) teren - czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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7) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie;

8) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg
przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wigeej niz 35% powierzchni dziatki mozliwej
do zabudowy lub 30% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
przy lokalizowaniu zabudowy zagrodowej na terenach, na ktérych jest to dopuszczalne warunki
tej dopuszczalnosci nie obowiazuja;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego
lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji lub innych obiektow, bez
wysunietych poza ten obrys balkonéw, otwartych gankéw, zadaszen, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla
niepelnosprawnych, daszek); linic zabudowy nie dotyczg obiektow malej architektury wtym altan
ogrodowych i $émietnikowych; obowigzujace linie zabudowy - linie okreslajgce obowigzujgcg odleglosc
zewnetrznego lica éciany budynku od linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - najwigksza nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej polozonej krawedzi lub najwyzej polozonego punktu stropodachu, dachu lub innego
przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie
budynku elementéw technicznego wyposazenia takich jak czerpnie 1 wyrzutnie wentylacyjne, kominy,
anteny;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw liczonych po zewngtrznym obrysie budynkéw do powierzchni dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

13) powierzchnia biologicznie czynna - w skrocie pbe- czgé¢ dziatki okreslona w stosunku procentowym
do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie; dopuszcza
sie pokrycie czgsci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi
plytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawg lub inng zielenig niska czesci
wypelnionej  glebg, shizacych do  zabawy, uprawiania  sportéw, jako podjazdy

_ lub przejscia;

14) ustugi - obiekty ushugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, shuzace funkeji ustugowe;
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000
m2; prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
érodowiska poza dziatka, do ktdrej prowadzacy dzialalno$é posiada tytut prawny, okreslonych
w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi oraz nie zalicza
sie do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko ani do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych);

15) ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane,
ktére sa realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty mieszkaficoéw iw calosci lub w czedei
finansowane ze $rodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresie o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
kultury i rekreacji atakze administracji publicznej i utrzymania porzadku publicznego iochrony
PrzZeciwpozarowej;

16) zabudowa produkcyjna — obiekty przeznaczone na dzialalnosc gospodarcza o charakterze

produkcyjnym, rzemieslniczym oraz obstugowo-technicznym a takze sktady i magazyny; prowadzona

dzialalnoéé nie moze powodowad przekg%%qn‘ia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
fafd

poza dziatka, do ktérej prowadzac o’;,j}@éﬁf a tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo

ochrony érodowiska wraz z prze \?&}\‘ awczymi;
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17) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zjednym
lub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrocie pow. uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
postojowych) - powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

19) KPN - skrét od Kampinoski Park Narodowy;
20) WOCHK - skrét od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

21) WKZ - skrét od Wojewoddzki Konserwator Zabytkow.

Informacja dodatkowa z dnia 12 lutego 2013 r.— nie stanowi ona tresci uchwaty:

(....*¥) w ten sposdb oznaczono przepisy lub ich czesci, ktore zniknety z tresci uchwaly w wyniku
stwierdzenia ich niewaznosci Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 10 lipca 2012 1.
— Sygn. akt I'V Sa/Wa 96/12. Wyrok ten stal si¢ w dniu 12 lutego 2013 r. prawomocny w wyniku oddalenia
skargi kasacyjnej Rady Gminy Stare Babice wyrokiem Naczelnego sadu Administracyjnego

z tego samego dnia sygn. akt IT OSK 2460/12.

Pouczenie:
1 - W zaleznosci od planowanych zamierzeri inwestycyjnych, w szczegdlnosci innych niz zgodnych

z podstawowym przeznaczeniem terenu nalezy zapoznaé si¢ z petnymi tekstami planéw i ich rysunkami,
ktére sg dostgpne w elektronicznym Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego (patrz wstep
wypisu) na stronie BIP Stare Babice (www.bip.babice-stare.waw.pl) — w wykazie Uchwat Rady Gminy.

2 - Informuje ze, zgodnie z art. 35 ust.1 pkt.] ustawy z dnia 7 lipcal994 r. Prawo Budowlane, tu cytuje:
. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego wiasciwy organ sprawdza.

1) zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami

przestrzennego....”
Dlatego niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego nie moze stanowi¢ jedynej podstawy sporzadzenia

projektu budowlanego, kazdorazowo niezbgdnym jest zapoznanie si¢ przez Projektanta(éw) z pelnym
planem miejscowym dostgpnym powszechnie pod adresem jw. i uwzglednienie wszystkich
Jjego wihasciwych rzeczowo ustalen w projekcie budowlanym.

miejscowego planu zagospodarowania

3 - Rada Gminy Stare Babice, nie podjela uchwaly o rewitalizacji w_trybie ustawy
o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023) '

Zalacznik: wyrys z planu w skali 1:1000 Wi Rsiﬁ ROSTW

>KIEGEH L
Otrzymuje: ‘ ’ W oz-aron_Se’enjzib@ DNigg
1-Wnioskodawca : 20wigcy
2-ala

Sprawe prowadzi Referat Planowania Przestrzennego
Monika Sotomska Inspektor ds. planowania przestrzennego, tel. 22 722-90-04
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY STARE BABICE — SKALA 1:1000
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GRANICE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENU LB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE OBSZARGW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENA

SCALER | PODZIALOW NIERUCHOMOSC

PRIEZNACTENIE TERENGW

TERENY ZABUDOWY MIESZHANIOWO--USLUGOWEY

TERENY ZABUDOWY MIESZIANIOWES JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY MIESZMANIOWE) JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY MIESZXANIOWE) JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ | USLUGOWE

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.)

TERENY USZUG CEL PUBLICZNEGO

TERENY USLUG | OBIEXTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZES 2000ma2
TEREN USLUG TURYSTYIO ZWWAZANE) Z KPN

TERENY USLUG KULTURY--SAKRALNYCH

| TERENY USLUGOWO-PRODUKCYINE

TERENY ZABYTKOWEDO ZESPOLU OWORSID-PARKOWERO W LIPKOWE
TERENY ZABYTHOWEGO ZESPOLU DWORSKO-PARKOWERD W ZIELONKACH
TEREN W GRANICACH IKPN (OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNERO)
TERENY ZIELEMI URZADZONEJ

TEREN USLUG | ZIELENI URZADZONE) (NIEPUBLICZNE)

TERENY ZIELENI URZADZONEJ, SPORTY | REXREACH

TERENY USLUGOWO--SPORTOWE

TEREN USLUG | USLUG CELY PUBLICZNEGO

TERENY CMENTARZY

TERENY ROLNICZE W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODIMICZYCH
TERENY LESNE KPN

TERENY LESNE

TERENY WOD POWERZCHMIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KIASY EXSPRESOWEY

HOASY GLOWNE)

KIASY ZBiDRCZEY

KLASY LOWALNEY

KLASY DOJAZDOWE.)
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TERENY CAGOW PIESZYCH

| VERENY DRCG WEWNETRZNYCH

TERENY PARKINGSW PUBLICZNYCH

TEREN BOCZNICY KOLEJOWEY)

TEREN STACH ELEXTROENERGETYCZNE) 110/18 iV
TERENY URZADZER ZAOPATRZENA W WODE
TERENY URZADZER OOPROWADTZANIA SCENOW
TERENY URZADZER TELEXOMUNIKACJ!

OBIEXTY WPISANE DO REJESTRU WiZ
STREFA OCHRONY KONSERWATORSIGE)-STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
OBSZARY ZMELIOROWANE~ZDRENOWANE

Uitz LW
: O2ZAcHo
: ” ummm‘f Yo Z siedzipg e
STREFY ODOZAL , 2arowije Mazowieckjm
GRANICE ADMINISTRACYUNE GMINY
S STRACYINE W&

UNIE ROZORANICZAMCE TERENY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
PROPONOWANE MIEJSCA SYTUOWANIA ZABUDOWY
PROPONOWANE LINIE PODZIALOW DZULEX

RUROCIAG NAFTOWY | KABEL SWAATLOWODOWY

CAZOCUC WYSOKIEGD CISNIENIA 800 DN

LMNIE ELEXTROENERGETVGZNE 110 W, 220 KV, 400 W

STREFY ODDZIALYWAMNIA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
ROWY (4ELIORACYJNE



