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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci wsi Zielonki Wie$ - Obszar | w
gminie Stare Babice (wykonanego na podstawie Uchwaty Rady Gminy Stare Babice Nr
XLII/425/14 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielonki Wie$ oraz
Uchwaty Rady Gminy Stare Babice Nr VI/45/2019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XLII/425/14 z dnia 23 paZdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zielonki
Wies), nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby Srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a
takze przedstawienie skutkéw ustalehn Planu na stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
warunki zycia mieszkancéw.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w
tym przede wszystkim terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru
objetego Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna. Projekt Planu obejmuje cze$¢ wsi Zielonki Wies
potozong w centralnej czesci gminy Stare Babice, o facznej powierzchni 1,47 ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny:

MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
KDZ - tereny powiatowych drég publicznych klasy Z.
KDL - tereny gminnych drdég publicznych klasy L.

Teren objety projektem Planu znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w posrednim sgsiedztwie Kampinowskiego Parku
Narodowego. Teren potozony jest poza obszarami wchodzacymi w sktad zatwierdzonych i
projektowanych obszaréw sieci ekologicznej Natura 2000. W granicach Planu i jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty i przedsiewziecia, ktére wptywatyby na
stan Srodowiska.

Granice obszaru opracowania zostaty wyznaczone nastepujgco: od pdtnocy - droga
powiatowa (ul. Sienkiewicza - Fot. 1), w centrum - ul. Babiej Gory a wzdtuz niej trzy
obszary - jeden zabudowany (Fot. 2) i dwa tereny otwarte (Fot. 3).



2.2 bu&Jwaﬂm eszkaniow przy ul. Biatej Gory Fot. 3. Tereny otwa >wci |. j ;

Obszar Planu, ze wzgledu na dogodne potgczenie komunikacyjne, poprzez ul. Biatej
Géry z ul. Warszawska (droga wojewddzka nr 580 relacji Warszawa - Leszno - Sochaczew),
stanowi bardzo atrakcyjny teren inwestycyjny i aktualnie podlega silnemu procesowi
inwestycyjnemu. Jednoczesnie, droga wojewddzka ze wzgledu na odlegtos¢ ok. 1,3km nie

stanowi zrddta uciazliwosci akustycznej dla terenu objetego opracowaniem.

Powigzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak
rowniez inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice (Uchwata
nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006r.).

Zgodnie ze Studium (Ryc.1l), wiodgcym kierunkiem zagospodarowania w granicach
opracowania sa tereny mieszkaniowe jednorodzinne ekstensywne MN4.



Ryc. 1. Wyrys z rysunku Sudium Uwarunkowah i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Stare Babice dla Planu obejmujacego fragment wsi Zielonki Wies.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium
ustala zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrone przyrody, krajobrazu
kulturowego poprzez okreslone wytyczne:

w strefie MN4:
« maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne
+ poddasze uzytkowe/ lub max.12 m do gdrnej najwyzszej krawedzi dachu,
» minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 80%,
* minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2/dom.

w tym w zakresie ochrony przyrody:
e ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego gminy,
« zachowanie i ochrona istniejacej zieleni urzadzonej,
« nakaz sukcesywnego podtgczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci
inzynieryjnej,
« okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzah funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wptywajg na jakos$¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢
zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem
oraz jego otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczeg6towo ustalenia
analizowanego projektu Planu obejmujacego czes¢ wsi Zielonki Wies w gminie Stare



Babice, jako Zrédta generujgcego oddziatywanie na Srodowisko oraz ustalono jego
powigzania z innymi dokumentami, w tym sprawdzono czy nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice. W
drugim etapie dokonano rozpoznania stanu S$rodowiska, jego zasobdéw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskdéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawg odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu istniejgcego
opracowana na podstawie ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy Stare
Babice” (mgr Wojciech Zaczkiewicz, 2005r.) oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania
przedmiotu zamodwienia postuzono sie rowniez ogdlnie dostepng literaturg przyrodniczg
oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych (http://www.wios.warszawa.pl/,
http://maps.geoportal.gov.pl/). W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty ponadto
nastepujgce dokumenty i opracowania:
. Mapa hydrogeologiczna Polski - Arkusz Warszawa Zachdd, skala 1:50 000
. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000
. Raport o stanie $rodowiska dla woj. mazowieckiego (WIOS, 2018 r.),
«  Obszary chronione w Polsce (I0S, 2001 r.),
. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Stare Babice do roku 2021 z perspektywa na lata
2022 - 2025; (2018)
. Program ochrony srodowiska dla Gminy Stare Babice do roku 2021 z perspektywa
na lata 2022 - 2025 (Warszawa,2018r.),
. Rozporzadzenie nr 870 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13.02.2007r., w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Warszawa,
2013 r.).

Na podstawie powyzszych danych okreSlono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu na poszczegdlne elementy srodowiska.



Il. INFORMACJE, ANALIZY | OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZAC)I PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogdlna charakterystyka obszaru opracowania

Wies Zielonki Wie$ potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, w gminie Stare Babice. Projekt Planu obejmuje czes¢ wsi Zielonki
Wies potozong w centralnej czesci gminy Stare Babice, o tgcznej powierzchni 1,47 ha.

WLANBWEK (5] PODKOWTA, _ sviocts

i : ¥ Tine 1,55\:1_ s t
Ryc.2 Orlentacyjna Iokallzaqa terenu opracowama w zachodmej czesa wolewodztwa
mazowieckiego

Zrédto: http://maps.geoportal.gov.pl/

Obszar opracowania potozony jest w pétnocnej czesci wsi i znajduje sie w odlegtosci
ok. 2 km od centrum administracyjnego gminy. Obszar planu zewszad otoczony jest
zabudowg i potozony w zasiegu licznych sieci uzbrojenia terenu w tym kanalizacji gminnej i
wodociggéw. Ze wzgledu na ekstensywnos¢ zabudowy, przebiegajgca przez S$rodek
obszaru droga gminna - ul. Biatej Gory jest catkowicie wystarczajgca do obstugi
komunikacyjnej tego terenu.

Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sa o ok. 14km na wschdd -
centrum Warszawy, ok. 5km na potudniowy - wschéd - Ozardw Mazowiecki i ok. 7km na
potudnie - Konotopa z wjazdem na autostrade A2. Lokalizacje obszaru opracowania
przedstawiono na rysunkach 2 i 3.

Zgodnie z zatozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny
zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz tereny drég
publicznych.

Uwarunkowania wynikajace 2z opracowania ekofizjograficznego i innych
materiatéw zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina Stare Babice geograficznie potozona jest na pograniczu Rowniny towicko-
Btonskiej i Kotliny Warszawskiej, wchodzacych w skfad Niziny Srodkowomazowieckiej i
znajduje sie w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty (J.Kondracki, 1998).

Geomorfologicznie obszar Planu znajduje sie na warszawsko-btonskim
zdenudowanym tarasie erozyjno-akumulacyjnym. Teren ten stanowi ptaska réwnine, na




ktérej bardzo stabo zréznicowana morfologicznie powierzchnia tarasu warszawsko-
btonskiego jest dodatkowo wyréwnana cienkg pokrywa pytowa. Obszar opracowania
potozony jest na lokalnym wywyzszeniu topograficznym i obejmuje teren prawie ptaski.
Geologicznie obszar Planu znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci niecki
warszawskiej i w wu—;:kszosa potozony jest w zasu—;:gu plaskow eollcznych i utworéw
drobnoziarnistych, miejscami pylastych, luznych o migzszosci mniejszej niz 2.0m.

Wody powierzchniowe i podziemne ]

Obszar gminy potozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty Srodkowej, w
wododziatowej czesci zlewni rzeki tasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury. Na obszarze
opracowania nie znajduja sie wody powierzchniowe.

W zakresie wdéd podziemnych omawiany teren usytuowany jest w obrebie
subregionu centralnego, nalezacego do regionu mazowieckiego zwyktych wdd
podziemnych. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu trzeciorzedowego rejonu
Ottarzew-Wawrzyszew, gdzie oligocenski poziom wodonosny zalega na gtebokosci wiekszej
niz 150 m. Jego srednia migzszos¢ wynosi 34 m. Wydajnosci potencjalne studni wynosza
50 -70 m*/h w czesci SW i 30 - 50 m3h w czesci NE. Jest to poziom izolowany zwartg
pokrywa itéw pliocenskich, ktérych migzszos¢ osigga 100 m. Modut zasobdéw odnawialnych
i zarazem dyspozycyjnych okreslany jest na okoto 20 m?3/24h/km?.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby
wdéd podziemnych w obrebie gminy i obszary ich zasilania podlegajg szczegdlnej ochronie
polegajgcej na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen,
zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatah naprawczych, a takze zapewnianiu
rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ dobry stan ich
czystosci.

Wyniki badah wéd podziemnych przeprowadzonych w roku 2012 wskazujg, ze w
przewazajacej wiekszosci, stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych na obszarze gminy
Stare Babice jest Sredniej jakosci. Wody wymagajg prostego uzdatniania.

Warunki glebowe

W granicach Planu wystepuja gleby o klasach: RVI oraz RzVI, ktére odznaczaja sie
staba przydatnoscia dla produkcji rolne;.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze podlegajg grunty klasy I, 1l oraz lll. Gleby klasy IV
podobnie jak gleby klasy V nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z terendéw
rolniczych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zatem
gleby podlegajgce ochronie.

W kwestii ochrony gleb, wéd i powietrza atmosferycznego istotne sg przepisy
regulujgce gospodarke odpadami. W przypadku obszaru objetego planem gospodarowanie
odpadami ma odbywac sie zgodnie z ustawq z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. jedn.
Dz. U. z 2018 r., poz. 992), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1454) oraz gminnymi regulaminami.
Pozwoli to unikng¢ zagrozenia zwigzanego z mozliwoscig zanieczyszczenia gleb i wdéd
odpadami, ktére bedg wytwarzane przez wieksza liczbe gospodarstw domowych.

Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania, jak réwniez na terenie catej gminy Stare Babice brak jest
surowcoéw mineralnych o znaczeniu gospodarczym.

Warunki klimatyczne
Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sa typowe dla terenéw Polski Centralnej,
gdzie Scierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad




wynosi tu okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-160, Srednia roczna
temperatura 7,8 °C. Dtugos¢ okresu wegetacji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni bez
przymrozkoéw 170.

Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na potozenie w terenach lesnych odznacza sie
korzystnymi warunkami topoklimatu. Charakterystyczne dla tego obszaru sg: mniejsza
predkos¢ wiatréw, wieksza wilgotnos$¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne.

Warunki aerosanitarne

Gtéwnym Zrédtem emisji podstawowych zanieczyszczeh w rejonie Planu jest tzw. ,emisja
niska” z indywidualnych gospodarstw domowych tj. budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach miejscowosci i bezposrednim jej sgsiedztwie.

Na stan atmosfery majg wptyw réwniez zrédta mobilne, tj. ruch samochodowy.
Generatorem zanieczyszczen, hatasu i drgan jest ruch pojazdéw na drodze powiatowej (ul.
Sienkiewicza) ktdéra przebiega pdtnoco-wschodnig granicg opracowania. Produkty spalania
paliw przenikajg do powietrza, a co za tym idzie powodujg skazenia gleb i wod.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
Srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku sg m.in. tereny mieszkaniowa jednorodzinnego. Takie tereny
wyznacza swymi ustaleniami Plan.

Flora, fauna i réznorodnos¢ biologiczna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (). M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993)
obszar opracowania nalezy do potudniowo-zachodniej czeSci krainy potudniowo-
mazowiecko-podlaskiej i potozony jest w okregu towicko-Warszawskim.

W granicach opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin i siedlisk
objetych ochrong prawng. Nie wystepujg tu obiekty chronione typu pomniki przyrody
zywej, ani tez nieozywionej.

Na terenie gminy nie byty prowadzone szczeg6towe badania fauny. Nalezy jednak
zaktada¢, iz na terenie Planu wystepuja zwierzeta charakterystyczne dla krajobrazu
rolniczo-lesnego tj. lis, kuna domowa, fasica, zajac szarak, a takze pospolite gatunki
gryzoni.

Krajobraz

W granicach obszaru opracowania dominuje krajobraz lesny, natomiast w jego
sgsiedztwie dominuje krajobraz o charakterze podmiejskim. W granicy Planu ponadto brak
jest liniowych elementdéw infrastruktury, ktére zaktdcatyby krajobraz.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ewidencji zabytkdw oraz strefy archeologiczne.

Prognoza potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowig grunty rolne o stabej przydatnosci do
celow produkcji rolniczeh. Brak realizacji projektowanego Planu miejscowego zaktada
kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu i utrzymanie
aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania Srodowiska.




5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W
ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY ORAZ OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z
PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Granica WOChK przebiega w przyblizeniu wzdtuz drogi nr 580, tj. ok.1,3 na
potudnie od granic opracowania. Zasady zagospodarowania terendéw potozonych w obrebie
WOChK okreslit Wojewoda Mazowiecki w Rozporzadzeniu nr 870 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13.02.2007r., w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zielonki
Wies od pétnocy posrednio sasiadujg z granicg Kampinowskiego Parku Narodowego.

W niedalekim sasiedztwie obszaru opracowania znajdujg sie takze dwa rezerwaty
przyrody usytuowane w obrebie Lasu Bemowskiego - ,tosiowe Btota” oraz ,Kalinowa
taka”. Na potnocny-wschdd od obszaru opracowania znajduje sie ponadto obszar
specjalnej ochrony ptakéw i obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 - ,Puszcza
Kampinoska” (PLC 140001).

Wszystkie w/w formy ochrony przyrody zostaty przedstawione na Ryc. 3 :
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n granica obszaru objetego opracowaniem obszar Natura 2000 "Puszcza Kampinowska"
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu rezerwat "tosiowe Blota"
D granica Kampinowskiego Parku Narodowego - rezerwat "Kalinowa kaka"

Ryc.3. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem obszaréw chronionych

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar opracowania znajduje sie w catosci w obszarze chronionego krajobrazu.
Warszawski  Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z dnia 29 sierpnia 1997 r. Takie sgsiedztwo wptywa na faune i flore
terendw przylegtych.




WOChK powstat w w 1997 r. obejmujgc ochrong obszar o powierzchni 149 051 ha.
Nadrzednym celem utworzenia WOChK jest ochrona cennych ekosysteméw i powigzania
ich z krajowym systemem obszardéw chronionych. W sktad obszaru wchodza: doliny Wisty i
Narwi oraz duze kompleksy lesne, m.in.: Lasy Chotomowskie i Legionowskie, Lasy
Otwockie i Celestynowskie, wtgczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy
Chojnowskie wigczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zielony pierscien laséw
wokét stolicy zamyka kompleks Laséw Sekocinskich, Nadarzynskich i Mtochowskich oraz
najwiekszy i najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny Puszczy Kampinoskiej

W granicach WOCHK, w czesci zwigzanej z doling Wisty utworzono obszar Natura
2000, w ktérym znalazty sie wczesniej utworzone dwa faunistyczne rezerwaty przyrody
chronigce ptaki wodno-btotne: Wyspy Zawadowskie na poétnocy i tawice Kietpinskie na
potudniu. Znajdujace sie w WOCHK kompleksy lesne tworza otuline dla terenéw objetych
wyzszymi formami ochrony. Razem stanowig spojny system wszystkich zatwierdzonych i
projektowanych rezerwatdw i pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a
takze wszystkich zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i
podmiejskich ogrodkoéw dziatkowych.

Kampinowski Park Narodowy

W odlegtosci ok. 1,0 km na pétnoc od granic opracowania przebiega granica
Kampinoskiego Parku Narodowego, utworzonego rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U.
21959 r. nr 17, poz. 9; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 132,poz 876). Jest to jeden z najwiekszych
parkéw narodowych w Polsce, obejmuje powierzchnie 38544,33 ha, w tym w zarzadzie
parku 32236,13 ha, w obrebie gminy Stare Babice znajduje sie 1061 ha powierzchni
parku. Najwiekszg czes¢ 74% zajmujg w parku lasy.

Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej.
Obejmuje cze$¢ pradoliny Wisty wraz z cala Puszcza Kampinoska, jednym z
najcenniejszych komplekséw lesnych w Polsce. Gtéwnym celem powotania parku byta
ochrona unikatowych na skale europejskg komplekséw wydm srédlgdowych, usypanych z
piaskéw polodowcowych pradoliny Wisty oraz naturalnych zbiorowisk bagiennych i lesnych.

Zadania ochronne KPN realizujg przede wszystkim stuzby parku. Jednak w
projekcie planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego sg wyznaczone zadania, ktére
powmny by¢ realizowane przez gmlny Naleza do nich: ochrona gleb przed antropopresja,
zanieczyszczeniem, erozja wodng i wietrzng, zachowanie naturalnego uksztattowania
wydm srdédlgdowych, odtworzenie naturalnie uksztattowanego systemu hydrograficznego,
zabezpieczenie wod parku przed zanieczyszczeniami chemicznymi, biologicznymi i
mechanicznymi poprzez uporzadkowanie w granicach Parku, jego otuliny i na terenach
sgsiednich warunkéw poboru wdéd i zrzutu S$ciekéw, zachowanie, utrzymanie Ilub
przywrdcenie waloréw widokowych i estetycznych krajobrazu, zachowanie istniejacej
mozaiki tgk, pastwisk, pdél uprawnych, laséw, zadrzewien, zakrzaczen, ksztattowanie i
zachowanie lokalnego krajobrazu kulturowego, propagowanie lokalnych form budownictwa
i innych wartosci kulturowych.

Rezerwaty:

Na terenie gminy Stare Babice znajduja s dwa rezerwaty przyrody usytuowane w
obrebie Lasu Bemowskiego, s3 to:

Rezerwat ,tosiowe Btota” utworzony w 1980 roku, zajmuje powierzchnie 30,67 ha.
Rezerwat utworzony zostat w celu zachowania, charakterystycznych niegdys dla Kotliny
Warszawskiej, zbiorowisk torfowisk niskich wraz ze stanowiskami rzadkich i chronionych
roslin. Znajduje sie on na obszarze Lasu Bemowskiego i sktada sie z dwdch oddalonych od
siebie fragmentéw, miedzy ktérymi miesci sie wojskowa stacja radarowa. Dominujace w
krajobrazie tosiowych Btot turzycowiska bagienne zajmujg najwieksze obnizenia terenowe,
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w ktdrych okresowo pojawia sie woda. Teren tosiowych Bfot do niedawna zamkniety byt
dla ruchu turystycznego. Obecnie wokdt rezerwatu prowadzi Sciezka turystyczna o dtugosci
10 km, z ktérej miejscami roztacza sie rozlegty widok na torfowiska.

W/w rezerwat znajduje sie w odlegtosci ok. 2,3km od wschodniej granicy Planu.

Rezerwat ,Kalinowa tgka” utworzony w 1989 roku, zajmuje powierzchnie 3,37 ha.
Jest to rezerwat florystyczny gdzie znajdujg sie stanowiska petnika europejskiego oraz
innych rzadkich i chronionych gatunkéw rodlin. Kalinowa taka potozona jest w
bezodptywowym zagtebieniu, wypetnionym czesciowo utworami torfowymi, o zmiennym
poziomie wod gruntowych. Charakterystycznym  elementem  przyrodniczym i
krajobrazowym rezerwatu sg réznorodne zbiorowiska tgkowe powstate w skutek Swiadomej
gospodarki cztowieka. Mozaika tgk, zarosli wierzbowych i szuwaréw otoczona lasem
tworzy cenng faunistycznie enklawe. Na terenie rezerwatu znalez¢ mozna tropy i Slady
zerowania fosia, sarny, dzika oraz drobniejszych ssakdw. Sposrdd ptakéw odwiedzajgcych
ten rejon warto wymieni¢ myszotowa, dzieciota czarnego i duzego. W rezerwacie
prowadzona jest ochrona czynna polegajgca na cieciu zarosli wierzbowych, usuwaniu
samosiejek brzdz, topdl i olch, ktére zagrazajg Swiattolubnym gatunkom roslin tgkowych i
torfowiskowych.

W/w rezerwat znajduje sie w odlegtosci ok. 3,1km od pétnocno-zachodniej granicy
Planu.

Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 zlokalizowany w regionie to Specjalny Obszar Ochrony Ptakdw i Obszar Specjalnej
Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001), o powierzchni
37640,5 ha, potozony w odlegtosci ok. 5,3km na pdétnoc od granicy Planu.

Obszar ten ma duze znaczenie dla zachowania réznorodnosSci biologicznej
centralnej Polski. Unikatem przyrodniczym na skale europejska sg wystepujace na terenie
ostoi wydmy S$rdédlagdowe, ktére tworzg tu dwa pasy wydmowe przecinajgce
rownoleznikowo catg Puszcze - pétnocny i potudniowy. Na terenie Parku lasy zajmujg okoto
70% powierzchni. Na wydmach dominujg drzewostany sosnowe z domieszky gatunkéw
lisciastych, gtéwnie debdw i brzéz. Strome potudniowe i wschodnie zbocza wydm porastaja
dabrowy Swietliste i grgdy. Natomiast tereny bagienne pokrywajg szuwary, turzycowiska,
taki i lasy lisciaste, tworzace drzewostany olszowe, tegowe i gradowe. Gidwnym ciekiem
wodnym obszaru jest zmeliorowana rzeka tasica z systemem kanatow. Szczegdlnie duzym
bogactwem charakteryzuje sie flora Puszczy. Sposrdd ssakéw cennych dla UE wystepuja tu
trzy gatunki nietoperzy - mopek, nocek tydkowtosy i nocek duzy, oraz wydra i
reintrodukowane od 1992 roku rysie. Puszcza Kampinoska jest réwniez ostojg ptasig o
randze europejskiej. Bytujg tu 3 gatunki ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz 43 gatunki
ptakéw cennych dla ochrony europejskiej przyrody. Na obszarze ostoi wystepuje co
najmniej 1% populacji krajowej bociana czarnego, sowy btotnej i trzmielojada. Teren ten
jest réwniez wazng ostojg derkacza.
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZAC)I PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
cechy srodowiska rolniczego, nieobcigzonego oddziatywaniem przemystu, czeSciowo
przeobrazonego dziatalnosciag antropogeniczng. Najistotniejsze problemy ochrony
Srodowiska zwigzane s z:

- presjg urbanizacyjng na tereny atrakcyjne krajobrazowo i rekreacyjnie, co wynika z
kolizji pomiedzy ochrong istniejgcych waloréw krajobrazowych, a duzg presjg na
lokalizacje zabudowy w sgsiedztwie szlaku tranzytowego tj. drogi wojewddzkiej nr 580.
Teren objety projektem Planu objety jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz sasiaduje z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Ze
wzgledu na potozenie w granicach aglomeracji warszawskiej, cze$¢ terenéw w
granicach obszaru chronionego krajobrazu, poddawanych jest wzmozonej presji
inwestycyjnej. Potencjalnym zagrozeniem dla obszaru chronionego krajobrazu jest ich
nadmierne  zainwestowanie, ktére doprowadzi¢ moze do nieodwracalnego
przeksztatcenia komponentéw S$rodowiska oraz przerwania ciggtosci powigzan
przyrodniczych;

— Zzanieczyszczeniem pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzanym
z emisjg zanieczyszczenh z indywidualnych systemoéw grzewczych;

— transportem, obecnym w niedalekim sgsiedztwie obszaru opracowania, ktéry prowadzi
do skazenia zaréwno gleb, wod jak i powietrza. Znajdujgca sie w odlegtosci ok 1,0km od
granic opracowania droga wojewddzka nr 580 relacji Sochaczew - Leszno - Warszawa,
na ktérej odbywa sie natezony ruch kotowy, zwigzany zaréwno z obstugg komunikacyjna
mieszkancéw gminy Stare Babice jak i ruchem tranzytowym, prowadzacym ruch
samochodowy do skrzyzowania z droga krajowa nr 8 w miejscowosci Blizne
taszczynskiego w kierunku Warszawy jest zrodtem zanieczyszczeh powietrza i gleby
oraz hatasu i wibracji.

W granicach Planu nie przewiduje sie celéw ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym czy wspdlnotowym.

7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Ogdlna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice,
obejmujacy czes¢ wsi Zielonki Wies - Obszar I, wyznacza nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu:

MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
Dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych i gospodarczych

KDZ Tereny powiatowych drdég publicznych klasy Z

KDL Tereny gminnych drég publicznych klasy L
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Ustalenia Planu z zakresu ochrony Srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala:

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celow publicznych;

- zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - odprowadzanie
Sciekdbw w sposéb zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wdéd
powierzchniowych i podziemnych;

- w zakresie ochrony przed hatasem - tereny zabudowy MN4 w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowad jako zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska;

- w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach
przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych w ostonietych miejscach, na
podtozu nieprzepuszczalnym.

Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na $Srodowisko

Sposrod ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrone $Srodowiska sg zamierzenia planistyczne

obejmujace realizacje:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN4,

— drég publicznych, na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami KDZ oraz
KDL.

Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajgcych realizacje duzych inwestycji o

skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalen planistycznych w procesie realizacji

zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych nalezy liczy¢ sie:

- z naruszeniem  przypowierzchniowej  warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacjg terenu, robotami fundamentowymi, zaktadaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czeSciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

-z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi (w
tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkédw transportu obstugujacych
budowy,

-z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytowych w powietrzu,

- z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

-z wytwarzaniem odpaddw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz ich roztozenie w

czasie (realizacja planu nastepowal bedzie sukcesywnie w dtugim okresie czasu),
niekorzystne zmiany w S$rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beda
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krétkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkdw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
obejmujacego czes¢ wsi Zielonki Wies - Obszar | zaktada, ze wiodgcym przeznaczeniem
obszaru bedag tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Plan nie
wprowadza nowych drog gminnych, wymagajacych uzbrojenia. Analizujac stan obecnego
zagospodarowania omawianego obszaru, istotne zmiany przeznaczenia terendw w zwigzku
z realizacjg Planu nastgpig na prawie catym obszarze, gdzie obecnie wystepujg tereny
rolne. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji moggacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzana nowa funkcja jest odpowiedzig na wnioski wtascicieli tych dziatek na
przeznaczenie tego terenu pod zabudowe. Pozytywnie na rozwdj tych terendw oddziatuje
dobre skomunikowanie terenu z catg gming poprzez droge gminng (ul. Biatej Géry) z droga
wojewddzka nr 580.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ bedg przeksztatcenia terendw rolnych w tereny
zabudowy mieszkaniowej. W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lesna rolna obszaru ulegnie przeksztatceniom powodujagcym zmiany w
Srodowisku  przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywan
proponowanych zmian w srodowisku bedzie dla kazdego z komponentéw srodowiska inne.

Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkow dla srodowiska
(w wyniku realizacji omawianych funkcji) moze dotyczyc:

Oddziatywania inwestycji na uksztattowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztattowania terenu beda miaty dwojaki
charakter: czasowy i trwaty. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z
realizacja infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja
infrastruktury technicznej, z ktérg wigze sie bezposrednio prowadzenie gtebokich
wykopdw, dotyczy¢ bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych drég oraz terenéw obecnie otwartych.

Odnos$nie zabudowy Plan zaktada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach moga wystapi¢ trwate zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia
bedg dotyczy¢ gtéwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopow (m.in.
fundamentowych) bedg czesciowo wywozone, a czesciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowac to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktore ewentualnie zajdg w uksztattowaniu powierzchni, nie
beda miaty znaczenia dla warunkdw przyrodniczych i krajobrazowych.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wytaczone grunty klas o stabej
przydatnosci dla tej funkcji. W skali gminy jako$¢ znajdujgcych sie na terenie Planu gleb
jest Srednia. Zgodnie z zatozeniami Studium wtasnie te tereny o niskiej przydatnosci maja
stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego umozliwiajgc w ten sposob rozwdj
sektordw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gleby klasy IV podobnie
jak gleby klasy V i VI nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw
rolnych na cele nierolnicze.
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Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie
odpaddw statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami w urzadzeniach przystosowanych do
ich przechowywania, umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu
nieprzepuszczalnym.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w ukfad hydrologiczny w obszarze
opracowania. Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wptywu ustalen Planu, ktéry
mogtby w efekcie oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko. Nalezy zaznaczy¢, ze teren
przewidziany do zagospodarowania potozony w zasiegu licznych sieci uzbrojenia terenu
w tym gminnej sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

Czynnikiem wptywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wod opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegdlnie terendw komunikacji, gdzie dominowac bedzie powierzchnia
pokryta materiatami nieprzepuszczalnymi.

Oddziatywania inwestycji na klimat i powietrze
Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowodujg zasadniczych przeksztatcen w jego warunkach topoklimatycznych.
Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowa¢ niewielkim podniesieniem sie w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwigzku z emisjg ciepta w zimie przez budynki. Gtdwnym emitorem
zanieczyszczen do srodowiska bedg zanieczyszczenia pochodzace z indywidualnych Zrédet.
Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje nieznaczne nasilenie
ruchu pojazdéw na istniejgcych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczeh ze zrédet
komunikacyjnych. Zasieg normatywnych stezen zalezy od natezenia ruchu, a na
opracowywanym obszarze nie przewiduje sie, aby byt on bardzo duzy i wykraczat poza
granice Planu.

Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektdw budowlanych i drog mogg wystapi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt
Planu w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikuje tereny zabudowy MN4 w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony Srodowiska.

Na badanym obszarze zrédtem hatasu i wibracji jest obecnie ruch samochodowy na
drodze powiatowej (ul. Sienkiewicza) wzdtuz pétnocnej granicy Planu. W przysztosci w
wyniku intensyfikacji zabudowy klimat akustyczny w wyniku wiekszego ruchu ulegnie
zmianie. Biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie oraz wyznaczone Planem nowe
obszary pod inwestycje, zmiany akustyczne beda miaty miejsce na catym obszarze Planu.

Oddziatywania inwestycji na Srodowisko biotyczne

Omawiany teren obecnie jest terenem otwartym, jednakze o stabej przydatnosci do
produkcji rolnej. W dokumentach planistycznych zaréwno Gminy jak i Wojewddztwa
Mazowieckiego nie planuje sie na obszarze planu jakichkolwiek celéw publicznych
powigzanych z istniejgcym lasem. Mozna zatem prognozowad, ze projekt planu ze wzgledu
na stan jakosciowy nie spowoduje znacznie negatywnych przeksztatceh ekologicznych.
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Dodatkowo wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej pozwoli
na zachowanie wiekszosci drzewostanu. Zachowane w ten sposéb tereny le$ne beda
stanowity naturalne siedlisko bytowania wielu gatunkéw roslin i zwierzat, o cennych
wartosciach przyrodniczych.

W projekcie Planu ustala sie zmiane zagospodarowania terenéw rolnychh,
nieutwardzonych na rzecz terenéw utwardzonych i zabudowanych. W Planie miejscowym
zaktada sie realizacje zabudowy na czesci obszaru, lecz z okre$long intensywnoscia. Dla
poszczegdlnych terenéw okreslono standardy zagospodarowania w postaci wskaznikéw
pozwalajgcych oceni¢ srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w
stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do
catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)).

Krajobraz, Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu czesciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w
granicach opracowania. Istniejgcy teren zostanie przeksztatcony w osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie
planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajgcych parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie
objetym Planem nie powstang obiekty wptywajgce dysharmonijnie na krajobraz.
Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw i liczba kondygnacji;

- geometria dachéw.

Réwniez wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(zieleh na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wptywa¢ harmonizujaco na
krajobraz.

Ponadto, w Planie nie zaktada sie wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakos¢
przestrzeni.

Obszary chronione, w tym ocena oddziatywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszardw.

Na terenie objetym Planem wystepujg obiekty podlegajace ochronie na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywah na Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu. W granicach chronionego krajobrazu projekt Planu
zaktada zmiane w przeznaczeniu terenu. Jednoczesnie wprowadzone zmiany w stosunku
do obszaru chronionego krajobrazu dotycza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, ktére wpisujg sie w obecne postepujace zagospodarowanie wzdtuz ul. Biatej
Goéry. Natomiast zapisy ustalajgce zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz, ze prowadzenie
dziatalnosci nie powinno powodowad przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny ograniczajg negatywne
oddziatywanie na teren chroniony.

Plan swymi ustaleniami nie przewiduje negatywnego wptywu na potozony ok.
1,0km na poétnocny-wschdéd od granic opracowania Kampinoski Park Narodowy. Celem
ochrony jest zabezpieczenie najlepiej w Europie zachowanych zespotéw wydm
$rédlgdowych, naturalnych zbiorowisk bagiennych i leSnych, bogatej fauny, a takze wielu
pamigtek polskiej historii i kultury. Zasady ochrony na terenie Parku precyzuje
Rozporzadzenie Rady Ministrédw z dnia 16 stycznia 1959 r. oraz Zarzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 5 marca 2014 r w sprawie zadah ochronnych dla Kampinowskiego Parku
Narodowego. Ze wzgledu na skale oraz charakter dziatah okreslonych w projekcie Planu
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nie niesie on ryzyka negatywnego oddziatywania na komponenty bedace celem ochrony
KPN.

Negatywnych oddziatywan nie przewiduje sie réwniez na potozone w odlegtosci ok
2,3 i 3,1km na wschdd od granic Planu rezerwaty ,tosiowe Btota” i ,Kalinowa tgka”. Celem
ochrony jest zachowanie charakterystycznych niegdys dla Kotliny Warszawskiej, zbiorowisk
torfowisk niskich wraz ze stanowiskami rzadkich i chronionych rodlin, a w drugim
przypadku ochrona petnika europejskiego oraz innych rzadkich i chronionych gatunkdéw
roslin. Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11
sierpnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody oraz Zarzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobdw Naturalnych z dnia 8 grudnia 1989 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody, na terenie rezerwatéw przyrody zabrania sie m.in.

« pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem przypadkéw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,

 zmiany stosunkéw wodnych,

« stosowania wszelkich srodkéw chemicznych,

e zanieczyszczenia wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktdcania ciszy,
* niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

« umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z
ochrong, z wyjatkiem znakdw i tablic zwigzanych z ochrong rezerwatu,

» wstepu na teren rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi,
» wznoszenia budowli.

Ww. rozporzadzenia dotyczace rezerwatdéw nie wyznaczajag paséw otuliny
podlegajacej ochronie lub ograniczeniom w zagospodarowaniu wokét granic rezerwatéw
przyrody. W zwigzku z powyzszym skala oraz charakter dziatah okreslonych w projekcie
Planu nie niesie ryzyka negatywnego oddziatywania na starodrzew oraz siedliska bedace
celem ochrony ww. rezerwatow.

Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy taki
obszar zlokalizowany w regionie to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw i Obszar Specjalne;
Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001), potozony w
odlegtosci ok. 5,3km na pétnoc od granicy Planu. Ww. obszar ochrony przyrody potozony
jest w znacznej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego
obszaru terenami zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar Planu, nie stanowi
obszaru wspomagajgcego dla tego obszaru. Proponowany sposdéb zagospodarowania
terenu oraz charakter oddziatywan wynikajacych z jego realizacji jak i funkcjonowania
wskazuje na brak wptywu na cenne gatunki i siedliska oraz integralnos¢ obszaréw Natura
2000, w szczegdlnosci na gatunki i siedliska chronione w ramach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000, jak réwniez brak wptywu na ogélng spéjnos¢ sieci Natura 2000,
w tym zachowanie ciggtosci miedzy obszarami wchodzacymi w jej sktad. Skala oraz
charakter dziatan okreSlonych w projekcie miejscowego planu obejmujgcego czes$¢ wsi
Stare Babice, jak réwniez potozenie Planu w znacznej odlegtosci od ww. obszaru
naturowego nie niesie ryzyka negatywnego oddziatywania na chronione gatunki i siedliska,
integralnos$¢ oraz spdjnos¢ sieci Natura 2000.
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8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski.
Z przeprowadzonej w rozdziale 7 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddziatywan ustalen Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaty tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznad, ze nie wystgpi mozliwos¢ oddziatywania
transgranicznego na srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA
SRODOWISKO REALIZAC)I MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice kierunki zagospodarowania. Skutki realizacji projektu
Planu beda konsekwencjami zwigzanymi 2z powstaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej. Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie
negatywnego wptywu na srodowisko przewidywanej w Planie zmiany sposobu uzytkowania
terendw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogllne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajgce mozliwoscé
realizacji pewnych kategorii inwestycji z ustaleniem ogdlnych warunkéw ich
realizacji.

» rozwigzania szczegbtowe - konkretnych inwestycji formutowane na etapie ich
projektowania z uwzglednieniem zapisow o0g6lnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddziatywah zamierzeh inwestycyjnych na Srodowisko i
przedstawione zostaty w Rozdz. 7. Jednoczesnie prace nad niniejszg Prognoza prowadzone
byty przy zachowaniu wspétpracy z autorem Planu. Zgtaszane propozycje rozwigzah
korzystnych dla Srodowiska (czeSciowo wskazane w rozdz. 7) wynikajacych z analiz
prowadzonych podczas sporzgdzania Prognozy zostaty uwzglednione w Planie.

Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywotuja negatywnego oddziatywania na
cele i przedmiot ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
wystepujacych w posrednim sgsiedztwie: Parku Narodowego oraz rezerwatdw przyrody.
Analizowany dokument nie bedzie rdwniez wptywat na cele i przedmiot ochrony obszaréw
chronionych w ramach obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ jakakolwiek tych
obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do
rozwigzah zawartych w projektowanym dokumencie.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE} PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA
CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC)I MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu bedg monitorowane przez organy ochrony
Srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosSci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pél elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach pahstwowego monitoringu
Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony Srodowiska, na szczeblu
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samorzadowym, przez staroste powiatowego Iub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia (w obrebie =zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu
zakfadu/instalacji). Instytucje organdéw specjalnych, w dyspozycji ktorych znajdujg sie
instrumenty  monitoringu  (stanu  Srodowiska, wd&d) oraz instrumenty kontroli
przeprowadzaja réwniez problemowe badz interwencyjne kontrole podmiotéw
gospodarczych, ktére korzystajac ze Srodowiska sg zobowigzane m.in. do wypetniania
wymagah stawianych przez przepisy prawa, modernizacji stosowanych technologii,
eliminowania technologii ucigzliwych dla Srodowiska, instalowania urzadzehn ochrony
Srodowiska oraz sg zobowigzane do ww. statej kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wptyw ustalen Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéow
przedsiewziec, ktére zostang zrealizowane.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewoddztwie mazowieckim, w
powiecie warszawskim zachodnim, w gminie Stare Babice i obejmuje cze$¢ wsi Zielonki
Wies potozong w centralnej czesci gminy Stare Babice, o facznej powierzchni 1,47ha

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obrebie gruntéw rolnych, w
sgsiedztwie terendw lesnych. Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania
znaczacych zrédet zanieczyszczenia wéd, powietrza i hatasu.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Nie wystepuja na nim formy ochrony zabytkéw okreslone w
obowigzujacych przepisach.

l1l. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice dotyczacy czesci wsi Zielonki Wies - obszar | obejmuje obszar w
centralnej czesci gminy o powierzchni 1,47 ha, ktdéry przeznaczono pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz tereny drég publicznych.

2. Szczeg6towa analiza ustalen projektu Planu wskazuje na zgodno$¢ z ustaleniami
Uchwaty nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice.

3. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zielonki Wies -
obszar I, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalnos¢ inwestycyjna nie
powinny skutkowac znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie
przede wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywaja negatywnie na otaczajgce
obszary chronione. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego
ustalen, w tym w szczegdlnosci majgcych na celu ochrone S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Ustalenia analizowanego Planu przewidujg dziatania majace na celu
zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na
Srodowisko i przedstawione zostaty w rozdz. 7. Rowniez w rozdz. 7 wskazane zostaty
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propozycje rozwigzan korzystnych dla Srodowiska wynikajace z analiz prowadzonych
podczas sporzgdzania Prognozy, a ktére podczas wspotpracy z autorami Planu zostaty w
Planie miejscowym uwzglednione.

6. W zwigzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania
dziatah alternatywnych badZz dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowah prawnych jest
wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegétowego
monitoringu.

7. Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na
Srodowisko.
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Stare Faszczyce, 25.03.2019 .
Magda Lewandowska
05-870 Btonie
Stare Faszczyce 18 B

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zielonki - obszar 1” oswiadczam, ze spetniam wymagania dla
wykonywania w/w dokumentéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 poz. 2081).

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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