UCHWALA NR V/37/2019
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice
w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek ew. nr 119 120

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
Uchwaty Nr XXVIII/282/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Babice, Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek ew. nr 119 120, zwany dalej ,planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwatg
Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwatg
Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XLI/435/18
Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesci graficzna, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty wskali 1:1000, zwana dalej
,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik
nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym;

2) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumiec¢ srodki techniczne
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi oraz urzgdzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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4) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
5) teren drogi publicznej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.

§4. W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego ustala sie
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepisow odrebnych w zakresie
ochrony otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), poprzez
zachowanie przepiséw odrebnych.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§9. Nie wustala sie granic isposobéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze
obszaréw szczegdlnego zagrozienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
nie okredla sie obszaréw, ktoére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtaszania wszelkich projektowanych obiektéw statych oraz tymczasowych
o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z przebiegu
przesytowego dalekosieznego ropociggu naftowego o Srednicy 245 mm wraz ze strefg
bezpieczenstwa o szerokosci 12,0 m od osi ropociggu w obie strony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej i naturalnej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;
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3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) zakaz lokalizacji budynkéw;

6) maksymalng wysokos$¢ wiat 4,0 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu —
70%;

8) obstuge komunikacyjng z terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ w powigzaniu z drogg publiczng dojazdowg oznaczong na
rysunku symbolem KDD.

§ 13. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) zakaz lokalizacji budowli stuzgcych dziatalnosci rolnicze;.

§14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) zapewnienie na terenie KDD co najmniej 7 miejsc postojowych;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KPJ;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu;

5) dla terenu drogi publicznej pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDP:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje drogi rowerowej, chodnika,

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu.

Id: EE676709-5DFC-4D1D-A67B-3DD7E6ES3FOD Strona 3



2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wfasnej dziatki bez
naruszenia interesu osdb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, oktérej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI STARE BABICE
W ZAKRESIE DZIALKI EW. NR 111 | CZESCI DZIALEK EW. NR 1191 120
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Informacja dodatkowa:

Caty obszar planu potozony jest:

1. w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2. w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
3. w obszarze powigzania przyrodniczego miedzy KPN
i Lasem Bemowskim,

4. w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151[ ~ Skala 1:1000 APL Sp. 20, 0.
- Subniecka warszawska (cze$é centralna) “E0.752 Posrut i Wojekows 8156

tel. 61 223 09 08, e-mail: biuro@apispzoo.pl
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2019r.

W DNIACH od 10.10. 2018 r. do 10.11. 2018 r.
i PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI STARE BABICE W ZAKRESIE DZIALKI EW. NR 111 | CZESCI DZIALEK EW. NR 1191 120

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/37/2019

Rady Gminy Stare Babice

z dnia 31 stycznia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Gminy Stare Babice

rozstrzyga,

co nastepuje:

jakichkolwiek inwestycji naziemnych, w tym
budowania terenu rekreacyjnego, na terenie
korytarza ekologicznego, taczgcego Las
Bemowski z Puszczg Kampinoska.

Celowe $cigganie ludzi z psami na teren
konieczny dla migracji cennych gatunkéw
zwierzyny (tosie, rysie) i wymiany gendéw
miedzy populacjami z obu laséw (sarny, dziki)
bedzie utrudnia¢ i ogranicza¢ te migracje.
Stwarza sie tym samym niebezpieczny
precedens dla umieszczania na terenie
korytarza dalszych inwestycji, ktére z czasem
doprowadzg do zupetnego jego zablokowania.

i czesci dziatek
nr119i120
(caty obszar

objety planem)

objety planem

Lp. Data wptywu Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Stare Babice w sprawie
organizacyjnej i ktérej dotyczy dla rozpatrzenia uwag
adres zgtaszajacego uwaga nieruchomosci,
uwagi ktérej dotyczy Uwaga uwzgle- | Uwaga nieuwz-
uwaga dniona gledniona
1. 22.11.2018r. | * Danuta M. Zgtaszam kategoryczny sprzeciw wobec dziatka nr 111 caty obszar - X Zgodnie z uzgodnieniem Dyrektora

Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszczona na terenie ZP
lokalizacja infrastruktury
wypoczynkowo-rekreacyjnej w
ocenie Kampinoskiego Parku
Narodowego nie wptynie negatywnie
na funkcjonalno$¢ korytarza
ekologicznego i poprzez utworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej
pozytywnie wptynie na odbior
spoteczny zachowania tego obszaru
w stanie wolnym od zabudowy
kubaturowej.
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2. 26.11.2018r. | * Tomasz B.

Zgtaszam sprzeciw wobec  jakichkolwiek
inwestycji naziemnych, w tym budowania
terenu rekreacyjnego, na terenie korytarza
ekologicznego, taczgcego Las Bemowski
z Puszczg Kampinoska.

Celowe $cigganie ludzi z psami na teren
konieczny dla migracji cennych gatunkéw
zwierzyny (tosie, rysie) i wymiany gendéw
miedzy populacjami z obu laséw (sarny, dziki)
utrudnia¢ bedzie i ogranicza¢ te migracje.
Stwarza sie precedens dla umieszczania na
terenie korytarza dalszych inwestycji, ktore
z czasem doprowadzg do zupetnego jego
zablokowania.

dziatka nr 111
i czesci dziatek
nr119i 120
(caty obszar
objety planem)

caty obszar
objety planem

Zgodnie z uzgodnieniem Dyrektora
Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszczona na terenie ZP
lokalizacja infrastruktury
wypoczynkowo-rekreacyjnej w
ocenie Kampinoskiego Parku
Narodowego nie wptynie negatywnie
na funkcjonalnos¢ korytarza
ekologicznego i poprzez utworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej
pozytywnie wplynie na odbior
spoteczny zachowania tego obszaru
w stanie wolnym od zabudowy
kubaturowej.

3. 26.11.2018r. | * Wojciech M.

Zgtaszam sprzeciw wobec jakichkolwiek
inwestycji naziemnych, w tym budowania
terenu rekreacyjnego, na terenie korytarza
ekologicznego, taczacego Las Bemowski
z Puszczg Kampinoska.

Scigganie ludzi z psami na teren konieczny dla
migracji cennych gatunkéw zwierzyny (w tym

fosie, rysie) i wymiany gendéw miedzy
populacjami z obu laséw (w tym sarny, dziki)
utrudniatloby i ograniczalo te migracje.

Stworzytoby rowniez precedens dla
umieszczania na terenie korytarza
ekologicznego dalszych inwestycji, ktére
z czasem mogtyby prowadzi¢ do dalszego
utrudniania przemieszczania sie nim zwierzat,
a nawet zupetnego jego zablokowania.
Planowane inwestycje mogg powsta¢ w innym
miejscu, a Las Bemowski i korytarz
ekologiczny tgczacy go z  Puszcza
Kampinoskg powinny by¢ chronione przed
wptywem dziatalnosci  cztowieka, aby
zachowa¢ ich bezcenne funkcje przyrodnicze.

dziatka nr 111
i czgsci dziatek
nr119i 120
(caty obszar
objety planem)

caty obszar
objety planem

Zgodnie z uzgodnieniem Dyrektora
Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszczona na terenie ZP
lokalizacja infrastruktury
wypoczynkowo-rekreacyjnej w
ocenie Kampinoskiego Parku
Narodowego nie wptynie negatywnie
na funkcjonalnosc¢ korytarza
ekologicznego i poprzez utworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej
pozytywnie wptynie na odbior
spoteczny zachowania tego obszaru
w stanie wolnym od zabudowy
kubaturowe;.

4, 26.11.2018r. | * Ewa K.

Zgtaszam sprzeciw wobec jakichkolwiek
inwestycji naziemnych, w tym budowania
terenu rekreacyjnego, na terenie korytarza
ekologicznego, taczacego Las Bemowski
z Puszczg Kampinoska.

Celowe $cigganie ludzi z psami na teren
konieczny dla migracji cennych gatunkow
zwierzyny (losie, rysie) i wymiany genow
miedzy populacjami z obu laséw (sarny, dziki)
utrudnia¢ bedzie i ogranicza¢ te migracje.
Stwarza sie precedens dla umieszczania na
terenie korytarza dalszych inwestycji, ktore

z czasem doprowadzg do zupetnego jego

dziatka nr 111
i czesci dziatek
nr119i 120
(caty obszar
objety planem)

caly obszar
objety planem

Zgodnie z uzgodnieniem Dyrektora
Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszczona na terenie ZP
lokalizacja infrastruktury
wypoczynkowo-rekreacyjnej w
ocenie Kampinoskiego Parku
Narodowego nie wptynie negatywnie
na funkcjonalno$¢ korytarza
ekologicznego i poprzez utworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej
pozytywnie wptynie na odbior
spoteczny zachowania tego obszaru
w stanie wolnym od zabudowy
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zablokowania.

kubaturowe;.

26.11.2018r. | * Bolestaw K. Zgtaszam sprzeciw wobec jakichkolwiek dziatka nr 111 caly obszar Zgodnie z uzgodnieniem Dyrektora

inwestycji naziemnych, w tym budowania | iczescidziatek objety planem Kampinoskiego Parku Narodowego
terenu rekreacyjnego, na terenie korytarza nr119i 120 dopuszczona na terenie ZP
ekologicznego, taczgcego Las Bemowski (caty obszar lokalizacja infrastruktury
z Puszczg Kampinoska. objety planem) wypoczynkowo-rekreacyjnej w
Celowe $cigganie ludzi z psami na teren ocenie Kampinoskiego Parku
konieczny dla migracji cennych gatunkow Narodowego nie wptynie negatywnie
zwierzyny (losie, rysie) i wymiany genow na funkcjonalno$¢ korytarza
miedzy populacjami z obu laséw (sarny, dziki) ekologicznego i poprzez utworzenie
utrudnia¢ bedzie i ograniczac¢ te migracje. atrakcyjnej przestrzeni publicznej
Stwarza sie precedens dla umieszczania na pozytywnie wplynie na odbior
terenie korytarza dalszych inwestycji, ktére spoteczny zachowania tego obszaru
z czasem doprowadzg do zupetnego jego w stanie wolnym od zabudowy
zablokowania. kubaturowej.

Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Wytaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych, na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000)

Jawnosc wytgczyt:

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Stare Babice
mgr inz. arch. Kazimierz Stec
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty NrV/37/2019
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 31 stycznia 2019r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20 wust.1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Stare Babice rozstrzyga,
Co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowié bedg zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Stare Babice;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Stare
Babice;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w

planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

€) innych srodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Stare Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek ew. nr 119 120

Wéjt Gminy Stare Babice przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice (zwanego dalej ,planem”) na
podstawie uchwaty nr XXVI11/282/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 marca 2017 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Uwzgledniajagc potrzeby interesu publicznego W04jt ogtosit o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej i na stronie internetowe;j,
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Stare Babice okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

Wéjt zawiadomit, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz.2081) Wojt wystapit
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ozarowie Mazowieckim.

Po rozpatrzeniu wnioskdw sporzadzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie zasad
zagospodarowania terendw, a takze wyznaczenie podziatu funkcjonalnego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - nie wystepuje konieczno$¢ okreslania zasad
ksztattowania zabudowy, ze wzgledu na brak jakiejkolwiek zabudowy na przedmiotowym
terenie oraz zakaz jej wprowadzania, w projekcie planu z uwagi na dopuszczenie
lokalizacji wiat okreslono ich maksymalng wysoko$¢ oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

3) wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko
oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w projekcie planu uwzgledniono réwniez lokalizacje obszaru planu w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka warszawska (czes¢
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centralna);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw - ze wzgledu na brak zewidencjonowanych zabytkéw,
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej na przedmiotowym terenie, nie wystgpifa
koniecznos¢ ustalenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu, ktére nie bedzie
powodowato dodatkowych zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, analiza
powyzszych zagadnied zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na
sSrodowisko;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie projektu uwzgledniajgcego
istniejgce zagospodarowanie terenu — szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu;

7) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wfasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spofeczenstwa
w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkdow komunikacji
elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczedstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci, — ze wzgledu na charakter planu, w ktdrym zakazuje sie lokalizacji budynkow nie
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wystgpita konieczno$¢ uwzgledniania ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne
poprzez analize wtasnosciowg terendw oraz uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan
wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Sporzadzona zostata réwniez
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony
zostat wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania
przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej oraz wifasnosci analizowanych
obszarow. Uwzgledniajagc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu zgodny jest z polityka
przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar opracowania posiada dostep do drogi publicznej, obstuga komunikacyjna
projektowanych terenéw realizowana bedzie takze poprzez istniejgce i projektowane drogi,
zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego.

Wptyw ustaled planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Plan zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwata Nr
XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie
Gminy Stare Babice.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspdtpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 pazdziernika 2018 r. do 10 listopada 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stare
Babice. W dniu 22 pazdziernika 2018 r. odbyfa sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 26 listopada 2018 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stare Babice wptyneto 5 uwag.

Wszystkie uwagi zostaty rozstrzygniete negatywnie przez Wojta Gminy Stare Babice.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.
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