UCHWALA NR XLVI/496/18
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na réinych
obszarach gminy Stare Babice — Etap |

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r., poz. 994) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.) w zwigzku z:

1) Uchwatg Nr XLII/424/14 Rady Gminy Stare Babice zdnia 23 pazdziernika 2014r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na roznych obszarach gminy Stare Babice,

2) Uchwatg Nr 1V/22/15 Rady Gminy Stare Babice zdnia 5Ilutego 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
réznych obszarach gminy Stare Babice,

3) Uchwatg Nr X1/81/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

4) Uchwatg Nr XVII/157/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

5) Uchwatg Nr XX11/201/16 Rady Gminy zdnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie tgcznego
wykonania: Uchwat Nr XLII/424/14 z dnia 23 pazdziernika 2014r., Uchwaty Nr 1V/22/15
z dnia 5 lutego 2015r., Uchwaty Nr XI/81/15 z dnia 15 pazdziernika 2015r. i Uchwaty Nr
XVI1/157/16 z dnia 21 kwietnia 2016r., oraz

6) Uchwatg Nr XLVI/495/18 Rady Gminy Stare Babice zdnia 11 pazdziernika 2018r.
zmieniajacg uchwate w sprawie tgcznego wykonania: Uchwat Nr XLII/424/14 z dnia
23 pazdziernika 2014r., Uchwaty Nr IV/22/15 z dnia 5 lutego 2015r., Uchwaty Nr X1/81/15
z dnia 15 pazdziernika 2015r. i Uchwaty Nr XVI1/157/16 z dnia 21 kwietnia 2016r.,

po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice”,
uchwalonego uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015r.
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na roznych
obszarach gminy Stare Babice, zwany dalej ,,planem”.

2. Zgodnie zuchwatami wymienionymi na wstepie, granicami planu objete sa
w poszczegdlnych obrebach (wsiach) obszary wymienione ponizej, w pkt. od 1) do19);
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1) granice obszaréw objetych planem, oznaczone na rysunku planu, sg zgodne
z Zatacznikami graficznymi, do Uchwat Rady Gminy: Nr XLII/424/14, Nr IV/22/15, Nr
X1/81/15, Nr XVII/157/16, Nr XLII/424/14 i Nr XLVI/495/18:

2) numery ewidencyjne dziatek, podane w uchwatach Rady Gminy Stare Babice w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
roznych obszarach gminy Stare Babice, w niniejszej uchwale zostaty zweryfikowane na
podstawie aktualnej mapy ewidencyjnej gminy;

3) numery ewidencyjne dziatek, podane w nawiasach, s3 numerami ewidencyjnymi dziatek
zamieszczonymi w uchwatach o przystgpieniu do sporzgdzania niniejszego planu;

a) obreb Babice Nowe:
Zatacznik do Uchwaty nr 1 obejmuje:
- obszar 1 - dziatka nr ew. 70/3;
- obszar 2 - cze$¢ dziatki nr ew. 99/11;
Zatacznik do Uchwaty nr 2 obejmuije:

- obszar 3 - czesci dziatek nr ew. 216/16 i216/18 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatka 216);

- obszar 4 - dziatki nr ew.167/11, 167/2,167/12;
b) obreb Blizne Jasinskiego:
Zatacznik do Uchwaty nr 3 obejmuije:
- obszar 5 - dziatka nr ew. 140/1;
- obszar 6 - dziatki o nr ew. 69/1, 69/3, 69/4 czes¢ dziatki nr ew. 1/1;
c) obreb Blizne taszczynskiego:
Zatacznik do Uchwaty nr 4 obejmuje:
- obszar 7- dziatka nr ew. 82;
d) obreb Borzecin Duzy :
Zatacznik do Uchwaty nr 5 obejmuje:
- obszar 8 - dziatki o nr ew. 416/3, 417/3, cze$¢ dziatki o nr ew.419;
- obszar 9 - czesci dziatek o nr ew. 664, 665, 203/2
Zatacznik do Uchwaty nr 6 obejmuje:
- obszar 11 - czes¢ dziatki nr ew. 270/4
Zatacznik do Uchwaty nr 7 obejmuje:
- obszar 12 - czesci dziatek o nr ew. 164/7, 699/1, dziatka nr ew. 164/8;
- obszar 13 - dziatka o nr ew. 172/2, cze$¢ dziatki o nr ew. 172/6;
Zatacznik do Uchwaty nr 8 obejmuje:
- obszar 14 - dziatka nr ew. 167/2, czes¢ dziatki nr ew. 167/8

- obszar 15 - cze$€ dziatki nr ew.173;
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- obszar 16 - dziatka nr ew. 687/1;

- obszar 17 - dziatka nr ew.180/7 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania planu
cze$c dziatki nr ew. 180/4);

Zatacznik do Uchwaty nr 9 obejmuje:
- obszar 18 - czesci dziatek o nr ew. 513/2, 514/4, 515/2 i 514/1;

- obszar 19 - dziatki o nr ew.919 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania planu nr
ew. dziatek 77/13 i 78/12), czes¢ dziatki nr ew. 77/1;

- obszar 20 - czes¢ dziatki nr ew.375/8;
Zatacznik do Uchwaty nr 10 obejmuje:

- obszar 21 - dziatki o nr ew. 945, 50/9, 51/9, 943( w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatek 50/8, 51/8), cze$¢ dziatki nr ew.51/13;

- obszar 22 - dziatka nr ew. 517/3, czesci dziatek o nr ew. 517/1i517/2;
e) obreb Borzecin Maty:
Zatacznik do Uchwaty nr 11 obejmuje:
- obszar 23 - cze$¢ dziatki nr ew. 26/6;
- obszar 24 - cze$¢ dziatki nr ew. 4/6;

- obszar 25- czesci dziatek onr ew. 12/7, 11/10 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 12/3i11/8),11/7, 10/5,11/9 12/6;

f) obreb Klaudyn:
Zatacznik do Uchwaty nr 12 obejmuje:
- obszar 26 - dziatki o nr ew. 333/8, czes$¢ dziatki nr ew.333/4;
- obszar 27 - dziatka nr ew. 362/4, cze$¢ dziatki nr ew.363;
- obszar 28 - czes¢ dziatki nr ew.1343;
- obszar 29 - dziatki o nr ew.34/4, 34/5, cze$¢ dziatki nr ew.34/6;
Zatacznik do Uchwaty nr 13 obejmuje:
- obszar 30 - dziatka nr ew.8/8, czesc¢ dziatki nr ew.8/3;
- obszar 31 - cze$¢ dziatki nr ew.9/3,9/5i9/4;
Zatacznik do Uchwaty nr 14 obejmuje:
- obszar 32 - dziatka o nr ew.71/2;
- obszar 33 - czesci dziatek o nrew. 173/1, 173/2, 173/3;
- obszar 34 - dziatka nr ew.176/3;
- obszar 35 - dziatka nr ew.177/2;
- obszar 36 - czes$¢ dziatki nr ew.304/1;
g) obreb Koczargi Nowe:
Zatacznik do Uchwaty nr 15 obejmuje:
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- obszar 37 - czesci dziatek o nrew.11/10, 11/12;
- obszar 38 - czesci dziatek o nr ew.30/3, 30/4, 30/1;
- obszar 39 - cze$¢ dziatki nr ew.49/3;
Zatacznik do Uchwaty nr 16 obejmuje:
- obszar 40 - czesci dziatek o nrew.11/9,11/11;
- obszar 41 - dziatki o nr ew.50/16, 50/13, 50/17, czesci dziatki nr ew. 50/7;
- obszar 42 - dziatka nr ew.150/8;
Zatacznik do Uchwaty nr 17obejmuje:
- obszar 43 - cze$é dziatki nr ew.69;
- obszar 44 - cze$¢ dziatki nr ew.74/2;

- obszar 45 - czesci dziatek onr ew.77/8 oraz dziatka ew. nr 77/18 (w uchwale
o przystapieniu do sporzadzania planu czes¢ dziatki nr ew. 77/2);

h) obreb Koczargi Stare:
Zatacznik do Uchwaty nr 18 obejmuje:

-obszar 46 - cze$¢ dziatki nr ew. 173/1, dziatka nr ew. 173/7 (w uchwale
o przystapieniu do sporzadzania planu nr ew. dziatki 173/4) cze$¢ dziatki nr ew.
173/8 (w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu nr ew. dziatki 173/4);

- obszar 47 - cze$¢ dziatki o nr ew.174/9, 175/3, dziatka ew. nr 175/4 (w uchwale
o przystapieniu do sporzgdzania planu cze$¢ dziatki nr ew. 175/1)

- obszar 48 - dziatka nr ew.178/12, czes$¢ dziatki nr ew178/8;
Zatacznik do Uchwaty nr 19 obejmuje:
- obszar 49 - czes¢ dziatki nr ew.96/1,dziatke nr ew. 96/2;
- obszar 50 - czes¢ dziatki nr ew.84;
- obszar 51 - dziatka nr ew. 5/1;
- obszar 52 - czes$¢ dziatki nr ew.29/6;
i) obreb Latchorzew:
Zatacznik do Uchwaty nr 20 obejmuje:
- obszar 53 - cze$¢ dziatki nr ew.102/1;
- obszar 54 - dziatka nr ew.106;
- obszar 55 - cze$¢ dziatki nr ew.138/1, czes$¢ dziatki nr ew.160;
- obszar 56 - czes$¢ dziatki nrew.117/1;
Zatacznik do Uchwaty nr 21 obejmuje:
- obszar 57 - dziatka nr ew.145/4, czesci dziatek o nr ew. 146,160;
- obszar 58 - dziatki o nr ew.354, 355, czesci dziatek o nr ew. 356,
- obszar 59 - czes$¢ dziatki nr ew.158/1;
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j) obreb Lipkow:
Zatacznik do Uchwaty nr 22 obejmuje:
- obszar 60 - dziatka nr ew.166/1, czesci dziatek o nr ew.160,162, 163,166/2;
- obszar 61 - dziatka nr ew.173/10, czesci dziatek o nr ew.173/11
- obszar 62 - dziatka nr ew.194/7, cze$¢ dziatki nr ew.194/1;
k) obreb Mariew:
Zatacznik do Uchwaty nr 23 obejmuje:
- obszar 63 - dziatka nr ew.233/7, cze$¢ dziatki nr ew.233/5;
- obszar 64 - czesci dziatek o nrew.116, 150/2, 137;
Zatacznik do Uchwaty nr 24 obejmuje:

- obszar 65- czesci dziatek onr ew.360, 361 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 269, 270/3, 271/2, 272/1, 274, 275/2) 273;

- obszar 66 - czes$¢ dziatki nr ew.284/3;

- obszar 67— cze$¢ dziatki nr ew.225/1 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 255);

I) obreb Stanistawéw:
Zatacznik do Uchwaty nr 25 obejmuje:

- obszar 68 - dziatka nr ew.24/11, czes¢ dziatki nr ew.27/3 (w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzania planu nr ew. dziatki 27/1);

- obszar 69 - czesci dziatek o nr ew.29/13, 29/10, 29/8, dziatka nr ew.29/9;
Zatacznik do Uchwaty nr 26 obejmuje:

- obszar 70 - czes¢ dziatki o nr ew.35/11 i czes$¢ dz. nr ew. 36;

- obszar 71 - czes¢ dziatki nr ew.63/11;

- obszar 72 - dziatki o nr ew. 65/4, czes¢ dziatki nr ew.67/1;
Zatacznik do Uchwaty nr 27 obejmuje:

- obszar 73 - dziatki o nr ew.52/24, 52/25, 52/26, 52/27, 52/28, 52/29 czesci dziatek
onrew.52/33,52/32;

m) obreb Stare Babice:
Zatacznik do Uchwaty nr 28 obejmuje:

- obszar 74 - dziatki o nr ew. 748/6, 748/7 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 748/4), 748/8, 752/2 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatka 752/14), 752/20, 752/21. 752/22, 752/23, 755/2,
czesci dziatek nr ew. 753/4, 754/10 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nr ew. dziatka 754/6) i czesci dziatek nr ew. 754/9, 755/3;

- obszar 75 — cze$¢ dziatki nr ew.765/7, dziatka nr ew. 765/4;
- obszar 76 - cze$¢ dziatki nr ew. 780/3;
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n) obreb Topolin:
Zatacznik do Uchwaty nr 29 obejmuje:

- obszar 77 - czesci dziatek nr ew. 35/4 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 35) 35/3 ;

- obszar 78 - czesci dziatek o nr ew. 44, 45/6;
Zatacznik do Uchwaty nr 30 obejmuje:

- obszar 80 - czesci dziatek o nr ew. 26/11 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 26/5) i 26/10;

- obszar 81 - czesci dziatek o nrew. 10/1,11/5,12/6,12/3;
0) obreb Wierzbin:
Zatacznik do Uchwaty nr 31 obejmuje:
- obszar 82 - dziatki o nr ew.83/1, 83/3, 83/4, czesci dziatek o nr ew. 59/3, 83/8;
- obszar 83 - dziatka nr ew. 95;
Zatacznik do Uchwaty nr 32 obejmuje:

- obszar 84 - dziatki o nr ew. 67/11, 67/12, 67/13, 67/6, czesci dziatek o nr ew.68/1,
67/16;

- obszar 85 - dziatki o nr ew. 69/11 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania planu
nr ew. dziatki 69/7);

Zatacznik do Uchwaty nr 33 obejmuje:
- obszar 86 - dziatki o nr ew. 22/16, 22/17, 22/24, czes¢ dziatki nr ew. 22/19,
- obszar 87 - czesci dziatek o nr ew. 34, 35/2;
p) obreb Wojcieszyn:
Zatacznik do Uchwaty nr 34 obejmuje:
- obszar 88 - czes¢ dziatki nr ew. 326;
- obszar 89 - czesci dziatek o nr ew. 360/3, 360/4;
- obszar 90 - czes¢ dziatki nr ew.368;
- obszar 91 - cze$¢ dziatki nr ew.410/2;
Zatacznik do Uchwaty nr 35 obejmuje:
- obszar 92 - dziatka nr ew. 12/3, cze$¢ dziatki nr ew.12/5,
- obszar 93 - dziatki o nr ew. 13/30, 13/31, czesci dziatek o nrew. 17, 13/1, 11/1
- obszar 94 - czesci dziatek o nrew. 113/2, 114/2, 114/20,115/5;
- obszar 95 - dziatki o nr ew.149/15, 149/14, czes¢ dziatki nr ew.150/1;
Zatacznik do Uchwaty nr 36 obejmuje:
- obszar 96 - dziatki o nr ew.34/6, 34/5, 32/3, 32/4, 34/3, i 41;

r) obreb Zalesie:
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Zatacznik do Uchwaty nr 37 obejmuje:
- obszar 97 - cze$¢ dziatki nr ew. 35/3;
- obszar 98 - cze$¢ dziatki nr ew. 44;
- obszar 99 - dziatka nr ew.4/5;

- obszar 100 - cze$¢ dziatki nr ew.33/4 ( w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 33/3)

Zatacznik do Uchwaty nr 38 obejmuje:
- obszar 101 - dziatki o nr ew.64/3, 75, czesci dziatek o nr ew.77, 66;

- obszar 102 - dz. ew. nr 54/6 oraz czesci dziatek o nr ew. 54/8, 54/7 (w uchwale
0 przystapieniu do sporzgdzania planu dziatki o nr ew.54/8 i 54/7 majg nr ew. 54/5);

s) obreb Zielonki Parcele:
Zatacznik do Uchwaty nr 39 obejmuje:
- obszar 103 - cze$¢ dziatki nr ew. 102/21;
- obszar 104 - czes¢ dziatki nr ew. 69/33;
Zatacznik do Uchwaty nr 40 obejmuje:
- obszar 106 - czesci dziatek o nr ew. 82/2, 82/3;
- obszar 108 - czesc¢ dziatki nr ew. 93/1;
t) obreb Zielonki Wies:
Zatacznik do Uchwaty nr 41 obejmuje:
- obszar 109 - czes$¢ dziatki nr ew. 7;
- obszar 110 - czesci dziatek o nr ew. 22/2, 22/4;

- obszar 111 - cze$¢ dziatki nr ew. 19/5 ( w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 19/2);

Zatacznik do Uchwaty nr 42 obejmuje:
- obszar 112 - czes¢ dziatki nr ew. 63/1.
3. Integralnymi czesciami niniejszej Uchwaty s3:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 :1 000 na Zatgcznikach do uchwaty, o nr od 1 do nr
42

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, whniesionych do
projektu planu, stanowigce Zatgcznik nr 43 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce Zatgcznik nr
44,

§ 2. 1. Rysunek planu — Zatgczniki od Nr1ldo Nr42- odnoszg ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do granic obszaréw objetych planem.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub rdézinych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy

5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia: 110kV, 220kV i 400kV;

8) granice strefy bezpieczenstwa ropociggu naftowego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu:

1) linie podziatu wewnetrznego;
2) granice gruntéw zmeliorowanych;

3) granice strefy zwyktej istrefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczone poza obszarami objetymi granicami planu,
symbolem graficznym na mapie zasadniczej, na ktérej sporzgdzony zostat rysunku planu;

4) granice stref ochrony konserwatorskich zabytkdw archeologicznych, fragmenty
oznaczone poza obszarami objetymi granicami planu, symbolem graficznym na mapie
zasadniczej, na ktérej sporzgdzony zostat rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie Uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 20¢;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczonga na rysunku
planu, okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosc lica $ciany budynku, lub budowli,
w stosunku od linii rozgraniczajacych terenu lub granic dziatki budowlanej, wyznaczona
linia nie dotyczy loggii, balkonédw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku do 1,0m,
zewnetrznych elementéw budynku takich jak: schody, podesty pochylnie, zadaszenia
oraz urzadzen reklamowych;

3) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec¢ teren na
ktéorym mogg by¢ przekroczone dopuszczalne  wartosci  natezenia  pola
elektroenergetycznego ihatasu, okreslone przez przepisy odrebne dla terendw
zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdéra zajmuje
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na dziatce budynkéw

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktdéra zajmuje
nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, badZz powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw;
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych, zawartych w warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — na dzierh uchwalenia planu obowiazujg
ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 25 wrzesnia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego, Dz.U. z1997r. Nr 132 poz. 876, oraz
ustalenia wynikajgce z Planu Ochrony lub rocznych zadan ochronnych;

8) strefie ochrony urbanistycznej lub strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (W.0.CH.K.), na dzien uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego  zdnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870

9) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce obiekty
budowlane lub lokale uzytkowe wbudowane w budynki oinnej funkcji (mieszkalnej,
gospodarczej, produkcyjnej) stuzgce dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, aw szczegdlnosci ustugi zzakresu handlu,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?,
opieki zdrowotnej, turystyki irekreacji, obiektow mieszkania zbiorowego, biur
i administracji, w tym obstug posrednictwa finansowego oraz telekomunikacji;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ktdra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego
uzytkownik ma tytut prawny adla prowadzonej dziatalnosci niejest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumiec¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie obszarow objetych granicami planu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem MR i MR1;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN;
5) teren ustug celu publicznego, oznaczony symbolem U1;
6) teren lesny Kampinoskiego Parku Narodowego, oznaczony symbolem ZL/ZN
7) 7 tereny urzadzen wodnych, oznaczone symbolem WS;
8) tereny gminnych drég publicznych, oznaczone symbolem KD;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
§ 5. Na obszarach objetych granicami planu brak jest przestanek do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych  waudycie  krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz:

a) stosowania na elewacjach budynkéw koloru biatego, koloréow pastelowych, oraz
zachowania naturalnej kolorystyki tradycyjnych materiatéw oktadzinowych;

b) stosowania pokryé dachowych w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego,
szarego, zielonego;

c) lokalizowania nowych budynkéw, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz:
a) stosowania na elewacjach oktadzin z PCV i blachy;
b) budowy blaszanych garazy i obiektdw gospodarczych,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej;

d) prefabrykowanych betonowych ogrodzen w pierzejach drég publicznych;
e) budowy wolnostojgcych masztéw turbin wiatrowych;
f) konstrukcji kratownicowych masztéw telefonii komdrkowej;

3) dopuszcza sie:

a) usytuowanie na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowe;j
pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie aby mozliwy byt
w przysztosci podziat terenu na dziatki budowlane, zgodny zparametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi
w planie;

b) budowe masztéw telefonii komdrkowej w formie konstrukcji petnych;

c) adaptacje izabudowe istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu wyodrebnionych
nieruchomosci gruntowych nie spetniajgcych  okre$lonej w planie minimalnej
powierzchni lub frontu dziatki budowlane;j.

2. Zabudowa nieruchomosci, lub rozbudowa obiektdw na niej zlokalizowanych, jest
mozliwa pod warunkiem zachowania wszystkich, wymienione ponizej wymogdw:

1) wynikajacych z przepiséw odrebnych,
2) dotyczacych ustalonych planem gabarytéw budynkow;
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3) dotyczacych ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania dziatki budowlanej.

3. Dla wszystkich obszaréw objetych granicami planu ustala sie maksymalne wysokosci
zabudowy:

a) dla budynkéw w ustaleniach szczegétowych;
b) dla budowli 20m — nie dotyczy konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w wymienionych ponizej obszarach, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przygody:
a)w granicach strefy zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(W.0.CH.K.) potozone sg obszary o numerach: 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 21, 24, 25, 37,
38, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 49, 50, 52, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,
72,73,92,93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 109, 110i 112,

b) w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK) potozone sg obszary o numerach: 18, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48,96, 1111 112,

c) w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (K.P.N.) potozone sg Obszary
onumerach: 1, 2, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
52, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
106, 108, 109, 110,111 112.

2) na wszystkich obszarach, objetych granicami planu, obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisdw o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzieé stuzgcych
realizacji celéw publicznych;

b) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) na wszystkich obszarach, objetych granicami planu, obowiazuje nakaz:

a) odprowadzania igromadzenia S$ciekdw w sposéb zapewniajagcy ochrone przed
zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

b) gromadzenie odpaddw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania
i umieszczanych na podtozu nieprzepuszczalnym;

c) ochrony sieci drenarskiej i rowédw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi
zawartymi w prawie wodnym;

4) na wszystkich obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na terenie wtasnej
nieruchomosci;
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b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej gromadzenie S$ciekdw bytowych,
produkcyjnych i hodowlanych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie wtasnej nieruchomosci;

c) gromadzenie wdéd opadowych w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenie
wiasnej nieruchomosci;

d) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
pod warunkiem ze:

- ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego na nie wptywu
i oddziatywania;

- istnieje formalne uzasadnienie odstgpienia od sporzadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko;

5)dla poszczegdlnych obszarow, z wytgczeniem terendw drdog, ustala sie wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartos¢ wskaznika okresla sie
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych obszaréw.

§ 8. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku w rozumieniu przepisow
wykonawczych prawa ochrony srodowiska:

1) dla zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolami MR
i MN, obowigzujg przepisy dotyczace terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U i terenu zabudowy ustugowo
— mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej symbolem U/MN obowigzujg przepisy
dotyczgce terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) dla terenu, ustug celu publicznego oznaczonego symbolem U1l obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 9. 1. Na obszarach, objetych granicami planu, zlokalizowane sg zabytki archeologiczne:

1) oznaczony numerem ewidencyjnym AZP 56-64/44, zlokalizowany jest w granicach
obrebu nr obrebu Nr 8 Koczargi Stare (obszar 52),

2) oznaczone numerami ewidencyjnymi AZP 56-65/4 iAZP 56-65/5, zlokalizowane s3
w granicach obrebu Nr 9 Latchorzew (obszaru Nr 53 i obszaru Nr 56).

2. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej — granice stref zgodne z rysunkiem planu. W granicach stref, o ktérych
mowa w ust. 2, teren na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub nastgpig zmiany
charakteru dotychczasowego uzytkowania, moggce doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustala sie nastepujace parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
b) mieszkaniowg jednorodzinng; tereny oznaczone symbolem MN:
- 800m? pod zabudowe blizniaczg ( jeden segment);
- 1000 m? pod budynek wolnostojgcy;
c) ustugowg; tereny oznaczone symbolem U - 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
b) mieszkaniowg jednorodzinng; tereny MN - 18m:
c) ustugowg; tereny U - 16m;

3) granice dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu powinny by¢ wyznaczone pod
katem 75° - 90° w odniesieniu do linii rozgraniczajgcych drogi z ktérej dziatka jest
obstugiwana.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 11. 1 Na obszarach objetych granicami planu sg zlokalizowane pasy technologiczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych - ich przebieg zgodny z rysunkiem planu. Dla
poszczegblnych linii  energetycznych obowigzujg nastepujgce szerokosci pasow
technologicznych (liczone od osi linii):

- 0 napieciu 110 kV o szerokosci 19,0 m;
- o napieciu 220 kV o szerokosci 25,0 m;
- 0 napieciu 400 kV o szerokosci 30,0m.
2. Przy zagospodarowaniu pasoéw technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania:
1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkéw innych niz okreslone w pkt 1) w odlegtosci od osi linii nie mniejszej niz:
- 18 m dla linii 400kV,
- 15 m dla linii 220 kV.
3) drzew i krzewéw gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu pasa, o ktérym mowa w ust. 1 w sposéb nieokreslony w ust. 2,
wtym przy budowie budynkéw wymienionych wust.1 pkt2 nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W pasach technologicznych dopuszcza sie wykonywanie napraw, remontdéw i prac
konserwacyjnych.
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5. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna
zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie
takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po
trasie istniejacej linii nie wytagcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéow iurzadzen niezbednych do korzystania zlinii
w innych niz dotychczasowe miejsca.

§ 12. Na obszarach objetych planem znajdujg sie grunty zmeliorowane, na ktérych
wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, obowigzujg przepisy odrebne, granice gruntéw
zmeliorowanych, oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu;

1) ustala sie minimalne odlegtosci elementéw zagospodarowania terenu od wodnych
urzadzen melioracji:

a) minimum 3,0 m dla lokalizacji zabudowy;
b) minimum 1,5 m dla sytuowania ogrodzen;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu badz przebudowe urzadzen melioracji wodnych pod
warunkiem zachowania ciggtosci przeptywu wody na terenach sgsiadujgcych z obszarami
objetymi granicami planu.

§ 13. W granicach obszaréow, potozonych w odlegtosci 5 km od granic terenu lotniska
Warszawa - Babice, obowigzuje zakaz budowy irozbudowy obiektéw budowlanych, ktore
mogg stanowic¢ Zzrédfo zerowania ptakéw.

§ 14. W granicach obszaréw objetych planem sg wyznaczone strefy bezpieczenstwa od
ropociggu naftowego @ 250mm, zasieg strefy — 12m liczone w obie strony od osi ropociggu;

a) w granicach strefy obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy;
b) granice i usytuowanie strefy zgodne z rysunkiem planu.

§ 15. Na obszarach nr 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101102 potozonych w specjalnej strefie ochronnej terenu zamknietego, obowigzuje
zakaz wznoszenia budynkéw uzytecznosci publicznej w ktérych moze gromadzic¢ sie ponad
100 oséb.

§ 16. Na obszarach Nr 13, 55, 63 i 67 potozonych w strefie o mato korzystnych warunkach
posadowienia obiektow budowlanych nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce
z wystepowanie gruntéw o stabych wtasciwosciach geotechnicznych oraz wysokiego
poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§17.1 Dla obszaréw objetych granicami planu ustala sie podstawowy uktad
komunikacyjny tworzony przez tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW.
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2. Ustala sie powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym, tworzonym przez istniejgce drogi gminne — fragmenty terenéw zlokalizowane
w granicach planu, a przeznaczone pod modernizacje i rozbudowe drég gminnych oznaczone
sg na rysunku planu symbolem KD.

3. Ustala sie  minimalng szeroko$¢ - 6,0m dla drédg wewnetrznych idojazdéw,
obstugujgcych co najmniej 3 dziatki budowlane.

§ 18. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach
wtasnych nieruchomosci, z zachowaniem podanych ponizej wskaznikéw:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) 2 miejsca na 10 tézek w obiektach zbiorowego zamieszkania;

d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynach;

e) 20 miejsc na 100 uzytkujgcych jednoczesnie obiekty ustug celu publicznego;

f) wskaznik ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
minimum 1 miejsce na 10 wyznaczonych miejsc do parkowania.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
gminnych drég publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza sie, jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna
zlokalizowa¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach, o ktdorych mowa wust. 1, ich
lokalizacje na terenach pozostatych, pod warunkiem ze nie jest to sprzeczne z ustaleniami
planu, lub przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iobiektéw
infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie obstuge istniejgcych iprojektowanych obiektéw zistniejgcej sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne isiec¢
rozdzielczg, oraz urzgdzenia lokalne.

§ 20. Ustala sie zasady budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych:

a) zaopatrzenie zistniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej o minimalnej
Srednicy przewoddw 90 mm iz istniejgcych stacji uzdatniania wody z zachowaniem
przepisdw odrebnych wtym dotyczacych przepiséw przeciwpozarowych w zakresie
lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zindywidualnych ujeé¢ zlokalizowanych
w granicach wtasnej nieruchomosci;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:
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a) odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
przewodami o minimalnej $rednicy 160 mm  z odprowadzeniem do gminnych
oczyszczalni Sciekdow, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona dopuszcza sie
zastosowanie systemu kanalizacji sanitarnej cisnieniowej;

b) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

c)do czasu doprowadzenia do obszaru objetego planem gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
(szamb), zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosci, sukcesywnie
opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

d) scieki odprowadzane z obiektow produkcyjnych, sktadowych, hodowlanych nakazuje
sie poddac¢ podczyszczeniu przed wprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)do czasu realizacji lokalnej kanalizacji deszczowej s$cieki opadowe iroztopowe
z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do systemu rowdow odwadniajgcych,
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia oczyszczajgce;

b) z pozostatych terenéw oraz scieki oczyszczone do parametrow zgodnych przepisami
odrebnymi nalezy zagospodarowaé na terenie wtasnym poprzez skierowanie ich na
teren biologicznie czynny, lub do zbiornikdw chtonnych w przypadku gdy parametry
podtoza na to pozwalajg;

c¢) zakaz odprowadzenia sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie odbiorcéw z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nN, sukcesywnie modernizowanej
i rozbudowywanej o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) nakaz podtgczenia wszystkich terendw ibudynkéw do sieci elektroenergetycznej
i wyposazenia w przytagcza umozliwiajgce pobdr energii w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i zagospodarowania terenu;

c) dopuszcza sie budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej iteleinformatycznej: dopuszcza sie
utrzymanie, przebudowe irozbudowe oraz budowy nowych urzgdzen sieci i obiektéw
telekomunikacyjnych wedtug standardéw przyjetych przez operatoréw dziatajgcych na
terenie Gminy;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia znajdujgce sie
poza obszarami objetymi granicami planu,

b) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego ci$nienia przewodami
o minimalnej srednicy 32 mm,
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c) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszcza sie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaspokojenie potrzeb z indywidualnych systeméw
z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych ipytowych -
opalanych gazem, lekkimi olejami nisko siarkowymi, zasilanych elektrycznoscig oraz
energia ze zrédet odnawialnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zbieranie, usuwanie iunieszkodliwianie zgodnie zgminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi;

b) odpady roslinne wytworzone na terenie nieruchomosci mozna kompostowaé na
terenie wtasnym w sposdb nie naruszajgcy przepisow odrebnych.

Rozdziat 9.
Postanowienia szczegétowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 21.1 Na obszarach objetych granicami planu (z wytgczeniem terenu ZL/ZN),
nastepujgce elementy zagospodarowania ustala sie jako zagospodarowanie uzupetniajace,
towarzyszgce zagospodarowaniu wynikajacemu z ustalonego planem przeznaczenia terenu:

1) obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 40m?;

2) obiekty nie wymagajgce uzyskania pozwolenia na budowe takie jak: dojscia i dojazdéw
do dziatek, budynkow iobiektéw, nie zadaszone powierzchnie sktadowe, drogi
wewnetrzne (z wytgczeniem drég wewnetrznych na terenach potozonych na gruntach
rolnych klas od RIll do Rl), sciezki rowerowe.

2. Zagospodarowanie uzupetniajgce moze by¢ realizowane pod warunkiem ze jego
realizacja nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 22. Na obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy oraz jej remont, przebudowe i rozbudowe pod warunkiem ze:

1) zachowane zostang ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) lokalizacja i funkcja nie naruszajg przepiséw odrebnych i nie sg sprzeczne z ustaleniami
planu dla danego obszaru;

3) lokalizacja i gabaryty zachowanej zabudowy, po przebudowie lub remoncie, pozwalajg
na realizacje ustalen planu dla danego obszaru;

4) zachowana zabudowa nie powoduje dysharmonii w najblizszym otoczeniu .
§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolem MR i MR1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej, zwierzecej, oraz
ogrodniczej i sadowniczej, w tym obiekty magazynowania , przetwodrstwa i dystrybucji
produktow rolniczych
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W zespole budynkdéw przeznaczonych do realizacji funkcji podstawowej dopuszcza
sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w inny budynek.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

b) pomieszczenia socjalne wbudowane w budynki o przeznaczeniu podstawowym pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tych pomieszczedn nie przekroczy 25%
powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu podstawowym,

c) parkingi, garaze, niezadaszone powierzchnie sktadowe,
d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja uzytkowa
poddasza;

- budynki gospodarcze i produkcyjne — 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — z dachem ptaskimi 8 m, z dachem stromym 11,5m;
- budynki gospodarcze— z dachem ptaskim 6 m, z dachem stromym 8m;
- budynki produkcyjne- z dachem ptaskim 7m z dachem stromym 11,5m;
c) geometria dachow:
- budynki mieszkalne — dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe;

- budynki gospodarcze iprodukcyjne — dachy ptaskie, strome dwuspadowe,
jednospadowe,

4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 5m od linii rozgraniczajgcych drég gminnych;
- pozostate wedtug rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1,0, minimalny 0,03,
c) maksymalny wskaznik zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci;

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni
dziatki budowlanej, oraz 70 % powierzchni dziatek budowlanych wymienionych w §
7 ust. 1lit. a) i b);

e) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej - 3000m?

- dopuszcza sie mniejszg powierzchnie nowo tworzone] dziatki budowlanej jesli jest
ona przeznaczona pod powiekszenie terenu istniejgcej zagrody, lub wielkos¢ jej jest
okreslona dla danego obszaru na rysunku planu;

6) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego - obowigzujg ustalenia §6 ust.1;

7) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;
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8) zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia  zawarte
w Rozdziale 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - obowigzujg
ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

11) ilo$¢ miejsc do parkowania - obowigzujg wskazniki zamieszczone w §18;

12) w zakresie wyposazenia obszaréw w infrastrukture techniczng - obowigzujg ustalenia
Rozdziatu 8.

13) dla terenu oznaczonego symbolem MR1 ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy
zagrodowej. Dopuszcza sie remonty, przebudowy iodbudowy istniejgcych obiektow
i urzagdzen budowlanych. Obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy
istniejgcej zabudowy.

§ 24. Dla obszaréw oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
realizowanej w formie budynkdw wolnostojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — wolnostojgce budynki gospodarcze igaraze ilokale
ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji- 3 kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja
uzytkowa poddasza;

b) wysokos¢ zabudowy- budynki z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami stromymi do
11,5m,

c) geometria dachéw- dachy ptaskie oraz strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 609;

d) zakaz réznicowania kolorystyki i materiatéw pokrycia dachu na segmentach zabudowy
blizniaczej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1 nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy- 6,0 m,

c) geometria dachdw-  dachy pfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 609,

d) kolorystyka elewacji i rodzaj materiatu pokrycia dachu ujednolicone z zastosowanymi
na budynku mieszkalnym:;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
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c)dla budynkéw garazowych igospodarczych, dopuszcza sie sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem ze na
sgsiedniej dziafce, bezposrednio przy jej granicy, jest usytuowany budynek o podobnej
funkcji i gabarytach;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5, minimalna 0,05;
e) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej jako:
-50% powierzchni dziatek budowlanych potozonych na obszarach o numerach: 1,
6i7;
- 70% powierzchni dziatki budowlanej potozonej na obszarze o numerze 51;
- 60% powierzchni dziatki budowlanej potozonej na obszarze o numerze 104;
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,25;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?;
- dla obszaru nr 7 (dziatka o nr ew. 82) - 400 m?;
- dla obszaru nr 51 (dziatka o nr ew. 5/1) -700 m?;
7) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;
8) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

9) zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu-
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

11) zasady modernizacji , rozbudowy ibudowy systeméow komunikacji- obowigzuja
ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

12) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg odpowiednie wskazniki zamieszczone w §18;

13) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng - obowigzujg ustalenia -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 8.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
jedno lub dwu lokalowa, wolnostojgce obiekty ustugowe handlu, rzemiosta, wtym
obstugi sprzetu mechanicznego, opieki zdrowotnej, agroturystyki, wychowania
przedszkolnego;

3) wyklucza sie lokalizacje:
a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach: 49 na dziatce nr ew.
96/1(obreb Koczargi Stare) i obszarze 53 na dziatce nr ew.102/1 (obreb Latchorzew);

c) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przerdbka i magazynowaniem surowcow wtérnych
i odpadoéw;
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d) stacji paliw;
e) obiektéw tymczasowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowe;j:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji— 3 kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja
uzytkowa poddasza;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachem ptaskim 8,0 m, zdachem
stromym 12m;

c) geometria dachdw-  dachy ptaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o nachyleniu potfaci do 609,

d) zakaz rdéznicowania kolorystyki elewacji i materiatdw pokrycia dachu na budynkach
stanowigcych zespot zabudowy ustugowe;j;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2, minimalna 0,05;

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;
7) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;
8) ochrona srodowiska ,przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

9) zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu-
obowigzujg zawarte w Rozdziale 6;

11) zasady modernizacji , rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji- obowigzujg
ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

12) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w §18;

13) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng- obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 8.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowanej w formie budynkdéw wolnostojacych;

a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
b) zakaz realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg rolniczg;
c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw mechanicznych

2) przeznaczenie dopuszczalne — wolnostojgce budynki gospodarcze, magazynowe i
garaze.
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3) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji— 3 kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja
uzytkowa poddasza;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachem ptaskim 8,0 m, zdachem
stromym 11,5m;

c) geometria dachow-  dachy ptfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o nachyleniu pofaci do 609,

d) zakaz réznicowania kolorystyki elewacji i materiatéw pokrycia dachu na budynkach
stanowigcych zespot zabudowy ustugowe;j;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarcze;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy- 6,0 m,

c) geometria dachdow-  dachy ptaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 609,

d) kolorystyka elewacji i rodzaj materiatu pokrycia dachu ujednolicone z zastosowanymi
na budynkach o funkcji podstawowej;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

b) dla budynkdw garazowych igospodarczych, dopuszcza sie sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem ze na
sgsiedniej dziatce, bezposrednio przy jej granicy, jest usytuowany budynek o podobnej
funkcji i gabarytach;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2, minimalna 0,5;

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
6) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;
7) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

8) zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu-
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

10) zasady modernizacji , rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji- obowigzujg
ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

11) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w § 18;

12) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng- obowigzujg ustalenia -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 8.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —teren ustug celu publicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty niezbedne do obstugi ustug celu publicznego w tym urzadzen terenowych
rekreacji i sportu,

b) obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, gospodarczg,
dekoracyjna,

c) terenowe urzgdzenia sportowe, place zabaw i boiska sportowe,
d) ciggi spacerowe i $ciezki rowerowe,
e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f) parkingi niezbedne do obstugi terendw;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustug celu publicznego:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji— 2 kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja
uzytkowa poddasza;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachem ptaskim 8,0 m, zdachem
stromym 12m;

c) geometria dachow-  dachy ptaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o nachyleniu potfaci do 609,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,5, minimalna 0,05;

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;
6) ochrona srodowiska ,przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

7) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 5;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu-
obowigzujg zawarte w Rozdziale 6;

9) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji- obowigzujg ustalenia
Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

10) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w §18;

11) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng- obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 8.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL/ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny leSne Kampinoskiego Parku Narodowego:

Id: 7TAS6CA71-3BSA-4D16-B355-E8959E268572



2) zagospodarowanie zgodne z celami ochrony przyrody — zgodne z planem ochrony lub
zadaniami ochronnymi.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych i urzagdzen wodnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne - budowa dojs¢ i dojazdow do obszaréw objetych planem
i obiektéw w ich granicach zlokalizowanych;

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7.
§ 30. Dla terendw drdg objetych granicami planu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacyjna obszaréw, objetych granicami
planu, poprzez powigzanie z uktadem gminnych drég publicznych;

a) na rysunku planu wyznaczono tereny, oznaczone symbolem KD, przewidziane pod
modernizacje istniejgcych lub realizacje projektowanych gminnych drég publicznych;

b) usytuowanie i szerokosci terendw przeznaczonych pod regulacje linii rozgraniczajgcych
drég publicznych, oznaczonych symbolem KD, zgodne z rysunkiem planu

2) dla istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW ustala sie szerokos¢ jako zgodng zrysunkiem planu, a dla
nie wydzielonych na rysunku planu, ustala sie szeroko$¢ minimum 6 m;

3) na obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie wydzielenie ciggdw pieszych, dla
ktorych ustala sie minimalng szerokos$¢ 4 m.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe

§ 31. Ustala sie stawke procentowg, wynikajagcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MR i MR1 w wysokosci 10 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, U i U/MN w wysokosci 10 %;
3) dla terendw oznaczonych symbolem U1, ZL/ZN, WS, KD, KDW, w wysokosci 0%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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T ——— WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE Uchwalonego uchwatg numer; VIII/57/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia; 28.V.2015r.

GMINY STARE BABICE
ZALACZNIK NUMER 34 do Uchwaty Nr LXV1/496/18
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEHGO NA ROZNYCH OBSZARACH
GMINY STARE BABICE

ZAL ACZNIK NUMER 37 do Uchwaty Nr LXV1/496/18
Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r.

- obreb Zalesie
OBSZARY 97, 98, 99, 100

Skala: 1: 1000
OZNACZENIA:

p——— Granica terenu objetego planem
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MIEJSCOWY PLAN ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEHGO NA ROZNYCH OBSZARACH
GMINY STARE BABICE

ZALACZNIK NUMER 39 do Uchwatly Nr LXV1/496/18
Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r.

- obreb Zielonki-Parcela RADA GMINY
OBSZARY 103, 104 Stare Baby
Przewodniczacy
Skala: 1: 1000
Henryk

OZNACZENIA:

Granica terenu objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym

przeznaczeniu

V V'V Nieprzekraczalna linia zabudowy
MR Teren zabudowy zagrodowej
MR1 Teren zabudowy zagrodowe;j

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDW Teren drogi wewnetrznej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEHGO NA ROZNYCH OBSZARACH
GMINY STARE BABICE

ZALACZNIK NUMER 41 do Uchwaty Nr LXV1/496/18

Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r.
- obreb Zielonki Wie$ RADA GMINY
OBSZARY 109, 110, 111 Stare Babice
Sala 1: 1000 Przewodniczacy| Rady Gminy
OZNACZENIA:
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Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073)
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy
Stare Babice — Etap |

Czes¢ lI-uzasadnienie faktyczne

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice — Etap
| zostat sporzadzony w oparciu o szes¢ Uchwat Rady Gminy Stare Babice w sprawie do jego
przystgpienia:

- Uchwate Nr XLII/424/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 23 pazdziernika 2014 r.,

- Uchwate Nr 1V/22/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 5 lutego 2015 r.,

- Uchwate Nr X1/81/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r.,

- Uchwate Nr XVII/157/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r.,

- Uchwate Nr XXI11/201/16 Rady Gminy z dnia 29 wrzes$nia 2016 .,

- Uchwate Nr XLVI/495/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 11 pazdziernika 2018r.

Wymienione na wstepie Uchwaty Rady Gminy Stare Babice podjete zostaty w odpowiedzi na wnioski
wtascicieli gruntdow o wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe zagrodowa. Poniewaz caty obszar
Gminy pokryty jest planami miejscowymi (obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stare Babice, uchwalony Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia
30 czerwca 2011 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego z dnia
29 sierpnia 2011 roku , poz. 4944 oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kwiry-
ndw, Stare Babice , Janow i Klaudyn uchwalony Uchwatg Nr VIII/33/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 7 kwietnia 2011r i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
12 maja2011 roku, poz. 2443) uwzglednienie wnioskdw mogto sie odby¢ wytgcznie poprzez opra-
cowanie nowego planu miejscowego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Ba-
bice jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa oraz usuniecie, stwierdzo-
nych przez Wéjta Gminy, nieaktualnosci w obowigzujgcych planach miejscowych. Wyznaczenie te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg obejmuje zaréwno obszary przeznaczone pod
nowe siedliska jak i przeznaczone pod powiekszenie siedlisk istniejgcych. Stwierdzone przez Wéjta
nieaktualnosci w obowigzujacych planach miejscowych dotyczg potrzeby przeprowadzenia korekt
przebiegu niektdrych linii rozgraniczajgcych, dopuszczenia na niektérych terenach ustug nieuciazli-
wych, przywrécenia na jednym z terendw poprzedniej funkcji (mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz
zapewnienia mozliwosci podziatu dziatki, ktdrej powierzchnia, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu nie pozwalata na podziat. W grupie koniecznych zmian w obowigzujcych pla-
nach miejscowych znalazta sie réwniez aktualizacja ustalen dotyczacych publicznych terendw zieleni
i sportu we wsi Wojcieszyn.

Na 108 obszarach, w 19 obrebach gminy ( Babice Nowe, Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego,
Borzecin Duzy, Borzecin Maty, Klaudyn, Koczargi Nowe, Koczargi Stare, Latchorzew, Lipkdw, Mariew,
Stanistawoéw, Stare Babice, Topolin, Wierzbin, Wojcieszyn, Zalesie, Zielonki Parcele, Zielonki Wies)
przystgpiono do sporzadzania niniejszego nowego planu miejscowego.

Sktadanie wnioskdw o przeprowadzenie zmian w obowigzujgcych dokumentach planistycznych na-
stgpito po ogtoszeniach i obwieszczeniach Wéjta Gminy z dnia 23 czerwca 2010r o przystgpieniu do



dokonania oceny aktualnosci Studium oraz planéw miejscowych obowigzujgcych w Gminie. Wobec
znacznej liczby wnioskéw (na poczatku 2014r byto juz ich kilkadziesigt) o wyznaczenie nowych tere-
now pod zabudowe siedliskowg. Wéjt Gminy uznat za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miej-
scowego planu i ponowione zostaty ogtoszenia o mozliwosci sktadania przez rolnikdw i osoby planu-
jace zajecie sie produkcjg rolng wnioskdw o wyznaczenie lub powiekszenie terenéw zabudowy za-
grodowej. Ogtoszenie ukazato sie w majowej Gazecie Babickiej i na stronie internetowej - do korica

2014 roku wptyneto 120 wnioskéw dotyczacych zabudowy zagrodowe;.

Poszczegblne obszary, objete granicami planu, potozone sg w sasiedztwie terendw zabudowanych

lub w Studium przewidywanych pod zabudowe.

Planowane nowe siedliska nie wymuszg wiekszych inwestycji publicznych - w zakresie wodocia-

gow i kanalizacji zostang one przytaczone do istniejacych sieci uzbrojenia terenu. Obstuga komu-

nikacyjna nowych terendéw przewidzianych pod zabudowe nie wymaga réwniez budowy nowych

odcinkow drog publicznych — wigczane beda do gminnej sieci drog publicznych poprzez dojazdy i

drogi wewnetrzne zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci .

Wyjatek od tej zasady stanowig tereny zlokalizowane w rejonie Borowej Drogi, we wsiach Wojcie-

szyn, Zalesie i Borzecin Duzy. Zasadnym jest rozpoczecie zagospodarowywania pasow terenéw przy

tej drodze poprzez ekstensywng zabudowe zagrodowa i przestrzenne powigzanie jej z istniejgcymi

siedliskami rolniczymi przysidtka Borki .

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy

Stare Babice lezy w interesie Gminy poniewazi:

1. spadek tempa proceséw inwestycyjnych w budownictwie jednorodzinnym wskazuje, ze wiekszos¢
terendw rolniczych w Gminie przewidziana docelowo pod zabudowe jednorodzinng dtugo jeszcze
pozostanie uzytkowana rolniczo, dopuszczenie zabudowy zagrodowej moze przyczynic sie do
lepszego wykorzystania tych terendw natomiast zabudowa zagrodowa nie wyklucza na nich rea-
lizacji funkcji mieszkaniowej;

2. czes¢ gruntéw stabszych klas jest nieuzytkowana - wyznaczenie nowych terenéw zabudowy za-
grodowej moze przyczynic sie do lepszego wykorzystania odtogowanych terenéw rolnych;

3. znaczna czes$¢ wnioskodawcdéw to nowi nabywcy, dysponujacy ekonomicznymi mozliwos$ciami in-
westowania w produkcje rolng, czesto wyspecjalizowang;

4. ogdlnego rozwoju ekonomicznego mozna sie spodziewa¢ w pojawieniu sie matych gospodarstw,
ktérych wiasciciele bedg mieli pozarolnicze, dodatkowe zrédtfa utrzymania.

Czesc ll-uzasadnienie prawne

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majgcym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczgce sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terendw, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w § 6
uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w przepisach Rozdziatu 9 uchwaty. Nie zachodzg przestanki do okreslenia
regulacji w zakresie waloréw krajobrazowych;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ochrony krajobrazéw



kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.
Nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 8 oraz § 18;
6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego;
7) prawa witasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wfasnosci;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz
nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;
9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z
interesem o0soéb trzecich;
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez regulacje zawarte w § 19 oraz § 20 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogty byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)zapewnienia udziatu spoteczeistwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
Udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscia sktadania
whnioskéw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego dokumentu. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu ta drogg;
12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnos$c¢ i przejrzystos¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip oraz
stronie internetowej www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczna, w kazdym dowolnym
momencie;
13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — plan
w § 20 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktdre przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosSci i jakosci wodly.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym, dotyczgce
ustalenia przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, polega na
poszanowaniu prawa wiasnosci. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
whnioskdw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania



przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre$lonych w planie funkgcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez
transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy zagrodowe;j i ustugowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom i
uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza
przestanki do regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
— poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 17 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano
sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng idrogowa.
Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczna
terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwata Nr XX/191/16 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Stare Babice.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skale), specyfike i tematyke nie ma wiekszego
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczes$nie na obecnym etapie nie ma
mozliwosci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez
zabudowanie terenéw o konkretnym przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dziatalnosci), co ma
kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodéw jak
i wydatkow. Plan nie generuje koniecznosci naktadéw ze strony gminy na rozbudowe infrastruktury
technicznej i spotecznej, dla umozliwienia zabudowy terendw nim objetych, gdyz wszystkie obszary
potozone sg w rejonach zabudowy skupionej. Ponadto cechg swoistg zabudowy zagrodowej jest to,
ze tworzenie rodzinnych gospodarstw rolnych odbywa sie z naktadéw oséb fizycznych a nie ze
$Srodkdw publicznych gminnych. Dochody gminy w wyniku realizacji planu moga nieznacznie
wzrosngcé, ale przy zatozeniu, ze na wyznaczonych terenach zabudowy zagrodowej powstanie ten typ
zabudowy , to sytuacja dotyczgca podatkoéw lokalnych, w stosunku do dotychczasowej sie nie zmieni
o tyle, ze budynki i grunty stuzgce celom produkcji rolnej objete sg jednolitym podatkiem rolnym,
tak samo jak tereny rolne bez prawa zabudowy.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



