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Zatgcznik: Lokalizacja obszaru objetego planem



1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice, w zakresie dziatki ew. nr
111 i czesci dziatek ew. nr 119 i 120, ktérego zakres zostat okreslony w Uchwale
Nr XXVIII/282/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice. Omawiany projekt planu zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z pézn. zm.).

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 2,6 ha.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kwiryndéw, Stare Babice, Janow i Klaudyn uchwalony Uchwatg
Nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 07 kwietnia 2011 roku i opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 76, poz. 2443 z dnia 12 maja
2011 roku.

Ryc. 1. Obszar objety miejscowym planem na tle obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
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(Z2rédto: http://bip.babice-stare.waw.pl) granica obszaru objetego miejscowym planem



Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest m.in.:

— doprecyzowanie istniejgcych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej
ochronie intereséw publicznych i lokalnych oraz srodowiska przyrodniczego;

— ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej, w tym wyznaczenie przebiegu nowych drég
wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania terenu;

— uwzglednienie potrzeb rekreacyjno-sportowych tej czesci gminy.

Podjecie prac planistycznych umozliwia realizacje celdw polityki przestrzennej
wynikajgcych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice. Proponowane rozwigzania zgodne sg z ustaleniami powyzszego
studium.

Przedmiotem ustalen planu sa:

o teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

e teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

e teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

e teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KPJ;

e teren drogi publicznej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDP.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie dopuszczenie
lokalizacji obiektdéw matej architektury.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego projekt planu

ustala:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

e nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

e nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka warszawska (czes¢ centralna),
poprzez zachowanie przepisow odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:
e dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
e dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;
e W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki bez naruszenia interesu osob
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podtgczenie do sieci elektroenergetyczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;




¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz.1405 z pdzn. zm.) prognoza oddziatywania
na srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem =zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne  do rozwigzan  zawartych w  projektowanym  dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdéw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powigzany jest
z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Stare Babice - nie narusza on jego ustalen. Ponadto w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw, powigzanych
Z projektem planu.

W  obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierunkami zagospodarowania dla analizowanych terendéw sg tereny zieleni
urzadzonej (ryc.2).

Ryc. 2. Fragment obowigzujgcego Studium

Wyrys z studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice

- granica terenu objetego planem

Obszary struktury funkcjonalnej
B - mieszkaniowe jednorodzinne

| -Zzieleni urzadzonej

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZENIU

PROGNOZY

Procedura strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko przebiegata réwnolegle
do toku tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedgcego
przedmiotem opracowania. Sporzgdzono jg przy zastosowaniu metod opisowych, analiz
jakosciowych wykorzystujgcych dostepne informacje o stanie Srodowiska oraz oceny
skutkéw przewidywanych zmian w Srodowisku, na podstawie ktorych wyciggnieto okreslone
wnioski. Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna terendéw
objetych projektem planu. Dokonano wizji terenu oraz analizy materiatéw przedstawiajgcych
stan istniejacy obszaru (np. zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy), aby jak najbardziej
szczegotowo scharakteryzowa¢ dany obszar oraz jego stan srodowiska. Nastepnie
zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi uwarunkowania danego
obszaru (takze $rodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju przestrzennego. W celu
scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska postuzono sie takze innymi opracowaniami,
raportami o stanie sSrodowiska a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub,
w przypadku ich braku, posrednio do danego terenu. Dzieki opisom srodowiska
wykraczajgcym poza granice opracowania mozna byto uzyskaé¢ informacje o powigzaniach
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badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem srodowiska przyrodniczego, co byto
pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia danych elementéw srodowiska.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodta oraz akty
prawne:

Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.);

Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pozn. zm.);

Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142);

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu
niektorych plandéw i programéw na Srodowisko;

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. nr 213, poz. 1397);
Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa;

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016;
Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice;

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Stare Babice;

Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewodztwie mazowieckim w 2016 roku
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2016,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stare Babice;

http://www.wios.warszawa.pl — Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

http://www.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/porta/MIDASGIS —  Panstwowy  Instytut
Geologiczny — MIDAS;

http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM
i UMTS;

www.geoportal.gov.pl — Geoportal,

Gtoéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

Ewidencja gruntéw i budynkdéw gminy Stare Babice.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Wedtug  art. 10ust. 2  Dyrektywy  2001/42/WE  Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie oceny wpfywu niektorych planéw i programéw na Srodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko,
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wynikajgcy z realizacji planow i programow, aby miedzy innymi, okreslic na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wpiyw oraz aby mie¢ moZzliwos¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Analiza skutkdow realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednia¢ bedzie w szczegdlnosci metody, wskazniki i czestotliwosé
pomiarow przyjete dla dziatan wykonywanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje: Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowy Instytut Geologiczny oraz gminne plany i programy
szczegotowo opracowywane w oparciu o przepisy odrebne, w tym, w szczegdlnosci Gminny
Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Niskoemisyjnej. Wyniki uzyskiwane
w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska wykorzystane bedg do okreslenia
wptywu ustalen projektu planu, ktory jest przedmiotem opracowania, na srodowisko
przyrodnicze, w odniesieniu do wystepujgcych dtugofalowych zmian jakosci elementow
przyrodniczych (stanu wodd, stanu czystosci powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego) i przyczyn tych zmian. Uzupetnieniem bedg przyjete w gminnych programach
wskazniki iloSciowe i jako$ciowe monitorowania efektywnosci dziatan.

Monitoring realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzi¢ w cyklu 4-lethim — w odniesieniu
do materiatébw opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony Srodowiska.
Najistotniejsza z punktu widzenia projektowanego dokumentu jest kontrola stanu powietrza
atmosferycznego oraz kontrola stanu jakosciowego wéd podziemnych.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
Z rbwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w $rodowisku omawianego obszaru moze by¢é oparta réwniez
na okresowym przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych
terenéw prowadzonych przez Gmine Stare Babice.

Po okresowym zebraniu danych, nalezy poddaé¢ je wnikliwej analizie i w przypadku
stwierdzenia przejawow ewentualnych, niekorzystnych zmian Srodowiska przedsiewzigé
stosowne dziatania zapobiegajgce, lub kompensujgce niekorzystne tendencje.

4. INFORMACJE O  MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Obszar objety planem potozony jest w poétnocnej czeéci gminy Stare Babice.
(w odlegtosci ok. 160 km. od najblizszej granicy panstwa), nie ma podstaw
do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan. Nie projektuje sie tu tez
funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo-wodne na tak duzg skale. Wobec
powyzszego nie zachodzi prawdopodobienstwo wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY STARE BABICE
5.1. Potozenie geograficzne

Gmina Stare Babice administracyjnie lezy w centralnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie warszawskim zachodnim w odlegto$ci 13 km na wschdd
od centrum Warszawy. Gmina graniczy z zachodnig czescig Warszawy, z dzielnicami
Bemowo i Bielany. Gmina wiejska zajmuje obszar 63 km?. tgcznie w sktad gminy wchodzg
23 wsie.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, gmina Stare Babice lezy czesciowo

8



w obrebie Roéwniny towicko-Blonskiej, czesciowo w obrebie Rowniny Warszawskiej
wchodzgcych w sktad Niziny Srodkowomazowieckiej [15].

5.2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

W strukturze obszaru gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze struktury
funkcjonalno-przestrzenne tworzgce system ekologiczny gminy.
Do gtéwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

a) Ekosystemy lesne, bagienne, fgkowe, polne i wodne wchodzgce w sktad Kampinoskiego
Parku Narodowego (KPN) — stanowigce wieloprzestrzenny element systemu
przyrodniczego o znaczeniu miedzynarodowym,

b) Ekosystemy lesne, bagienne i wodne wchodzgce w skiad Lasu Bemowskiego —
stanowigce wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczego o0 znaczeniu
regionalnym,

c) Kompleksy lesne, a w tym:

- wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne (zachodnia czes¢ gminy) jako
wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

- pozostate lasy jako elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego gminy
0 znaczeniu lokalnym,

d) Doliny ciekdéw powierzchniowych, a w tym:

- dolina cieku Lipkowska Woda, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym oraz o znaczeniu podstawowym dla funkcjonowania dla systemu
przyrodniczego gminy,

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie na potnoc od wsi Jandw (stanowigce tgcznik
ekologiczny miedzy Lasem Bemowskim, a KPN).

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie w rejonie wsi Mariew (stanowigce tgcznik
ekologiczny pomiedzy oddzielnymi ekosystemami wchodzgcymi w sktad KPN),

- pozostate mniejsze doliny ciekédw wodnych i obnizeh terenowych jako elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego
Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenéw Polski Centralne;,

gdzie $cierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad
wynosi tu okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-160, srednia roczna
temperatura 7,8°C. Przewazajg wiatry zachodnie, dosy¢ czesto wystepujg tu okresy
bezwietrzne, co zwigzane jest z rozlegtymi powierzchniami leSnymi Puszczy Kampinoskiej.
Dtugos¢ okresu wegetacji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni bez przymrozkéw 170. llos¢ dni
pogodnych 35, a ilos¢ dni pochmurnych dochodzi do 140. Wiosng i jesienig czestym
zjawiskiem sg mgty, unoszace sie nad obszarami bagiennymi. Parowanie z bagien i sieci
kanatow zwieksza ogolng wilgotnos¢ powietrza na terenie gminy.

Petna ocena stanu czystosci powietrza obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, oféw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt
PM 10, pyt PM 2,5, ozon i tlenek wegla.

Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

1. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:

— klasa A — stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;

— klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy




dopuszczalnei poziomy docelowe.

2. Dla substanciji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

— klasa D1 — stezenia ozonu i wspotczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego;

— klasa D2 —stezenia ozonu i wspétczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.

3. Dla PM2,5, dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy Il:

— klasa Al —stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu
dopuszczalnego dla fazy II;

— klasa D2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II.

W 2016 roku wykonano ocene jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim.
Uwzgledniajgc kryteria odnoszace sie do ochrony zdrowia strefe mazowieckg, do ktérej
nalezy obszar gminy Stare Babice zakwalifikowano do klasy C pod katem zanieczyszczenia
pytem PM10, ozonem (poziom docelowy) i benzo(a)pirenem, do stref C i C1 pod katem
zanieczyszczenia pytem PM2,5, a w przypadku pozostatych substancji — do klasy A. Dla
ozonu (poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezen wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy do
klasy C pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza ztej jakoéci powietrza na catym jej
terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary wymagajgce podjecia
i prowadzenia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Oprocz oceny pod katem ochrony zdrowia badano réwniez jako$¢ powietrza
z uwzglednieniem kryteriow dla ochrony roslin. Badania wykonano wytgcznie dla strefy
mazowieckiej, okreslajgc stezenie zanieczyszczeh: ozonem, dwutlenkiem siarki i tlenkami
azotu. We wszystkich trzech przypadkach zakwalifikowano jg do klasy A. Jedynie dla ozonu
(poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.

Z uwagi na rozlegty obszar i uogodlnienie wynikéw dla strefy mazowieckiej, stan jako$ci
powietrza atmosferycznego w gminie Stare Babice moze by¢ lepszy od przydzielonych klas.

Geologia i geomorfologia
Najstarsze osady odstaniajgce sie na powierzchni to ity, mutki i piaski odstaniajgce sie

na niewielkiej powierzchni na zachdd od wysypiska ,Radiowo”.

Duzo wieksze rozprzestrzenienie na powierzchni terenu majg gliny zwatowe
Zlodowacenia srodkowopolskiego, zaliczane do stadialu maksymalnego. Wystepujg one
pomiedzy Zielonkami i Koczargami Nowymi, na potnoc od Starych Babic, w rejonie Klaudyna
i w Lesie Bemowskim. Migzszosc¢ glin waha sie w granicach 15,0-20,0 m. W wielu miejscach
wystepuje ona pod cienkg pokrywg piaskow wodnolodowcowych lub tez pod warstwg
osadow eluwialno-eolicznych.

W rejonie Babic w strefie przypowierzchniowej zalegajg piaski i zwiry ozéw. Wiekowo
osady te zwigzane sg ze stadiatem mazowiecko-podlaskim  zlodowacenia
srodkowopolskiego. W goérnej czesci wystepuje pakiet skosnie i przekatnie warstwowanych
drobnych zwirow z domieszkg piaskow réznoziarnistych. Ponizej tej serii 0 migzszosci 2-3 m
zalegajg przemyte gliny zwatowe. Ponizej glin, ktérych migzszo$¢ nie przekracza 0,5 m
ponownie pojawiajg sie skosnie warstwowanie piaski i zwiry.

W centralnej i ponocnej czesci gminy najwiekszym rozprzestrzenieniem
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charakteryzujg sie piaski wodnolodowcowe. Nalezg one do stadiatu mazowiecko-
podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. Sg piaski drobnoziarniste z domieszkg
zwirow, miejscami osady te stajg sie drobniejsze lub zazebiajg sie z osadami o charakterze
zastoiskowym. Omawiany poziom, cho¢ powszechnie wystepujgcy ma matg migzszosé, kilku
metréw, a miejscami ich grubosc¢ nie przekracza 2,0 m.

Z okresem zlodowacenia pétnocnopolskiego zwigzane sg piaski rzeczne tarasu
kampinoskiego. Zajmujg one niewielkg powierzchnie w pétnocno-zachodniej czesci gminy.
Osady te reprezentowane sg gltownie przez piaski drobnoziarniste, Srednioziarniste
Zz domieszkg zwirdw 0 zmiennej migzszosci od 12,0 do ponad 20,0 m. Lokalnie utwory te
przykryte sg cienkg warstwg osadow eolicznych. Potudniowg cze$¢ gminy pokrywajg piaski
i mutki eluwialno-eoliczne, ktérych powstanie zwigzane jest ze schylkiem zlodowacenia
potnocnopolskiego. Osady te dajgce bardzo urodzajne gleby charakteryzujg sie maig
migzszoscig, Srednio okoto 1,5 m. Granica z osadami podscielajgcymi nie jest zbyt ostra.
W przypadku wystepowania pytow na glinach zwatowych obserwuje sie cienki poziom
wzbogacony w zwir i otoczaki. W strefach gdzie w/w seria zalega na piaskach lodowcowych
jest ona bardziej piaszczysta, natomiast w rejonach gdzie lezy ona na osadach
zastoiskowych (rejon Topolina) jest ona bardziej mutkowata.

W pasie od Stanistawowa po Koczargi Stare oraz w rejonie wsi Zielonki wystepuja
rezydua glin zwatowych. Zwigzane sg one z okresem przejsciowym plejstocen/holocen. Sg
to osady powstate w wyniku erozji i denudacji glin zwatowych i wyksztatcone sg w postaci
piaskéw gliniastych ze zwirami z pojedynczymi gtazikami o sSrednicy Kilkudziesieciu
centymetréw. W okresie przejsciowym powstawaty rowniez utwory eoliczne, tworzgce wydmy
lub pola piaskéw przewianych.

Z okresem holocenu zwigzane jest powstanie namutow, namutéw piaszczystych
i torféw wypetniajgcych doliny ciekéw powierzchniowych i zagtebienia. Osady te to piaski
réznoziarniste przechodzgce w muty z duzg zawarto$cig substancji humusowych, posiadajg
one z reguty niewielkg migzszosc i na matej gtebokosci z reguty podscielone sg utworami o
réznej genezie. Lokalnie wystepujgce torfy osiggajg migzszo$¢ do 2,0 m, sg to najczesciej
osady czarnobrunatne skfadajgce sie ze stabo roztozonych szczatkdw roslin, silnie zamulone
lub zapiaszczone.

Na terenie gminy Stare Babice wystepuj réwniez grunty antropogeniczne sztucznie
utworzone przez cztowieka, dotyczy to przede wszystkim terendéw zurbanizowanych i terenu
wysypiska Radiowo.

Gleby
W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrozni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania

gleb. Strefa potudniowa, rozciggajgce sie w przyblizeniu na potudnie od drogi wojewddzkiej
580 oraz strefa centralna i pétnocna rozposcierajaca sie na pétnoc od w/w drogi.

Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na
ktorych wyksztatcity sie bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do Illa i llib klasy
gruntdéw ornych, cho¢ spotykane sg gleby klasy Il i lokalnie IVa. Sg to gtéwnie gleby
0 sktadzie mechanicznym pytu zwyktego. Bardzo duzy udziat majg czarne ziemie wiasciwe,
czarnoziemie zdegradowane i gleby szare, w strefach nieco gorszych klas bonitacyjnych
(IVa), czesto spotykane sg gleby bielicowe oraz brunatne wylugowane. Gleby te posiadajg
dobre wiasciwosci fizyczne takie jak przewiewnos$¢, podsigkliwos¢, dobrg strukture, sg lekkie
i tatwe do uprawy — nadajg sie pod uprawe wszystkich roslin bez ograniczen.

Centralng i pétnocng czes¢ gminy zajmujg gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie
V i Vb, lokalnie VI). Sg to gleby charakteryzujgce sie lekkim lub bardzo lekkim sktadem
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mechanicznym oraz wadliwymi stosunkami wodno-powietrznymi. Wyksztatcone sg one
gtébwnie z piaskow luznych lokalnie piaskow stabogliniastych i oznaczajg sie matg
zasobnoscig w skfadniki pokarmowe.

Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych, obszary gérnicze.

Na terenie Gminy Stare Babice nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie¢ mas
ziemnych oraz tereny i obszary goérnicze. Zgodnie z zasobem kartograficznym Panstwowego
Instytutu Geologicznego na terenie gminy nie wystepujg réwniez zadne zewidencjonowane
ztoza kopalin (ryc. 3.).

Ryc. 3. Mapa zt6z, terendw i obszaréw gérniczych
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Zrédfo: https://geolog.pgi.gov.pl/‘

Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg liczne rowy melioracyjne, sztucznie utworzone
zbiornik wod powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gtéwnych ciekdow
naturalnych omawianego obszaru nalezy Lipkowska Woda oraz Struga. Wieksza czes¢
ciekéw wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej kanatu tasicy, mniejsza
czes¢, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. W rejonie potudniowej granicy gminy
przebiega dziat wodny trzeciego rzedu. Prawidtowe funkcjonowanie uktadu hydrograficznego
gminy Stare Babice ma bardzo duzy wptyw na ekosystemy znajdujgce sie w Kampinoski
Parku Narodowym. Zasilanie w wode tych ekosystemow odbywa sie miedzy innymi poprzez
doptyw wéd powierzchniowych i przypowierzchniowych z poziomu (tarasu) warszawsko-
btonskiego.

Na obszarze gminy Stare Babice znajdujg sie dwie Jednolite Cze$ci Wéd Plynacych -
JCWP (Ryc. 4.):

— tasica od zrédet do Kanatu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim
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(PLRW?2000232729649),
— Doptyw spod Ozarowa Mazowieckiego (PLRW200017272849).

Ryc. 4. LokallzaCJa obszaru gminy Stare Babice na tle Jednolltych czesm wod p’fynqcych
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Zrédfo: Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych jest ochrona,
poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, tak aby
osiggnac¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Cele te realizuje sie przez podejmowanie dziatan zawartych w programie wodno-
Srodowiskowym kraju, w szczegolnosci dziatan polegajgcych na:

— stopniowej redukcji zanieczyszczeh powodowanych przez substancje priorytetowe
oraz substancje szczegodlnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego, okreslone

w przepisach,

— zaniechaniu lub stopniowym eliminowaniu emisji do wdd powierzchniowych
substancji priorytetowych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego, okreslonych w przepisach.
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Tabela 1. Wyniki i klasyfikacja wskaznikow jakosci powierzchniowych wod
powierzchniowych dla JCW potozonych w rejonie gminy Stare Babice
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Zrédto: WIOS http://www.wios.warszawa.pl/ 2017 r.

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa giéwne pietra wodonosne -
czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Tereny gminy usytuowane sg w obrebie subregionu centralnego, nalezgcego do
regionu mazowieckiego zwyktych wéd podziemnych. Pdétnocno-zachodni fragment gminy
obejmuje taras kampinoski, jej pozostata czes¢ lezy w rejonie doliny Srodkowej Wisty.

Pietro czwartorzedowe powstato w wyniku proceséw zwigzanych z dziatalnosci
lodowca oraz rzeki Wisty. Na catym tarasie kampinoskim swobodne zwierciadto wod
gruntowych zalega na gtebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$¢ warstwy wodono$nej waha
sie w przedziale 15-20 m. Potencjalna wydajnos¢ studni jest zroznicowana iwaha sie
w granicach 30-70 m*h Zréznicowana jest réwniez jako$é wdd, przewazajg wody dobre, ale
ich jakos¢ pogarsza sie w kierunku wschodnim do srednie;.

Pozostata cze$¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski. Wystepujg tu przewaznie
dwie warstwy wodonosne, a lokalnie trzy. Pozostajg one w wiezi hydraulicznej, a miejscami
mogg sie fgczy¢ w jedng. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zalega na gtebokosci 15-
50 m Przecietna migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi 15-20 m i tylko lokalnie jest
mniejsza. Potencjalne wydajnosci studni wahajg sie w przedziale 30-70 m*h miejscami
przekraczajg 70 m®d przewazajg tu na ogét wody o $redniej jakosci.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne stanowi jednostke hydrogeologiczng o znaczeniu
regionalnym, okreslang jako subniecka warszawska. Subniecke warszawska budujg dwa
poziomy wodonos$ne: miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywg itdw pliocenskich o migzszosci 150-160 m.
Warstwa wodonosna ma grubosc¢ zwykle kilkanascie metrow, miejscami osigga 40 m Wody
poziomu miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sg sporadycznie
i nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem migzszosci od
kilkunastu do ponad 40 m [18,19]. Potencjalne wydajnosci studni okresla sie na 50-70 m®h
dla stref o lepszych parametrach hydrogeologicznych i na 30-50 m®h w strefach o gorszych
parametrach. Poziom ten wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 150 m a zwierciadto
stabilizuje sie na 70-85 m n.p.m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu zaznacza sie
rozlegtym lejem depresyjnym, ktory swym zasiegiem obejmuje takze wschodnig czes¢ gminy
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Stare Babice.

W roku 2016 na terenie Polski wyznaczono 172 jednolite czesci wod podziemnych
obejmujgcych wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci
i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobdér wod znaczacy w zaopatrywaniu ludnosci w wode
lub przeptyw o natezeniu znaczacym dla ksztattowania pozgdanego stanu waod
powierzchniowych i ekosysteméw Igdowych. Jednolita Cze$¢ Wod Podziemnych oznacza
okreslong ilos¢ wod podziemnych wystepujgcg w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodono$nych. Zgodnie z art. 38a ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla
jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
- ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.
Realizujgc powyzsze cele podejmuje sie w szczegolnosci dziatania okreslone
w programie wodno-$rodowiskowym kraju, polegajgce na stopniowym redukowaniu
zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie znaczacych i utrzymujgcych sie
tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Aktualnie obszar gminy Stare Babice lezy przede wszystkim w zasiegu JCWPd nr 64
i czeSciowo w zasiegu JCWPd nr 65 (Ryc. 5.). Dla JCWPd zasadniczym celem
srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego
wod.

Zgodnie z zestawieniem punktéw badawczych wod podziemnych w sieci krajowej PIG
w roku 2016 wraz z oceng jakosci za rok 2015, na obszarze JCWPd 65, w powiecie
warszawskim zachodnim znajdowaty sie 4 punkty kontrolne. W jednym punkcie (Kampinos),
ktéry potozony jest najblizej gminy Stare Babice stwierdzono klase wod Il (wody dobrej
jakosci), a w pozostatych klase IV (wody niezadawalajgcej jakosci).

Ryc. 5. Lokalizacja obszaru gminy Stare Babice na tle jednolitych czesci wéd podziemnych

: by = 0246 8m [
Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-60-79/4425-karta-
informacyjna-jcwpd-nr-65/file.html
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Gmina Stare Babice potozona jest w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych:
— udokumentowany GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy),
— nieudokumentowany GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).
Lokalizacje powyzszych Gtownych Zbiornikow Wéd podziemnych przedstawia ryc. 6.

Ryc. 6. Lokalizacja gminy Stare Babice natle GZWP
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Lasy
Lasy znajdujgce sie na terenie gminy, potozone sg w cato$ci w granicach Parku

Narodowego. Sg to lasy ochronne t.j. petnigce przede wszystkim lub dodatkowo funkcje
pozaprodukcyjne, stuzgce ochronie gruntéw, wdd, infrastruktury oraz terendw
zamieszkanych przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych. Zgodnie z art.
15 ustawy o lasach (Dz. U z 2017 r. poz. 788) za lasy ochronne mogg by¢ uznawane lasy
potozone w odlegtosci 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys
mieszkancow. Lesistos¢ gminy wynosi 19,1% (GUS — stan na rok 2016).

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegdlnych

Waznymi czynnikami zagospodarowania gminy, wprowadzajgcymi ograniczenia dla
nowego zagospodarowania i rozwoju urbanistycznego, a podwyzszajgce jednoczesnie
atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca do zamieszkania sg ustanowione prawie obszary chronione.

1. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,

2. Obszary NATURA 2000,

3. Rezerwaty przyrody,

4. Pomniki Przyrody,

5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
6. Lasy ochronne.
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Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:
Kampinoski Park Narodowy (KPN), z dominujgcy formami pas wydm i bagien,
obejmuje zasiegiem podtnocng, zalesiong czes¢ gminy. Pozostata czes¢ gminy,
Z wytgczeniem czesci obrebéw Nowe Babice i Latchorzew oraz obrebow Blizne Jasihskiego
i Blizne taszczynskiego potozone sg w zasiegu otuliny Parku. Kampinoski Park Narodowy
wraz zotuling posiada status Rezerwatu tu Biosfery UNESCO (stuzgcego promocii,
obserwacji badaniom zréwnowazonego zwigzku cztowieka ze srodowiskiem).
Dla Parku nie obowigzuje plan ochrony, jednakze jego projekt jest w opracowaniu.
Do ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem Parku zaliczy¢ nalezy:
- ze wzgledu na zagrozenie obnizania poziomu wdd powierzchniowych i podziemnych:
ograniczenie zabudowy wokot Parku i poboru wod;
- ze wzgledu na presje urbanizacyjng na terenie otuliny:

e realizacja nowej zabudowy w odlegto$ci niemniejszej niz 100 m od granicy
gtbwnego kompleksu Parku - obszaru NATURA 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi i 25 m od innych obszaréw lesnych.

o preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o parametrach:
maksymalnie 2,5 kondygnacje, wysokos¢ do 12 m;

o strefowanie zageszczenia zabudowy, poczynajgc od obszaréw wolnych od
zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie Parku, przez zabudowe na
duzych dziatkach rezydencyjnych ok. 2000-2500 m? i powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80%, zabudowe na dziatkach 1000-1500 m? i powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70%, po zabudowe na dziatkach
mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe
i produkcyjne, najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem inwestyciji
stanowigcych zagrozenie dla przyrody Parku

o dopuszczenie zabudowy S$redniowysokiej (SW) o wysokosci do 15m
w wyjatkowych przypadkach, tj. tylko w centrach ustugowych (budynki
uzytecznosci publicznej) i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa
wysokiego (W) i wysokosciowego (WW).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat rozporzgdzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa Warszawskiego (Dz. U. Woj. War.43/97).
Stuzy ochronie komplekséw rolno-lesnych oraz zachowaniu waloréw $rodowiskowych.
Stanowi otuling dla terenéw objetych wyzsza forma ochrony oraz tworzy system powigzan
pomiedzy nimi. Zasieg obszaru przedstawia ryc. nr 7.

W ramach sieci NATURA 2000 pétnocng cze$¢ gminy obejmujg dwie formy ochrony
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw i Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk PLC 140001
Puszcza Kampinoska. Obszary te pokrywajg sie z zasiegiem Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody:

e rezerwat ,tosiowe Btota” utworzony w 1980 roku, o powierzchni 30,67 ha,
obejmuje dwa torfowiska niskie z roslinnoscig charakterystyczng dla tego typu
zbiorowisk w Kotlinie Warszawskiej;

o Kalinowa tgka” utworzony w 1989 roku o pow. 3,37 ha, rezerwat florystyczny
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stuzgcy ochronie stanowisk petnika europejskiego oraz innych rzadkich
i chronionych gatunkow roslin.
Gmina Stare Babice potozona jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi

Ryc. 7. Lokalizacja obszaréw chronionych w gminie Stare Babice
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6. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
6.1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu

Obszar planu zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miejscowosci Stare Babice,
w poblizu ul. Zielonej, obejmuje dziatke o nr ewid. 111 oraz czesci dziatek o nr ewis. 119
i 120. Przedmiotowy obszar jest niezagospodarowany, stanowi tereny rolnicze — gtéwnie taki.
Teren objety planem jest ptaski z nieznacznym spadkiem w kierunku pdétnocno-wschodnim.
Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 2,6 ha. W sagsiedztwie obszaru
opracowania réwniez wystepujg tereny rolnicze, jedynie za jego podinocng granicg
Zlokalizowane sg tereny lesne.
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Ryc. 8. Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem.

3 7 { Jurd #
Zrédfo: http://starebabice.e-mapa.net/ =—granica obszaru objetego miejscowym planem

Sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie uzytkowana przedmiotowego obszaru,
infrastruktury technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Przystgpienie do
opracowania planu umozliwi zaspokojenie szeroko pojetych potrzeb rekreacyjno-sportowych
w tej czesci gminy. Okreslone zostang zasady zagospodarowania terenu — przede wszystkim
jako zielen urzadzona i naturalna, plan dopusci rowniez lokalizowanie obiektéw matej
architektury oraz urzgdzen rekreacyjno-sportowych stuzacych rekreacji, odpoczynkowi oraz
aktywnosci mieszkancéw gminy.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Okoto
45 m od granicy obszaru opracowania znajduje sie granica Kampinoskiego Parku
Narodowego. Niecate 900 m od granicy opracowania pofozona jest otulina Rezerwatu
Przyrody tosiowe Btota, a sam Rezerwat znajduje sie w odlegtosci okoto 1150 m.
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Ryc. 9. Teren objety planem na tle obszaréw chronionych

| (zrodto: http.//starebabice.e-mapa.net/)

Przez teren opracowania przebiega ropocigg naftowy, w jego granicach nie wystepuja
stacje bazowe telefonii komdrkowych, najblizsze potozone stacje zlokalizowane sg w

odlegtosci okoto 1,5 km od granic opracowania
Ryc. 10. LokallzaCJa stacji bazowych telefonii komorkowej w pobllzu opracowanla planu
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Ryc. 11. Warunki 'hyd_rograficzne na obszarze objetym planem

R W N R/ EE

(zrédfo: http://starebabice.e-mapa.net/)
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Podloze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig grunty o przepuszczalno$ci zmiennej (grunty organiczne) oraz
czesciowo sg to grunty o przepuszczalnosci Sredniej (piaski i skaty lite silnie uszczelinione).
Teren opracowania potozony jest w granicach JCWPd nr 64. Obszar znajduje sie w zasiegu
nieudokumentowanego GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

Teren potozony jest poza:

e oObszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat ((p=10%),

e obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 500 lat ((p=0,2%),

e obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.
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Z uwagi na rozlegty obszar i uogélnienie wynikow dla strefy mazowieckiej, stan jakosci
powietrza atmosferycznego w na przedmiotowym terenie moze by¢ lepszy od przydzielonych
dla strefy mazowieckiej klas — przekroczen w zakresie BaP, PM10, PM2,5 i wartosci
normatywnej ozonu (6000ug/m>xh) wyznaczonej jako poziom celu dtugoterminowego. Zrédta
emisji zanieczyszczen do atmosfery na obszarze opracowania projektu planu mogg byé
zwigzane z ruchem samochodowym na drogach lokalnych (spaliny samochodowe oraz pylty
z drog nieutwardzonych), jednak w przypadku przedmiotowego terenu i terendéw sgsiednich,
ktore nie sg zagospodarowane i zabudowane ruch samochodowy jest nieznaczny.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez poszczegolne elementy srodowiska przed szkodliwg dziatalnoscig cztowieka
a takze wartos$ci kulturowe na danym terenie.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu analizowany obszar
moze pozostac w dotychczasowym uzytkowaniu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage iz,
w granicach analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, istnieje wiec potencjalna mozliwo$¢ wprowadzania na te tereny nowej
zabudowy na podstawie warunkow zabudowy. Wobec faktu, iz decyzja o warunkach
zabudowy nie musi uwzgledniaé wustaled studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku realizacji planu istnieje realne
zagrozenie degradacji tego terenu oraz przemieszania funkcji, co generowa¢ moze konflikty
srodowiskowe i przestrzenne.

6.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Okoto
45 m od granicy obszaru opracowania znajduje sie granica Kampinoskiego Parku
Narodowego. Niecate 900 m od granicy opracowania potozona jest otulina Rezerwatu
Przyrody tosiowe Blota, a sam Rezerwat znajduje sie w odlegtosci okoto 1150 m.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego pozwala na
sformutowanie gtéwnych probleméw istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu. Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego planu s3a:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami;

— ochrona powietrza atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce si¢ odnotowanie na
obszarze wojewodztwa mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych norm,

— prawidlowo prowadzona gospodarka odpadami.

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

Ocenia sie, ze funkcje wprowadzane na teren potozony w zasiegu otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ze
wzgledu na charakter nie spowodujg problemoéw ochrony srodowiska dotyczgcych obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Zakres wprowadzonych
zmian jest niewielki powierzchniowo, a wprowadzana funkcja zieleni urzgdzone;,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych jest nieucigzliwa i nie bedzie
negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO | JEGO ELEMENTY
7.1. Wplyw naréznorodnos¢ biologiczng, faune i flore

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrod
nich do najbardziej istotnych nalezg:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Z uwagi na wystepowanie obszaru opracowania planu na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego mimo, iz
wizja lokalna nie wykazata wystepowania gatunkéw fauny i flory podlegajgcych ochronie
catkowitej lub czesSciowej gatunkéw cennych przyrodniczo, nie mozna wykluczyé ich
wystepowania. Ich prawdopodobienstwo wystgpienia jest niewielkie, niemniej jednak
respektujgc zakazy zdefiniowane w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o Ochronie Przyrody
nie prognozuje sie negatywnego wptywu na chronione gatunki roslin i zwierzgt m.in. zakaz
zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i towiecka.

W wyniku realizacji ustaleh planu nie nastgpi zniszczenie istniejgcych siedlisk roslin
i zwierzat, charakterystycznych dla terenéw rolnych. Pozostawiono teren rolny w
dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia planu zaktadajg przeznaczenie terenu pod zieleh
urzgdzong, dopuszczajg jedynie w niewielkiej czesci obszaru opracowania lokalizowanie
obiektéw matej architektury i urzgdzen rekreacyjno-sportowych. Nieznaczny wplyw na
réznorodnos¢ biologiczng mogg mieé jedynie wyznaczone w projekcie planu tereny drég
publicznych i ciggdéw pieszo-rowerowych.

7.2.  Wplyw na ludzi

Charakter ewentualnych nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach
i obwarowaniach zawartych w projekcie planu, nie bedzie powodowac zagrozenia dla
zdrowia ludzi. Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko. Nie przeznaczono rowniez terendw pod przemyst, produkcje, ustugi ani nawet
zabudowe mieszkaniowg, na ktérych mogtyby powstaé obiekty i zaklady negatywnie
wplywajgce na zdrowie mieszkancow.

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢
akustyczna zwigzana z fazg budowy infrastruktury technicznej oraz terenéw komunikaciji.

Nie przewiduje sie, aby projektowane zagospodarowanie terenu zwiekszy¢ mogto
negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi (na terenie objetym projektem planu
oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen
planu), pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustaleh zawartych
w planie oraz obowigzujgcych przepisow.
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7.3. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu gtébwnego zbiornika waod
podziemnych oraz poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych musi by¢ realizowana poprzez
maksymalne ograniczenie zanieczyszczen do gruntu. Dla realizacji tego celu w projekcie
planu zawarto nastepujgce zapisy, ktére majg na celu maksymalng ochrone wod:

o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb zapewniajgcy ochrone przed
zanieczyszczeniem gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych na podtozu nieprzepuszczalnym,

e na obszarze planu wystepujg czesci systeméw odprowadzania wody, w zwigzku z czym
zastosowanie majg przepisy prawa wodnego.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu na zasoby wdd podziemnych
i powierzchniowych ze wzgledu na uwzglednienie wymogow ochrony wod i celow
Srodowiskowych dla nich ustanowionych. Powyzsze, ustalone w planie zasady oraz
istniejgce uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkéw realizacji planu na wody
podziemne.

7.4. Wplyw na klimat i powietrze

Obecne tendencje zmian klimatu Polski wskazujg na wzrost ocieplenia sie klimatu,
zwiekszenie niedoboréw wody oraz wzrost wystepowania groznych zjawisk pogodowych.
Dtugofalowe ocieplanie klimatu natomiast prowadzi do zmniejszania sie bioréznorodnosci
i wymierania lub zmiany zasiegdéw wystepowania poszczegodlnych gatunkéw. Wprowadzanie
nowej obiektéw budowlanych przyczynia sie do zmniejszania powierzchni terenéw zielonych
na rzecz przestrzeni stechnizowanych, co moze skutkowaé ograniczaniem mozliwosci
adaptacyjnych zwigzanych ze zmianami klimatycznymi. Charakter wprowadzonych do
projektu planu ustalen oraz jego lokalizacja powoduja, iz proponowane zmiany nie
przyczynig sie do pogorszenia zmian klimatu.

Na obszarze opracowania planu nie wyznacza sie terendw przemystowych lub
zabudowy ustugowej, gdzie mogtyby powsta¢ przedsiebiorstwa emitujgce znaczne
zanieczyszczenia do atmosfery, co powodowatoby ucigzliwo$ci dla sgsiadujgcych terendw.
Plan zakazuje rowniez wprowadzenia przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko. Dodatkowo w planie nie przewiduje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.

Ewentualnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na etapie budowy drog Iub
infrastruktury technicznej moze by¢ praca silnikéw: urzadzen budowlanych, sprzetu oraz
samochodow transportowych. Nalezy podkresli¢, iz przy odpowiednim harmonogramie prac
i starannosci ich wykonania faza budowy nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego. Emisja zanieczyszczen bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej
0 nieduzym zasiegu oraz bedzie wystepowac okresowo z niewielkim natezeniem w sposob
przemijajgcy.
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7.5. Wplyw na powierzchni¢ ziemi

W granicach opracowania planu zostang przeprowadzone prace budowlane, w wyniku
ktérych moze nastgpi¢ bezposrednie oddziatywanie na powierzchnie ziemi (gtdwnie z uwagi
na realizacje drog oraz infrastruktury technicznej).

Bezposrednie skutki przeksztalcajgce powierzchnie ziemi w okresie realizacji
planowanych obiektéw budowlanych bedg pod wzgledem obszarowym ograniczone. Zasieg
oddzialywania bedzie zatem miejscowy, nie wykraczajacy poza teren prowadzonych prac.
Czas oddziatywania, a wiec czas prowadzenia prac budowlanych nalezy uznaé¢ za
krotkookresowy, jednakze skutki bezposredniego wptywu na powierzchnie ziemi bedg miaty
charakter trwaty.

7.6. Wplyw na krajobraz

Dzieki wprowadzonym w projekcie uchwaty ograniczeniom zwigzanym
z zagospodarowaniem terenu objetego planem, a takze okreslenia wysokiego udziatu
terendw biologicznie czynnych prognozuje sie powstanie harmonijnej przestrzeni. Nie
prognozuje sie powstania elementéw dysharmonizujgcych, ze wzgledu na ustalenie
maksymalnej wysokosci wiat.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentéw (ustalenia Studium,
analiza urbanistyczna oraz fotograficzna) ustala sie, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu
lecz ewentualnie jego nieznaczna jakosciowa zmiana.

7.7. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposob naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowaé kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikéw. Na obszarze planu
nie ma zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na
zasoby naturalne w tym zakresie.

Planowane przeznaczenie obszaru objetego opracowaniem w nieznacznym stopniu
zwigzane bedzie z przeksztatceniem powierzchni ziemi w wyniku realizacji drog i sieci
infrastruktury technicznej. Nie bedzie to jednak miato wplywu na gospodarowanie
przestrzenig rolniczg na terenie gminy. Ponadto w czesci obszaru objetego planem
pozostawiono teren rolny w dotychczasowym uzytkowaniu.

7.8. Wptyw na zabytki

W granicach objetych opracowaniem nie zewidencjonowano zabytkow, podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej. Wobec tego nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

7.9. Wptyw na dobra materialne

Poprzez realizacje zatozen projektu planu obecna warto$¢ terenu nie zostanie
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umniejszona. Zapisy projektu planu pozwolg we wiasciwy sposob ksztaltowacC sfere
wizualno-krajobrazowg omawianego obszaru. Zapisy uchwaty mowigce o ksztattowaniu fadu
przestrzennego, oraz ochronie krajobrazu kulturowego sg w przypadku ochrony dobr
materialnych wystarczajgce. Nie prognozuje sie wptywu na dobra materiale.

8. WPLYW NA CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA DOKUMENTU

W wyniku analizy zapiséw w odniesieniu do srodowiska przyrodniczo-kulturowego
stwierdzono, Zze projekt miejscowego planu odpowiada celom ochrony srodowiska na
wszystkich szczeblach (miedzynarodowym, wspodlnotowym, krajowym). Wsréd gtéwnych
celow odnoszacych sie do problematyki ochrony $rodowiska, ustanowionych przez Unie
Europejska mozna wyrozni¢ m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczeh na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

W projekcie planu zawarte zostaty cele przedstawione w ponizszych dokumentach:

a) Strategia Europa 2020 na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju
sprzyjajacego wigczeniu spotecznemu. Obejmuje trzy wzajemnie ze sobg powigzane
priorytety:

— rozwoj inteligentny, rozwoj gospodarki opartej na wiedzy i innowaciji,

— rozwoj zrownowazony: wspieranie gospodarki efektywniej korzystajgcej z zasobow,
bardziej przyjaznej Srodowisku i bardziej konkurencyjnej,

— rozwoj sprzyjajgcy wigczeniu spotecznemu: wspieranie gospodarki zapewniajgce;
spojnos¢ spoteczng i terytorialng.

W projekcie planu zostaly zawarte ustalenia, ktore zgodne sg z wyznaczonymi

priorytetami m.in. w zakresie ochrony srodowiska.

b) Siédmy Unijny Program Dziatann w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020
,pDobrze zy¢ w granicach naszej planety” wprowadzony decyzjg nr 1386/2013/EU
i Rady z 20 listopada 2013 r, ktérego gtéwnymi priorytetami sa:

przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke

niskoemisyjna;

W zapisach projektu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Ochrona przyrody i réznorodno$ci biologicznej

W projekcie planu zdecydowana wiekszo$¢ przedmiotowego terenu przeznaczona

zostata jako zielen urzgdzona, okreslono wysokie wartosci powierzchni terenu

biologicznie czynnego.

Zréwnowazone wykorzystanie i gospodarka zasobami naturalnymi i odpadami

Na przedmiotowym obszarze brak jest zasobow naturalnych w postaci surowcow

mineralnych. W  zakresie zagospodarowania odpadéw wprowadzono nakaz

gromadzenia odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych na podfozu nieprzepuszczalnym.
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c) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 tzw. SPA2020
tagodzenie skutkbw zmian klimatu i ich czynnikbw antropogenicznych,
w tym m.in. fagodzenia skutkéw miejskiej wyspy ciepta w okresie wysokich temperatur
powietrza, zanieczyszczenia, wodnej i wietrznej erozji gruntu, fagodzenie skutkow
intensyfikacji opadoéw poprzez:
- zapewnienie efektywnej wentylacji miast poprzez wprowadzanie korytarzy i zielonych
pierécieni wokot miast z kontynuacjg w strefie pozamiejskiej, w szczegolnosci terenow
lesnych,
- zapobieganie podtopieniom i powodziom poprzez zwiekszenie wyposazenia w sprawny
system odwodnienia i ochrone przed zabudowg obszaréw pochtaniajgcych nadmiar
wody, opozniajgcych odptyw/spowalniajgcych przeptyw i retencjonujgcych jag, jak:
poldery, suche zbiorniki wodne, tereny zielone i grunty o duzej pojemnosci wodnej
(gtdwnie torfy, mursze),
- zmniejszenie  negatywnego  oddziatywania  niedoborow  wody  (susz)
poprzez zmniejszanie zuzycia wody, m.in. wodochtonnosci produkcji, wprowadzanie
mechanizmow finansowych sprzyjajgcych oszczednosci wody a takze uszczelnienie
systeméw wodociggowych w celu ograniczenia strat w sieci.
W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej oraz
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w sposob zapewniajgcy ochrone przed
zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAWCZYCH | KOMPENSACYJNYCH

NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU W SZCZEGOLOSCI
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong — Natura 2000.
Aby zapobiec negatywnym oddziatywaniom na srodowisko w zapisach projektu planu

wprowadzono nastepujgce rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych
oddziatywan na srodowisko:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — bedzie to miato
istotny wptyw na zachowanie norm jakosci Srodowiska okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa;

wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych,
zachowanie jakosci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci
i jakos¢ wbd podziemnych.

Ponadto ochrona wod powinna by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie
zanieczyszczen do gruntu.

27



10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE BIORAC POD UWAGE CELE
| GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujgc
przestrzenig, nie moze czyni¢ tego dowolnie. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej organy gminy rozwazajg
interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym
prawem. Projekt planu opracowywany jest przy udziale organdéw rzgdowych
i samorzgdowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniajg ustalenia
projektu planu. Ponadto ustalenia planu nie mogg pozostawaé w sprzecznos$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium jako
dokument okres$lajgcy polityke przestrzenng gminy wskazuje kierunki rozwoju dla
poszczegodlnych terendow z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak wiec stwierdzi¢
mozna, ze juz na etapie opracowywania studium rozwazane sg alternatywne Kierunki
zagospodarowania, a plany miejscowe jedynie doprecyzowujg i uszczegdtawiajg parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustawa przewiduje réwniez udziat spoteczenstwa
poprzez mozliwo$é sktadania wnioskow lub uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja
planu stanowi kompromis pomiedzy interesem osob prywatnych oraz uwarunkowaniami
przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktére reprezentowane sg przez organy rzgdowe
i samorzgdowe. Alternatywne rozwigzaniem moze by¢ w tym wypadku — brak uchwalenia
planu. Woéwczas obowigzywaty bedg ustalenia uchwalonego wczesniej planu. Ocenia sig, ze
przyjeta lokalizacja uwzglednia cele, przedmiot ochrony iintegralnos¢ ustanowionych na
terenie gminy Stare Babice obszaréw chronionych.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest czeScig strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Sporzgdza sie jg na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1405 z pozn. zm.). Wymagana jest przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg
ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice, ktérego zakres zostat okreslony w Uchwale Nr XXVII1/282/17 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Babice.

Strategiczna ocena oddziatywania na S$rodowisko przebiegata réwnoczesnie
z opracowywaniem projektu miejscowego planu. Na poczgtku dokonano wizji terenowej oraz
analizy istniejgcych materiatdw charakteryzujgcych obszar opracowania oraz jego stan
Srodowiska.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest m.in.:

— doprecyzowanie istniejgcych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej
ochronie interesdw publicznych i lokalnych oraz srodowiska przyrodniczego;

— ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej, w tym wyznaczenie przebiegu nowych drég
wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania terenu;

— uwzglednienie potrzeb rekreacyjno-sportowych tej czesci gminy.
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Gmina Stare Babice administracyjnie lezy w centralnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie warszawskim zachodnim w odlegtosci 13 km na wschod
od centrum Warszawy. Gmina graniczy z zachodnig czesSciag Warszawy, z dzielnicami
Bemowo i Bielany. Gmina wiejska zajmuje obszar 63 km? tgcznie w sktad gminy wchodzg
23 wsie.

W strukturze obszaru gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze struktury
funkcjonalno-przestrzenne tworzgce system ekologiczny gminy.

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice s3g typowe dla terenéw Polski Centralnej. Sredni
roczny opad wynosi tu okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-160,
Srednia roczna temperatura 7,8°C. Dlugos$¢ okresu wegetaciji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni
bez przymrozkéw 170.

Pelna ocena stanu czystosci powietrza obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt
PM 10, pyt PM 2,5, ozon i tlenek wegla. Gmine Stare Babice zakwalifikowano do klasy C pod
katem zanieczyszczenia pytem PM10, ozonem (poziom docelowy) i benzo(a)pirenem, do
stref C i C1 pod katem zanieczyszczenia pytem PM2,5, a w przypadku pozostatych
substancji — do klasy A. Dla ozonu (poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.

W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrézni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania
gleb. Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na
ktérych wyksztatcity sie bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do llla i lllb klasy
gruntéw ornych, cho¢ spotykane sg gleby klasy Il i lokalnie 1Va. Centralng i potnocng czesé
gminy zajmujg gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie V i Vb, lokalnie VI).

Na terenie Gminy Stare Babice nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych oraz tereny i obszary gornicze. Zgodnie z zasobem kartograficznym Panstwowego
Instytutu Geologicznego na terenie gminy nie wystepujg réwniez zadne zewidencjonowane
ztoza kopalin.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg liczne rowy melioracyjne, sztucznie utworzone
zbiornik wod powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gtdwnych ciekow
naturalnych omawianego obszaru nalezy Lipkowska Woda oraz Struga. Wieksza cze$é
ciekdw wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej kanatu tasicy, mniejsza
czesc, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci
wod powierzchniowych jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych, tak aby osiggng¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich stanu.

Obszar gminy Stare Babice lezy przede wszystkim w zasiegu JCWPd nr 64
i czesciowo w zasiegu JCWPd nr 65 (Ryc. 5.). Dla JCWPd zasadniczym celem
Srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu iloSciowego
wod. Zgodnie z zestawieniem punktéw badawczych wéd podziemnych w sieci krajowej PIG
w roku 2016 wraz z oceng jakosci za rok 2015, na obszarze JCWPd 65, w powiecie
warszawskim zachodnim znajdowaty sie 4 punkty kontrolne. W jednym punkcie (Kampinos),
ktory potozony jest najblizej gminy Stare Babice stwierdzono klase wod Il (wody dobrej
jakosci), a w pozostatych klase IV (wody niezadawalajgcej jakosci).

Gmina Stare Babice potozona jest w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:

— udokumentowany GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy),
— nieudokumentowany GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna).

Waznymi czynnikami zagospodarowania gminy, wprowadzajgcymi ograniczenia dla
nowego zagospodarowania i rozwoju urbanistycznego, a podwyzszajgce jednoczesnie
atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca do zamieszkania sg ustanowione prawie obszary chronione.
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— Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,

— Obszary NATURA 2000,

— Rezerwaty przyrody,

— Pomniki Przyrody,

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

— Lasy ochronne.

Obszar planu zlokalizowany jest w potnocnej czesci miejscowosci Stare Babice,
w poblizu ul. Zielonej, obejmuje dziatke o nr ewid. 111 oraz czesci dziatek o nr ewis. 119
i 120. Przedmiotowy obszar jest niezagospodarowany, stanowi tereny rolnicze — gtéwnie taki.
Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 2,6 ha. Przystgpienie do opracowania
planu umozliwi zaspokojenie szeroko pojetych potrzeb rekreacyjno-sportowych w tej czesci
gminy. Okres$lone zostang zasady zagospodarowania terenu — przede wszystkim jako zielen
urzadzona i naturalna, plan dopuséci rowniez lokalizowanie obiektow matej architektury oraz
budowli stuzgcych rekreacji, odpoczynkowi oraz aktywnosci mieszkancow gminy.

Podloze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig grunty o przepuszczalnosci zmiennej oraz czesciowo sg to grunty
0 przepuszczalnosci sredniej. Teren opracowania potozony jest w granicach JCWPd nr 64.
Obszar znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego GZWP nr 2151 Subniecka
warszawska (czesc¢ centralna).

Z uwagi na rozlegty obszar i uogélnienie wynikow dla strefy mazowieckiej, stan jakosci
powietrza atmosferycznego w na przedmiotowym terenie moze by¢ lepszy od przydzielonych
dla strefy mazowieckiej klas.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Ocenia sie, ze
funkcje wprowadzane na teren potozony w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ze wzgledu na charakter
nie spowodujg probleméw ochrony srodowiska dotyczgcych obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi zniszczenie istniejgcych siedlisk roslin
i zwierzat, charakterystycznych dla terenéw rolnych. Ustalenia planu zakfadajg
przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong, dopuszczajg jedynie w niewielkiej czesci
obszaru opracowania lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

Nie przewiduje sie, aby projektowane zagospodarowanie terenu zwiekszy¢ mogto
negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi (na terenie objetym projektem planu oraz na
terenach pozostajgcych w zasiegu oddzialtywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu),
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz obowigzujgcych przepisow.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu na zasoby wod podziemnych
i powierzchniowych ze wzgledu na uwzglednienie wymogow ochrony wod i celow
srodowiskowych dla nich ustanowionych. Powyzsze, ustalone w planie zasady oraz
istniejgce uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkéw realizacji planu na wody
podziemne.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentdéw (ustalenia Studium,
analiza urbanistyczna oraz fotograficzna) ustala sie, ze w wyniku realizacji mpzp nie nastapi
degradacja krajobrazu lecz ewentualnie jego nieznaczna jakosciowa zmiana.
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W granicach objetych opracowaniem nie zewidencjonowano zabytkéw, podlegajacych
ochronie konserwatorskiej. Wobec tego nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.

W wyniku analizy zapisow w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczo-kulturowego
stwierdzono, Ze projekt miejscowego planu odpowiada celom ochrony srodowiska na
wszystkich szczeblach (miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym). Zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong — Natura 2000.

Aby zapobiec negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko w zapisach projektu planu
wprowadzono nastepujgce rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych
oddziatywan na srodowisko:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — bedzie to miato
istotny wptyw na zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa;

o wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni terendw biologicznie czynnych,

e zachowanie jakosci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci
i jakos¢ wod podziemnych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujgc
przestrzenig, nie moze czyni¢ tego dowolnie. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej organy gminy rozwazajg
interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym
prawem. Ocenia sie, ze przyjeta lokalizacja uwzglednia cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ ustanowionych na terenie gminy Stare Babice obszaréw chronionych.
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