OPERAT
SZACUNKOWY

Drzewa na nieruchomosciach

N

potozonych w miejscowosci Klaudyn

Wykonawca:
mgr inz. Tomasz Kosinski Rzeczoznawca Majatkowy
>4 ul. Gabinska 18 m 22 Tomasz Kosifiski

01-703 Warszawa

Uprawnienia nr 2035
Przeszkolenie w zakresie: Szacowania dla potrzeb
sektora bankowego - nr 973/XV111/98

22 0502 284 397

Budy Michatowskie 2018r.



Wartos¢ drzew na nieruchomosciach
potozonych w miejscowosci Klaudyn
ul. Karola Szymanowskiego

Jednostka ewidencyjna Stare Babice
- Klaudyn

ul. Karola Szymanowskiego
dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720
Potozone ul. Karola Szymanowskiego

Wartos¢ rynkowa drzew stojacych wynosi
7848 zt

(siedem tysiecy osiemset czterdziesci osiem ztotych)
w tym opat 4434 7l (wszystkie warto$ci podane w kwotach netto)

Wilasno$¢: Skarb Panstwa - Starosta Warszawski Zachodni dz. 1099/8, Gmina
Stare Babice dz. 1263/1, 1263/2, 1037, 720

Wykonawca:
mgr inz. Tomasz Kosinski Rzeczoznawca Majgtkowy
>4 ul. Ggbifiska 18 m 22 Tomasz Kosifnski

01-703 Warszawa

Uprawnienia nr 2035
Przeszkolenie w zakresie: Szacowania dla potrzeb
sektora bankowego - nr 973/XV111/98

Z 0502 284 397

Budy Michatowskie 2018r.



Spis tresci

Podsumowanie OPERATU SZACUNKOWEGO........ccccoiiiiiiiiiiiieee e 4
A, Okreslenie NierUChOMOSCI. ..iiivuieiiiieiiie e e et e e 4

D, CRIWYCENY ...ttt b et e et e ae et e e e teenaenre s 4

C.  Ro0dzaj nieruChOmMOSCI. ......oiviiiiiiiiic s 4

d. WartoS¢ drzew StOJACYCI ..ocvviivieiiiic et 4

€. Data stanu NierUCROMOSCI . .iciuviiiiiiee e iiie e e e e eeannes 4

f.  Data na ktora oKreSIono WartOSC.......cciveiuiiiueieerenieseesieseeseesteeeesrae e seessee e eeesreenseens 4

0. Data Wizji IOKAINEJ .....c.oiiiiiiie e 4

h.  Data SpOrzgdzZenia OPEIALU .........eccveeveiieiieeieseesteesteseeste e e seesreetesrae e e saeeseesreesaeeneesreas 4

I, DANe WYJSCIOWE ......ooiiiiiiiiiiic e 5}
1. Podstawy formalne........oooouiiiiiii e 5
O A [ To=] 0T o o - 1o USSP UPURRTROS 5

1.2 Przedmiot | ZAKIES WYCENY .....ccceciveieerieeieitiesteeieseestaessesseesseesessaesseesseassesseesseansessens 5

1.3 CIWYCENY ...ttt bbb bbbt 5

1.4 Data WizZji IOKAINE] ...c.cciviiieiiieciece et ere s 5

1.5  Data WyKONAnIa OPEIALU .........coveiiriiiiiiiisiieieei ettt 5

2. POdStawy Prawne WYCENY .......ccooviiiiiiiiiiieeeeeeeeeiiiie e e e e e e e e e e e s s e e e e e e e e esaaa e aeees 5
PodStawy MELOAYCZNE WYCENY ......eeuiiiiiiieiee sttt b ettt nes 5

3. POdStaWy MEIYIOIYCZNE .. ... e e e e 5
Zrodta informacji i materiaty ZIOQIOWE ...........ocuveeveeveeeeereeeeieeieeeeeeeee e 5

11, OPIiS PrzedmMiotU WYCENY .......oiieiiieieitieite ettt st e s esteeaessaesteeneesseenaeaneenneas 6
4. Stan prawny i oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntdw ...........ccccccveeeeeee. 6
5. Uwarunkowania planistyCzne i 0ChroNNE ...........cccoiiiieeiiiiiiiiiii e 6
6.  OPIS NIEFUCNOMOSCI......uuiiiiii i 6
6.1 POTOZENIB ... 6

I, ProCedura SZACOWRANIA .......ccueiiieieerieiieesieeiesiee e esee e e steeseesrae e eneesseesseeseesneesseeneesseenseens 12
7. Zastosowane podejscia, metody i teChniKi..........cccooeviiiiiiiiiiiiii e, 12
8. DALY . e 13
8.1 Data Stanu NIETUCNOMOSCE .. vvveiuiiieiiiieiiie et e e sre e aeeeanes 13

8.2 Data POZIOMU CBIN ...veeeieiiteite sttt bbbttt b bbbt e e 13

IV.  OKreSlenie WArtOSCI...........ccooiiiiiiiiiiiie et re e nae e rnee s 13
9.1 ANANIZA TYNKU ...t bbb 13

I @ o] [ Tov.Z] o - ST PRUR PR 13
9.2.1 Okreslenie warto$ci drzeWa Na PIIU. .....ccvverveeiiiieirieie e 13
9.2.1.1 Obliczenie warto$ci drzew poszczegolnych gatunkow.........c.ccovvviiiiiiiiiiiennnnn, 13

9.3  Wynik i komentarz do okre$1onej WartoSCi ........ccevverververiniiniesiee e 19

V. DANE KONMCOWE........oiiiiiiiiiiieiiie e siie e iee et e st e st e st e e st e e st e e sn b e e e ssb e e e sabeeasbe e e beeeaneeeannes 19

10.1  Zastrzezenia 1 KIAUZULE ......ooeeeeeeee ettt e e e e e e e e eee e e e e e eeeeennnns 19



PODSUMOWANIE

OPERATU
SZACUNKOWEGO
a. Okreslenie nieruchomosci
Jednostka ewidencyjna Stare Babice
- Klaudyn

ul. Karola Szymanowskiego
dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720

Potozone ul. Karola Szymanowskiego
Wiasciciel — Skarb Panstwa - Starosta Warszawski Zachodni dz. 1099/8, Gmina
Stare Babice dz. 1263/1, 1263/2, 1037, 720

b. Cel wyceny
Okreslenie warto$ci rynkowej dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy

Zakres warto$¢ drzew stojacych (WR), bez wartosci gruntu.

C. Rodzaj nieruchomosci

Drogowa, wycenie podlegaja tylko nasadzenia zgodnie z wykazem z decyzji zezwalajacej na
wycinke drzew.

d. Warto$¢ drzew stojgcych

7848 zt

e. Data stanu nieruchomosci g. Data wizji lokalnej
12.09.2018r. 12.09.2018r.

f. Data na ktora okreslono wartos¢ h. Data sporzgdzenia operatu
12.09.2018r. 14.09.2018r.

OPRACOWAL.:

mgr inz. Tomasz Kosinski Uprawnienia nr 2035

ul. Gabinska 18 m 22
01-703 Warszawa

Budy Michatowskie 2018r.



Wycena tres¢

l. DANE WYJSCIOWE

1. Podstawy formalne

1.1 Zleceniodawca
Gmina Stare Babice

1.2  Przedmiot i zakres wyceny

Nieruchomosé
Jednostka ewidencyjna Stare Babice
- Klaudyn

ul. Karola Szymanowskiego
dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720

Potozone ul. Karola Szymanowskiego
Zakres wyceny — okreslenie wartosci drzew stojacych - nasadzen zgodnie z wykazem z decyzji
zezwalajacej na wycinke drzew.

1.3 Cel wyceny

Okreslenie warto$ci rynkowej drzew stojacych (WR), dla potrzeb ustalenia ceny
sprzedazy

1.4  Data wizji lokalnej
12.09.2018r

1.5 Data wykonania operatu
14.09.2018r

2. Podstawy prawne wyceny
Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z 21 sierpnia 1997r.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego.

Podstawy metodyczne wyceny
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3. Podstawy merytoryczne

Zrédta informacji i materiaty Zrodtowe

wizja terenowa przeprowadzona dnia 12.09.2018r.

dane o cenach drewna z nadle$nictwa Chojnow.

katalog naktadow rzeczowych nr 2-21

informacyjny zestaw $rednich cen rob6t zaktadania i konserwacji zieleni Orgbud



II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.  Stan prawny i oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna Stare Babice
- Klaudyn

ul. Karola Szymanowskiego

dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720

Potozone ul. Karola Szymanowskiego

Wilasnos¢: Skarb Panstwa - Starosta Warszawski Zachodni dz. 1099/8
WA1P/00120641/9, Gmina Stare Babice dz. 1263/1, 1263/2 WA1P/00121748/6,
1037 WA1P/00078679/4, 720 WA1P/00115741/2

5. Uwarunkowania planistyczne i ochronne
Drogi publiczne.

6. Opis nieruchomosci

6.1 Potozenie

Lokalizacja:
Droga - poszerzenie ul. Karola Szymanowskiego

6.2  Opis techniczny
Drzewa przydrozne, potozone w pasie drogowym. Drzewa zgodnie z wykazem .

Masa
obwéd drewna w sortymenty
nr drzewa wysokosé m3 masa
s4 s2a
piersnica
w korze
122 | brzoza 41 13 5 0,01 0,01 0,00
95 | brzoza 44 14 5 0,02 0,02 0,00
228 | brzoza 50 16 7 0,03 0,03 0,00
68 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00
84 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00
118 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00
156 | brzoza 79 25 15 0,24 0,24 0,00
359 | brzoza 88 28 10 0,21 0,21 0,00
360 | brzoza 94 30 20 0,45 0,20 0,25
30 | brzoza 101 32 10 0,28 0,28 0,00
47 | brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24
150 | brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24
53 | brzoza 107 34 12 0,38 0,38 0,00
187 | brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25
371 | brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25
369 | brzoza 113 36 15 0,53 0,25 0,28
88 | brzoza 113 36 18 0,61 0,30 0,31
368 | brzoza 116 37 15 0,57 0,30 0,27
62 | brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35
221 | brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35
157 | brzoza 132 42 16 0,78 0,50 0,28
261 | brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24
266 | brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24




46 | brzoza 138 44 17 0,91 0,70 0,21
366 | brzoza 141 45 13 0,75 0,50 0,25
346 | brzoza 141 45 18 0,99 0,70 0,29
66 | brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
338 | brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
345 | brzoza 148 47 18 1,09 0,80 0,29
166 | brzoza 163 52 15 1,13 0,80 0,33
362 | brzoza 173 55 10 0,87 0,60 0,27
111 | brzoza 173 55 18 1,47 0,90 0,57
179 | czeremcha 57 18 5 0,03 0,03 0,00
356 | czeresnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00
357 | czeresnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00
347 | czeresnia 53 17 5 0,02 0,02 0,00
97 | czeresnia 69 22 5 0,05 0,05 0,00
189 | czernina 75 24 7 0,08 0,08 0,00
188 | czernina 94 30 7 0,12 0,12 0,00

8 | dab 31 10 5 0,01 0,01 0,00
116 | dab 31 10 5 0,01 0,01 0,00
124 | dgb 31 10 5 0,01 0,01 0,00
193 | dgb 31 10 5 0,01 0,01 0,00
274 | dab 31 10 5 0,01 0,01 0,00
125 | dab 35 11 5 0,01 0,01 0,00
139 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00
142 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00
145 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00
226 | dab 35 11 5 0,01 0,01 0,00
27 | dab 38 12 5 0,01 0,01 0,00
34 | dab 38 12 5 0,01 0,01 0,00
190 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00
32| dab 41 13 5 0,01 0,01 0,00
112 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00
129 | dab 41 13 5 0,01 0,01 0,00
108 | dgb 44 14 5 0,02 0,02 0,00
143 | dgb 44 14 5 0,02 0,02 0,00
194 | dab 44 14 5 0,02 0,02 0,00
273 | dab 44 14 5 0,02 0,02 0,00
22| dab 47 15 5 0,02 0,02 0,00
105 | dab 47 15 5 0,02 0,02 0,00
229 | dab 47 15 5 0,02 0,02 0,00
78| dab 50 16 5 0,02 0,02 0,00
149 | dab 50 16 5 0,02 0,02 0,00
236 | dab 50 16 5 0,02 0,02 0,00
240 | dab 50 16 5 0,02 0,02 0,00
182 | dab 50 16 7 0,03 0,03 0,00
176 | dab 53 17 5 0,03 0,03 0,00
192 | dab 57 18 5 0,03 0,03 0,00
181 | dagb 57 18 7 0,04 0,04 0,00
106 | dagb 57 18 8 0,07 0,07 0,00
121 | dab 57 18 8 0,07 0,07 0,00
135 | dab 57 18 8 0,07 0,07 0,00
115|dab 60 19 7 0,05 0,05 0,00
138 | dgb 60 19 8 0,07 0,07 0,00
246 | dab 63 20 12 0,08 0,08 0,00
107 | dab 66 21 8 0,09 0,09 0,00
101 | dab 79 25 18 0,27 0,27 0,00
178 | dab 85 27 5 0,07 0,07 0,00
245 | dab 88 28 12 0,24 0,24 0,00
127 | dab 88 28 15 0,31 0,31 0,00
183 | dab 94 30 10 0,24 0,24 0,00
237 | dab 97 31 17 0,43 0,20 0,23
198 | dab 104 33 16 0,46 0,20 0,26
275 | dab 107 34 15 0,47 0,20 0,27
153 | dab 110 35 18 0,58 0,30 0,28
365 | dab 113 36 20 0,67 0,35 0,32

3 |dab 126 40 15 0,67 0,35 0,32




gtog

283 | jednoszyjkowy 38 12 5 0,01 0,01 0,00
gtog
290 | jednoszyjkowy 60 19 5 0,03 0,03 0,00
242 | grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00
351 | grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00
370 | grusza 85 27 5 0,07 0,07 0,00
227 | grusza 94 30 10 0,24 0,24 0,00
372 | grusza 119 38 8 0,32 0,32 0,00
268 | jesion 35 11 5 0,01 0,01 0,00
258 | jesion 60 19 7 0,05 0,05 0,00
57 | jesion 75 24 8 0,11 0,11 0,00
249 | jesion 85 27 5 0,07 0,07 0,00
155 | jesion 151 48 18 1,14 1,14 0,00
276 | klon 38 12 5 0,01 0,01 0,00
203 | klon 41 13 5 0,01 0,01 0,00
98 | klon 44 14 5 0,02 0,02 0,00
158 | klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00
204 | klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00
200 | klon 57 18 5 0,03 0,03 0,00
199 | klon 63 20 10 0,11 0,11 0,00
110 | klon 63 20 17 0,18 0,18 0,00
177 | leszczyna 38 12 5 0,01 0,01 0,00
171 | leszczyna 44 14 5 0,01 0,01 0,00
154 | leszczyna 75 24 5 0,05 0,05 0,00
72 | olsza 63 20 15 0,16 0,16 0,00
73 | olsza 75 24 15 0,22 0,22 0,00
315 | olsza 31 10 5 0,01 0,01 0,00
342 | olsza 35 11 5 0,01 0,01 0,00
293 | olsza 50 16 5 0,02 0,02 0,00
269 | olsza 50 16 15 0,10 0,10 0,00
262 | olsza 57 18 10 0,09 0,09 0,00
260 | olsza 66 21 15 0,18 0,18 0,00
279 | olsza 69 22 18 0,23 0,10 0,13
248 | olsza 75 24 7 0,08 0,08 0,00
292 | olsza 72 23 15 0,22 0,10 0,12
252 | olsza 75 24 17 0,24 0,10 0,14
265 | olsza 79 25 15 0,24 0,10 0,14
251 | olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17
272 | olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17
247 | olsza 82 26 7 0,09 0,09 0,00
233 | olsza 85 27 17 0,31 0,15 0,16
259 | olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17
286 | olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17
282 | olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21
353 | olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21
295 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24
297 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24
355 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24
239 | olsza 91 29 12 0,26 0,15 0,11
235 | olsza 91 29 15 0,33 0,20 0,13
234 | olsza 91 29 17 0,37 0,20 0,17
267 | olsza 91 29 18 0,38 0,20 0,18
333 | olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17
334 | olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17
254 | olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16
255 | olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16
264 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15
300 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15
314 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15
316 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15
291 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18
331 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18
354 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18
243 | olsza 101 32 12 0,33 0,30 0,03




232 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17
256 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17
270 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17
263 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22
277 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22
303 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22
238 | olsza 104 33 17 0,49 0,30 0,19
280 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21
281 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21
304 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21
367 | olsza 107 34 12 0,38 0,35 0,03
321 | olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19
324 | olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19
244 | olsza 110 35 12 0,40 0,20 0,20
317 | olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18
320 | olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18
348 | olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13
350 | olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13
285 | olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17
325 | olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17
278 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21
284 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21
322 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21
257 | olsza 119 38 18 0,69 0,50 0,19
326 | olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26
332 | olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26
230 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
231 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
288 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
298 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
299 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
318 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
330 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25
329 | olsza 129 41 20 0,89 0,60 0,29
296 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24
313 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24
328 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24
349 | olsza 138 44 20 1,04 0,80 0,24
308 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
311 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
327 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
344 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29
341 | olsza 151 48 20 1,09 0,80 0,29
301 | olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31
361 | olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31
302 | olsza 170 54 20 1,55 1,20 0,35
339 | olsza 173 55 20 1,61 1,20 0,41
309 | olsza 179 57 20 1,74 1,50 0,24
307 | olsza 182 58 20 1,80 1,50 0,30
364 | osika 38 12 5 0,01 0,01 0,00
217 | osika 47 15 7 0,03 0,03 0,00
218 | osika 57 18 10 0,09 0,09 0,00
212 | osika 57 18 12 0,10 0,10 0,00
363 | osika 63 20 5 0,04 0,04 0,00
358 | osika 63 20 8 0,08 0,08 0,00
219 | osika 63 20 10 0,11 0,11 0,00
216 | osika 79 25 10 0,16 0,16 0,00
180 | osika 157 50 12 0,83 0,83 0,00
173 | sosha 57 18 16 0,13 0,13 0,00
43 | sosha 63 20 8 0,08 0,08 0,00
16 | sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00
167 | sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00
38 | sosna 63 20 20 0,20 0,10 0,10
17 | sosna 69 22 14 0,18 0,18 0,00
36 | sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10
87 | sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10




174 | sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10
132 | sosna 72 23 14 0,20 0,10 0,10
13 | sosna 75 24 15 0,24 0,10 0,14
104 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12
136 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12
141 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12
206 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12
20 | sosna 72 23 17 0,22 0,10 0,12
131 | sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14
140 | sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14
163 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15
164 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15
168 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15
126 | sosna 82 26 18 0,30 0,15 0,15

1| sosha 82 26 20 0,33 0,15 0,18
6 | sosna 85 27 20 0,36 0,15 0,21
18 | sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16
81 | sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16
137 | sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16
117 | sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17
134 | sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17
86 | sosna 88 28 17 0,34 0,15 0,19
93 | sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20
100 | sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20
113 | sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20
148 | sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20
5| sosna 88 28 20 0,39 0,39 0,00
37 | sosna 88 28 20 0,39 0,20 0,19
41 | sosha 88 28 20 0,39 0,20 0,19
54 | sosna 91 29 12 0,26 0,26 0,00
128 | sosna 91 29 15 0,33 0,15 0,18
144 | sosna 91 29 15 0,33 0,20 0,13
210 | sosna 94 30 15 0,36 0,20 0,16
25 | sosna 94 30 17 0,40 0,20 0,20
146 | sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21
147 | sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21
205 | sosha 94 30 18 0,41 0,20 0,21
109 | sosna 94 30 20 0,45 0,20 0,25
28 | sosna 101 32 15 0,41 0,20 0,21
4 | sosha 104 33 17 0,49 0,20 0,29
123 | sosna 104 33 18 0,51 0,30 0,21
39 | sosna 104 33 20 0,56 0,30 0,26
197 | sosna 107 34 16 0,49 0,30 0,19
21 | sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22
26 | sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22
191 | sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20
196 | sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20
24 | sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26
130 | sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26
51 | sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28
52 | sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28
172 | sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28
207 | sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28
201 | sosna 113 36 17 0,56 0,30 0,26
120 | sosha 113 36 18 0,61 0,35 0,26
184 | sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26
42 | sosha 113 36 20 0,67 0,35 0,32
209 | sosna 116 37 15 0,57 0,35 0,22
14 | sosna 116 37 16 0,59 0,40 0,19
9 | sosna 116 37 17 0,63 0,40 0,23
214 | sosha 116 37 18 0,65 0,40 0,25
2 | sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21
99 | sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21
102 | sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21
56 | sosna 119 38 10 0,41 0,20 0,21
12 | sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30
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29 | sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30
33| sosna 123 39 20 0,80 0,60 0,20
11 | sosna 126 40 17 0,74 0,50 0,24
202 | sosna 126 40 18 0,77 0,50 0,27

7 | sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25
90 | sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25
74 | sosna 129 41 20 0,89 0,60 0,29
211 | sosna 135 43 15 0,79 0,60 0,19
23 | sosna 135 43 17 0,87 0,60 0,27
208 | sosna 138 44 18 0,95 0,70 0,25
35 | sosna 138 44 20 1,04 0,80 0,24
195 | sosna 141 45 12 0,69 0,30 0,39
77 | sosna 141 45 20 1,09 0,80 0,29
186 | sosna 151 48 18 1,14 0,90 0,24
185 | sosna 157 50 18 1,19 0,90 0,29
119 | sosna 157 50 20 1,31 1,00 0,31
213 | sosna 160 51 18 1,25 1,00 0,25
250 | topola 198 63 20 2,08 1,50 0,58
59 | wigz 72 23 8 0,11 0,11 0,00
83 | wigz 31 10 2 0,01 0,01 0,00
92 | wigz 31 10 5 0,01 0,01 0,00
64 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00
161 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00
305 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00
306 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00
340 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00
40 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
65 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
76 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
103 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
151 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
225 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
335 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
336 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00
165 | wigz 38 12 10 0,03 0,03 0,00
75 | wigz 41 13 5 0,01 0,01 0,00
85 | wigz 41 13 5 0,01 0,01 0,00
45 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
63 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
69 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
79 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
89 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
222 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
289 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
10 | wiagz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
49 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
55 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
70 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
80 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
241 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
287 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
312 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
337 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00
319 | wigz 50 16 5 0,02 0,02 0,00
48 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00
96 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00
152 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00
160 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00
294 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00
71 | wigz 57 18 5 0,03 0,03 0,00
94 | wigz 57 18 7 0,04 0,04 0,00
82 | wigz 63 20 2 0,01 0,01 0,00
50 | wigz 63 20 8 0,08 0,08 0,00
91 | wigz 63 20 8 0,08 0,08 0,00
215 | wigz 63 20 12 0,13 0,13 0,00
271 | wigz 63 20 12 0,13 0,13 0,00

11
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114 | wigz 63 20 15 0,16 0,16 0,00
60 | wigz 69 22 8 0,10 0,10 0,00
61 | wigz 69 22 8 0,10 0,10 0,00
175 | wigz 72 23 5 0,05 0,05 0,00
224 | wigz 72 23 7 0,08 0,08 0,00
67 | wigz 85 27 20 0,36 0,36 0,00
169 | wigz 88 28 10 0,21 0,21 0,00
159 | wigz 88 28 15 0,31 0,31 0,00
170 | wigz 94 30 10 0,24 0,24 0,00
223 | wigz 94 30 10 0,24 0,24 0,00
31 | wigz 110 35 10 0,34 0,34 0,00
162 | wigz 110 35 16 0,52 0,52 0,00
44 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00
253 | wierzba 119 38 15 0,60 0,30 0,30

razem 133,03 90,4 42,6

[Il. PROCEDURA SZACOWANIA

7.  Zastosowane podejscia, metody i techniki

Celem wyceny jest okreslenie rynkowej wartosci drzew na nieruchomosci w stanie aktualnym
(WR dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy.

W niniejszym operacie okreslono warto§¢ rynkows prawa wlasnosci czg¢sci skladowej
nieruchomosci.

Art. 151, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami moéwi, ze ,,wartosé rynkowq nieruchomosci
stanowi nagbardziej prawdopodobna jej cena, moliwa do ugyskania na rynku, okreslona 3 wwglednieniem cen
transakeyinych pry pryjeciu nastgpujacych atozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuagi priymusowej oraz mialy stanowegy amiar
zawarcia umowyy

2) uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegogjowania warunkdw umowy.”
Interpretacja definicji wartosci rynkowej ,, Pojecie najbardziej prawdopodobna jej cena oznacga wyragong w
Dieniqdin kwotg kdrg, rozsadnie biorqe, mogna uzyskac w transakgi wolnorynkowe w dniu, na ktory wartosé
gostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktorg, rogsadnie rzecg biorqe, mozge ugyskac spryedawea orag najbardziey
korzystna cena, ktdra, rogsqdnie r3ecz biorqe, 3g0dni si¢ zaptacié kupujaey. Kwota ta nie dotyegy ceny, ktora
Rostata podwyzszona lub obnigona e w3gledn na szezegolne warnnki lub okolicznosci, takie jak np. spredag 3
bonifikatq.

3.2.2 Pojecie moziliwa do uzyskania na rynku oxnacza, i3 wartosé nieruchomosci jest wielkosciq szacowanq, a nie
kwotq 3 gory Scisle okreslong lub faktycznie zaptaconq cenq. Jest to hipotetyezna cena, 3a ktdrq w dnin wyceny
mogna zawrzel transakeje odpowiadajacq wsystkim wymogom definicii wartosci rynkomwej.

3.2.3 Pojecie w dnin wyceny stawia wymag, aby wartos¢ rynkowa byla wlasciwa w danym momencie, na ktdry
ostata okreslona. Moze to by data opracowania operatu szacunkowego lub wezesniejsza. Wartosé podana w
operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku orag uwarunkowania istniejqee w dnin wyceny, a nie w dnin
wegesniejszym lnb pogniejszym. W definicji aktada sig takse jednocgesne gawarcie i wykonanie umowy
Interpretacja definicji wartosci rynkowej ,, Pojecie najbardziej prawdopodobna jej cena oznacga wyragong w
pieniqdzu kwote ktdrq, rogsadnie biorqe, mogna ugyskac w transakei wolnorynkowes w dnin, na ktory wartosé
gostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktorg, rogsadnie rzecz biorqe, moze uzgyskac spryedawea orag najbardziey
korgystna cena, kitdra, rogsqdnie r3ecz biorqe, 3g0dni sig zaplacic kupujqey. Kwota ta nie dotyegy ceny, kiora
gostata podwygszona lub obnigona e wgledn na s3egegdlne warunki lub okolicinosci, takie jak np. spryedaz 3
bonifikatq.

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oxnacza, i3 wartosé nieruchomosci jest wielkosciq szacowanq, a nie kwotq
g0y scisle okreslong lub faktycznie Zaplaconq cenq. Jest to hipotetyczna cena, 3a Ridrq w dnin wyceny mogna
gawrel transakgje odpowiadajqcq ws3ystkim wymogom definicii wartosci rynkowey.

Pojecie w dnin wyceny stawia wymdg, aby wartosé¢ rynkowa byla wlasciwa w danym momencie, na ktdry ostata
okreslona. Moze to by¢ data opracowania operatu szacunkowego lub wezesniejsza. Wartosé podana w operacie
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szacunkowym odwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejqee w dnin wyceny, a nie w dnin
wezesniejszym lub pogniejszym. W definicii 2aklada sie takse jednoczesne awarcie i wykonanie umowy.”

Wartos$¢ drewna okresle na podstawie wzoru:
n
WD = Z(VGS' (CI -U z )_ I(d )
i=1
gdzie:

Vgs — Migzszo$¢ grubizny drzewa bez kory danego sortymentu
Miazszos$¢ okreslono na podstawie operatu urzadzeniowego i wizji lokalne;.
kg — koszty dodatkowe usuni¢cia drzewa trudnego;
Ci — cena sprzedazy okreslonego sortymentu ;
U, - koszty jednostkowe pozyskania i zrywki,

Miazszo$¢ okreslona na podstawie tablic migzszosci drzew stojacych - M. Czuraja,
B. Radwanskiego, S. Strzemeskiego i pomiaru posztucznego

W przypadku drzew przydroznych wystepuja czasem szczeg6lne utrudnienia $cinki, tak
wiec przy drzewach trudnych koszty $cinki beda dodatkowo powigkszone,
wspotczynnik bedzie okre$lone nie w stosunku do masy a w odniesieniu do sztuki
uwzgledniajac réznice w kosztach w stosunku do drzew bez utrudnien. Wspotczynnik
zostal okreslony na podstawie badania rynku i katalogu KNR 2-21.

8. Daty

8.1 Data stanu nieruchomosci
12.09.2018r.

8.2  Data poziomu cen
12.09.2018r.

V. OKRESLENIE WARTOSCI

9.1 Analiza rynku

Przeprowadzitem analize cennikéw nadlesnictwa Chojnow i na tej podstawie okreslitem ceny
poszczegblnych sortymentow drewna.

Na podstawie informacji z nadle$nictwa oraz informacji z firm specjalistycznych okreslitem
$rednie koszty pozyskania, jednak korekte kosztu pozyskania drzew trudnych okreslg na
podstawie rynku, KNR i katalogu orgbud.

9.2 Obliczenia

9.2.1 Okreslenie wartosci drzewa na pniu.

Ceny drewna z cennika nadle$nictwa Chojnéw koszty pozyskania 74 dla 1 m*
sredniowymiarowego i dla wielkowymiarowego drewna. Koszty okreslone zostaty na
podstawie $rednich kosztow w nadlesnictwach oraz informacji z firm specjalistycznych.

9.2.1.1 Obliczenie warto$ci drzew poszczegolnych gatunkow.
Masa
obwod drewna | sortymenty wartosc
nr drzewa wysoko$¢ | wm3 masa wartos$¢ | S4
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koszt
jedn
s4 s2a 74
wartosé
bez koszty
piersnica koszté | pozysk
w korze w ania
cena
jed.sort 130 155
122 | brzoza 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
95 | brzoza 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
228 | brzoza 50 16 7 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2
68 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5
84 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5
118 | brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5
156 | brzoza 79 25 15 0,24 0,24 0,00 31 18 13 13
359 | brzoza 88 28 10 0,21 0,21 0,00 27 16 11 11
360 | brzoza 94 30 20 0,45 0,20 0,25 65 33 32 11
30 | brzoza 101 32 10 0,28 0,28 0,00 37 21 16 16
47 | brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 64 33 31 11
150 | brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 64 33 31 11
53 | brzoza 107 34 12 0,38 0,38 0,00 49 28 21 21
187 | brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 72 37 35 14
371 | brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 72 37 35 14
369 | brzoza 113 36 15 0,53 0,25 0,28 77 40 37 14
88 | brzoza 113 36 18 0,61 0,30 0,31 88 45 43 17
368 | brzoza 116 37 15 0,57 0,30 0,27 81 42 39 17
62 | brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 119 63 56 28
221 | brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 119 63 56 28
157 | brzoza 132 42 16 0,78 0,50 0,28 108 57 51 28
261 | brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 128 70 58 39
266 | brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 128 70 58 39
46 | brzoza 138 44 17 0,91 0,70 0,21 124 68 56 39
366 | brzoza 141 45 13 0,75 0,50 0,25 104 56 48 28
346 | brzoza 141 45 18 0,99 0,70 0,29 137 74 63 39
66 | brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45
338 | brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45
345 | brzoza 148 47 18 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45
166 | brzoza 163 52 15 1,13 0,80 0,33 155 84 71 45
362 | brzoza 173 55 10 0,87 0,60 0,27 120 65 55 34
111 | brzoza 173 55 18 1,47 0,90 0,57 205 109 96 50
cena
jed.sort 135,00 | 155,00
179 | czeremcha 57 18 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2
356 | czeresnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
357 | czeres$nia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
347 | czeresnia 53 17 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
97 | czeres$nia 69 22 5 0,05 0,05 0,00 6 3 3 3
189 | czernina 75 24 7 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4
188 | czernina 94 30 7 0,12 0,12 0,00 17 9 8 8
cena
jed.sort 150,00 | 159,00
8 | dab 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
116 | dgb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
124 | dgb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
193 | dgb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
274 | dab 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
125 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
139 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
142 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
145 | dgb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
226 | dab 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
27 | dab 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
34 | dgb 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
190 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
32 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
112 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
129 | dgb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
108 | dgb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
143 | dgb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
194 | dagb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
273 | dab 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
22 | dab 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
105 | dgb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
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229 | dab 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
78 | dgb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
149 | dgb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
236 | dab 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
240 | dgb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
182 | dgb 50 16 7 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3
176 | dab 53 17 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2
192 | dgb 57 18 5 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3
181 | dab 57 18 7 0,04 0,04 0,00 7 3 4 4
106 | dab 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5
121 | dgb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5
135 | dab 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5
115 | dgb 60 19 7 0,05 0,05 0,00 7 4 3 3
138 | dab 60 19 8 0,07 0,07 0,00 11 6 5 5
246 | dab 63 20 12 0,08 0,08 0,00 12 6 6 6
107 | dgb 66 21 8 0,09 0,09 0,00 14 7 7 7
101 | dab 79 25 18 0,27 0,27 0,00 41 20 21 21
178 | dgb 85 27 5 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5
245 | dgb 88 28 12 0,24 0,24 0,00 37 18 19 19
127 | dagb 88 28 15 0,31 0,31 0,00 46 23 23 23
183 | dab 94 30 10 0,24 0,24 0,00 37 18 19 19
237 | dgb 97 31 17 0,43 0,20 0,23 66 32 34 15
198 | dab 104 33 16 0,46 0,20 0,26 71 34 37 15
275 | dab 107 34 15 0,47 0,20 0,27 73 35 38 15
153 | dgb 110 35 18 0,58 0,30 0,28 89 43 46 23
365 | dgb 113 36 20 0,67 0,35 0,32 104 50 54 27
3| dab 126 40 15 0,67 0,35 0,32 104 50 54 27

cena

jed.sort 130,00

gtog
283 | jednoszyjkowy 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
gtog

290 | jednoszyjkowy 60 19 5 0,03 0,03 0,00 4 3 1 1
242 | grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
351 | grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
370 | grusza 85 27 5 0,07 0,07 0,00 9 5 4 4
227 | grusza 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14
372 | grusza 119 38 8 0,32 0,32 0,00 41 23 18 18

cena

jed.sort 160,00 | 188,00
268 | jesion 35 11 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
258 | jesion 60 19 7 0,05 0,05 0,00 8 4 4 4
57 | jesion 75 24 8 0,11 0,11 0,00 18 8 10 10
249 | jesion 85 27 5 0,07 0,07 0,00 11 5 6 6
155 | jesion 151 48 18 1,14 1,14 0,00 183 85 98 98

cena

jed.sort 120,00 | 154,00
276 | klon 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
203 | klon 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
98 | klon 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
158 | klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
204 | klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
200 | klon 57 18 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2
199 | klon 63 20 10 0,11 0,11 0,00 13 8 5 5
110 | klon 63 20 17 0,18 0,18 0,00 21 13 8 8

cena

jed.sort 105,00
177 | leszczyna 38 12 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
171 | leszczyna 44 14 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
154 | leszczyna 75 24 5) 0,05 0,05 0,00 5) 4 1 1

cena

jed.sort 120,00 | 154,00
72 | olsza 63 20 15 0,16 0,16 0,00 19 12 7 7
73 | olsza 75 24 15 0,22 0,22 0,00 26 16 10 10
315 | olsza 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
342 | olsza 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
293 | olsza 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
269 | olsza 50 16 15 0,10 0,10 0,00 12 7 5 5
262 | olsza 57 18 10 0,09 0,09 0,00 10 6 4 4
260 | olsza 66 21 15 0,18 0,18 0,00 21 13 8 8
279 | olsza 69 22 18 0,23 0,10 0,13 31 17 14 5
248 | olsza 75 24 7 0,08 0,08 0,00 9 6 3 4
292 | olsza 72 23 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
252 | olsza 75 24 17 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5
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265 | olsza 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5
251 | olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 39 20 19 5
272 | olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 39 20 19 5
247 | olsza 82 26 7 0,09 0,09 0,00 11 7 4 4
233 | olsza 85 27 17 0,31 0,15 0,16 43 23 20 7
259 | olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 45 24 21 7
286 | olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 45 24 21 7
282 | olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 7
353 | olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 7
295 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7
297 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7
355 | olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7
239 | olsza 91 29 12 0,26 0,15 0,11 36 20 16 7
235 | olsza 91 29 15 0,33 0,20 0,13 44 25 19 9
234 | olsza 91 29 17 0,37 0,20 0,17 50 27 23 9
267 | olsza 91 29 18 0,38 0,20 0,18 52 28 24 9
333 | olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 56 31 25 11
334 | olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 56 31 25 11
254 | olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 55 30 25 11
255 | olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 55 30 25 11
264 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14
300 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14
314 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14
316 | olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14
291 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14
331 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14
354 | olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14
243 | olsza 101 32 12 0,33 0,30 0,03 40 24 16 14
232 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14
256 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14
270 | olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14
263 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14
277 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14
303 | olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14
238 | olsza 104 33 17 0,49 0,30 0,19 65 36 29 14
280 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16
281 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16
304 | olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16
367 | olsza 107 34 12 0,38 0,35 0,03 46 28 18 16
321 | olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 78 44 34 18
324 | olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 78 44 34 18
244 | olsza 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 9
317 | olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 82 47 35 21
320 | olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 82 47 35 21
348 | olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 81 47 34 23
350 | olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 81 47 34 23
285 | olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 87 50 37 23
325 | olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 87 50 37 23
278 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23
284 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23
322 | olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23
257 | olsza 119 38 18 0,69 0,50 0,19 89 51 38 23
326 | olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 100 56 44 23
332 | olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 100 56 44 23
230 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
231 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
288 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
298 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
299 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
318 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
330 | olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28
329 | olsza 129 41 20 0,89 0,60 0,29 117 66 51 28
296 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32
313 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32
328 | olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32
349 | olsza 138 44 20 1,04 0,80 0,24 133 77 56 37
308 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37
311 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37
327 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37
344 | olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37
341 | olsza 151 48 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37
301 | olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 168 97 71 46
361 | olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 168 97 71 46
302 | olsza 170 54 20 1,55 1,20 0,35 197 114 83 55
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339 | olsza 173 55 20 1,61 1,20 0,41 207 119 88 55
309 | olsza 179 57 20 1,74 1,50 0,24 217 129 88 69
307 | olsza 182 58 20 1,80 1,50 0,30 227 133 94 69
cena
jed.sort 160,00 | 119,00
364 | osika 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
217 | osika 47 15 7 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3
218 | osika 57 18 10 0,09 0,09 0,00 14 6 8 8
212 | osika 57 18 12 0,10 0,10 0,00 16 7 9 9
363 | osika 63 20 5 0,04 0,04 0,00 6 3 3 3
358 | osika 63 20 8 0,08 0,08 0,00 13 6 7 7
219 | osika 63 20 10 0,11 0,11 0,00 17 8 9 9
216 | osika 79 25 10 0,16 0,16 0,00 26 12 14 14
180 | osika 157 50 12 0,83 0,83 0,00 132 61 71 71
cena
jed.sort 115,00 | 157,00
173 | sosna 57 18 16 0,13 0,13 0,00 15 10 5 5
43 | sosha 63 20 8 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4
16 | sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 19 12 7 7
167 | sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 19 12 7 7
38 | sosha 63 20 20 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5
17 | sosna 69 22 14 0,18 0,18 0,00 21 14 7 7
36 | sosha 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5
87 | sosha 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5
174 | sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5
132 | sosna 72 23 14 0,20 0,10 0,10 28 15 13 5
13 | sosna 75 24 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5
104 | sosnha 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
136 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
141 | sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
206 | sosha 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
20 | sosha 72 23 17 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5
131 | sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5
140 | sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5
163 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5
164 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5
168 | sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5
126 | sosna 82 26 18 0,30 0,15 0,15 41 22 19 6
1 | sosna 82 26 20 0,33 0,15 0,18 45 24 21 6
6 | sosna 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 6
18 | sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6
81 | sosha 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6
137 | sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6
117 | sosna 38 28 16 0,32 0,15 0,17 44 24 20 6
134 | sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17 44 24 20 6
86 | sosha 38 28 17 0,34 0,15 0,19 47 25 22 6
93 | sosha 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6
100 | sosna 38 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6
113 | sosna 38 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6
148 | sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6
5 | sosha 38 28 20 0,39 0,39 0,00 44 29 15 15
37 | sosha 88 28 20 0,39 0,20 0,19 52 29 23 8
41 | sosha 88 28 20 0,39 0,20 0,19 52 29 23 8
54 | sosha 91 29 12 0,26 0,26 0,00 30 20 10 10
128 | sosna 91 29 15 0,33 0,15 0,18 46 25 21 6
144 | sosna 91 29 15 0,33 0,20 0,13 44 25 19 8
210 | sosha 94 30 15 0,36 0,20 0,16 48 26 22 8
25 | sosha 94 30 17 0,40 0,20 0,20 54 29 25 8
146 | sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8
147 | sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8
205 | sosha 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8
109 | sosna 94 30 20 0,45 0,20 0,25 62 33 29 8
28 | sosha 101 32 15 0,41 0,20 0,21 56 31 25 8
4 | sosna 104 33 17 0,49 0,20 0,29 68 36 32 8
123 | sosna 104 33 18 0,51 0,30 0,21 67 38 29 13
39 | sosha 104 33 20 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13
197 | sosna 107 34 16 0,49 0,30 0,19 64 36 28 13
21 | sosha 107 34 17 0,52 0,30 0,22 69 39 30 13
26 | sosha 107 34 17 0,52 0,30 0,22 69 39 30 13
191 | sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 8
196 | sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 8
24 | sosha 110 35 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13
130 | sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13
51 | sosha 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13
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52 | sosha 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13
172 | sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13
207 | sosha 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13
201 | sosha 113 36 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13
120 | sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26 82 45 37 14
184 | sosha 113 36 18 0,61 0,35 0,26 82 45 37 14
42 | sosna 113 36 20 0,67 0,35 0,32 91 50 41 14
209 | sosha 116 37 15 0,57 0,35 0,22 74 42 32 14
14 | sosna 116 37 16 0,59 0,40 0,19 76 44 32 16
9 | sosna 116 37 17 0,63 0,40 0,23 82 46 36 16
214 | sosha 116 37 18 0,65 0,40 0,25 86 48 38 16
2 | sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21
99 | sosha 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21
102 | sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21
56 | sosha 119 38 10 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8
12 | sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30 82 45 37 13
29 | sosha 119 38 15 0,60 0,30 0,30 82 45 37 13
33 | sosha 123 39 20 0,80 0,60 0,20 101 59 42 25
11 | sosna 126 40 17 0,74 0,50 0,24 96 55 41 21
202 | sosha 126 40 18 0,77 0,50 0,27 100 57 43 21
7 | sosha 126 40 20 0,85 0,60 0,25 108 63 45 25
90 | sosha 126 40 20 0,85 0,60 0,25 108 63 45 25
74 | sosha 129 41 20 0,89 0,60 0,29 115 66 49 25
211 | sosha 135 43 15 0,79 0,60 0,19 98 58 40 25
23 | sosha 135 43 17 0,87 0,60 0,27 111 64 47 25
208 | sosha 138 44 18 0,95 0,70 0,25 119 70 49 29
35 | sosha 138 44 20 1,04 0,80 0,24 130 77 53 33
195 | sosna 141 45 12 0,69 0,30 0,39 96 51 45 13
77 | sosna 141 45 20 1,09 0,80 0,29 138 81 57 33
186 | sosha 151 48 18 1,14 0,90 0,24 142 85 57 37
185 | sosna 157 50 18 1,19 0,90 0,29 150 88 62 37
119 | sosna 157 50 20 1,31 1,00 0,31 163 97 66 41
213 | sosha 160 51 18 1,25 1,00 0,25 154 92 62 41
cena
jed.sort 105,00 | 119,00
250 | topola 198 63 20 2,08 1,50 0,58 227 154 73 47
cena
jed.sort 130,00 | 150,00
59 | wigz 72 23 8 0,11 0,11 0,00 15 8 7 7
83 | wigz 31 10 2 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
92 | wigz 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
64 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
161 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
305 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
306 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
340 | wigz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0
40 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
65 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
76 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
103 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
151 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
225 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
335 | wigz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
336 | wiaz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
165 | wigz 38 12 10 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2
75 | wigz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
85 | wigz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
45 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
63 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
69 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
79 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
89 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
222 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
289 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
10 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
49 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
55 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
70 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
80 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
241 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
287 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
312 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
337 | wigz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2
319 | wigz 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1
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48 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
96 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
152 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
160 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
294 | wigz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
71 | wigz 57 18 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1
94 | wigz 57 18 7 0,04 0,04 0,00 6 3 3 3
82 | wigz 63 20 2 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1
50 | wigz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5
91 | wigz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5
215 | wigz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 16 9 7 7
271 | wigz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 16 9 7 7
114 | wigz 63 20 15 0,16 0,16 0,00 21 12 9 9
60 | wigz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 13 8 5 5
61 | wigz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 13 8 5 5
175 | wigz 72 23 5 0,05 0,05 0,00 7 4 3 3
224 | wigz 72 23 7 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4
67 | wigz 85 27 20 0,36 0,36 0,00 46 26 20 20
169 | wigz 88 28 10 0,21 0,21 0,00 27 16 11 11
159 | wigz 88 28 15 0,31 0,31 0,00 40 23 17 17
170 | wigz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14
223 | wigz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14
31 | wigz 110 35 10 0,34 0,34 0,00 45 25 20 20
162 | wigz 110 35 16 0,52 0,52 0,00 68 39 29 29
44 | wigz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1
cena
jed.sort 105,00 | 119,00
253 | wierzba 119 38 15 0,60 0,30 0,30 67 45 22 10
razem 133,03 90,4 42,6 17703 9855 7848 4434
9.3  Woynik i komentarz do okreslonej wartosci
Wyceny dokonano na podstawie cen drewna i kosztow $cinki.
masa wartosé wartosé wartosé
gatunek gatunku masa S4 masa S2 drewna koszty gatunku S4
brzoza 19,24 12,87 6,37 2662 1427 1235 721
czernina 0,34 0,34 0,00 46 23 23 23
dab 5,43 3,75 1,68 828 406 422 281
grusza 0,70 0,70 0,00 92 52 40 40
jesion 1,38 1,38 0,00 222 103 119 119
klon 0,41 0,41 0,00 50 30 20 20
leszczyna 0,08 0,08 0,00 7 6 1 1
olsza 52,62 36,40 16,23 6868 3898 2970 1680
osika 1,45 1,45 0,00 231 106 125 125
sosna 44,67 27,18 17,49 5877 3310 2567 1136
topola 2,08 1,50 0,58 227 154 73 47
wigz 4,03 4,03 0,00 526 295 231 231
wierzba 0,60 0,30 0,30 67 45 22 10
razem 133,03 90,38 42,65 17703 9855 7848 4434
V. DANE KONCOWE

10.1 Zastrzezenia i klauzule

Za wady ukryte wycenianych obiektow, ktorych wystepowania nie mozna bylto stwierdzi¢ przy
dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie udostepnionej dokumentacji technicznej lub
prawnej, Rzeczoznawca nie odpowiada.

Oszacowana warto$¢ jest podstawa dO Ustalenia ceny sprzedazy..
Operat moze by¢ wykorzystany wytacznie zgodnie z celem wskazanym w p.1.3.

Operat zostat wykonany zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi.




Okreslona warto$¢ jest wartoscig netto.
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