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PODSUMOWANIE  
OPERATU 

SZACUNKOWEGO 

a. Określenie nieruchomości 

Jednostka ewidencyjna Stare Babice 

- Klaudyn  

ul. Karola Szymanowskiego  

dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720  

 

Położone  ul. Karola Szymanowskiego  

Właściciel – Skarb Państwa - Starosta Warszawski Zachodni dz. 1099/8, Gmina 

Stare Babice dz. 1263/1, 1263/2, 1037, 720 
.  

b. Cel wyceny 

Określenie wartości rynkowej dla potrzeb ustalenia ceny sprzedaży 

Zakres wartość drzew stojących (WR), bez wartości gruntu. 

c. Rodzaj nieruchomości 

Drogowa, wycenie podlegają tylko nasadzenia zgodnie z wykazem z decyzji zezwalającej na 

wycinkę drzew.   

d. Wartość drzew stojących  

7848 zł  

 

e. Data stanu nieruchomości 
12.09.2018r. 

f. Data na która określono wartość 
12.09.2018r. 

g. Data wizji lokalnej 
12.09.2018r. 

h. Data sporządzenia operatu 
14.09.2018r.  

 

OPRACOWAŁ: 

mgr inż. Tomasz Kosiński 

ul. Gąbińska 18 m 22 

01-703 Warszawa 

Uprawnienia nr 2035  

 

Budy Michałowskie 2018r. 
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Wycena treść 

I. DANE WYJŚCIOWE  

1. Podstawy formalne 

1.1 Zleceniodawca 

Gmina Stare Babice 

1.2 Przedmiot i zakres wyceny 

Nieruchomość  

Jednostka ewidencyjna Stare Babice 

- Klaudyn  

ul. Karola Szymanowskiego  

dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720  

Położone  ul. Karola Szymanowskiego  

Zakres wyceny – określenie wartości drzew stojących - nasadzeń zgodnie z wykazem z decyzji 

zezwalającej na wycinkę drzew. 

1.3 Cel wyceny 

Określenie wartości rynkowej drzew stojących (WR), dla potrzeb ustalenia ceny 

sprzedaży 

1.4 Data wizji lokalnej 

12.09.2018r   

1.5 Data wykonania operatu 

14.09.2018r   

2. Podstawy prawne wyceny 

Ustawa o gospodarce nieruchomościami z 21 sierpnia 1997r. 

Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości 

i sporządzania operatu szacunkowego. 

Podstawy metodyczne wyceny 

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny  

3. Podstawy merytoryczne 

Źródła informacji i materiały źródłowe 

 wizja terenowa przeprowadzona dnia 12.09.2018r. 

 dane o cenach drewna z nadleśnictwa Chojnów. 

 katalog nakładów rzeczowych  nr 2-21 

 informacyjny zestaw średnich cen robót zakładania i konserwacji zieleni Orgbud 
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II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY  

4. Stan prawny i oznaczenie nieruchomości w ewidencji gruntów 

Jednostka ewidencyjna Stare Babice 

- Klaudyn  

ul. Karola Szymanowskiego  

dz ew. nr 1099/8, 1263/1, 1263/2, 1037, 720  

Położone  ul. Karola Szymanowskiego  

Własność: Skarb Państwa - Starosta Warszawski Zachodni dz. 1099/8 

WA1P/00120641/9, Gmina Stare Babice dz. 1263/1, 1263/2 WA1P/00121748/6, 

1037 WA1P/00078679/4, 720 WA1P/00115741/2 
 

5. Uwarunkowania planistyczne i ochronne 

Drogi publiczne.  

6. Opis nieruchomości 

6.1 Położenie 

Lokalizacja: 

Droga - poszerzenie ul. Karola Szymanowskiego  

 

6.2 Opis techniczny 

Drzewa przydrożne, położone w pasie drogowym. Drzewa zgodnie z wykazem . 

 

nr   
obwód 
drzewa   wysokość 

Masa 
drewna w 
m3 

sortymenty 
masa    

                

            s4 s2a 

      
pierśnica 
w korze         

        122 brzoza 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

95 brzoza 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

228 brzoza 50 16 7 0,03 0,03 0,00 

68 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

84 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

118 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

156 brzoza 79 25 15 0,24 0,24 0,00 

359 brzoza 88 28 10 0,21 0,21 0,00 

360 brzoza 94 30 20 0,45 0,20 0,25 

30 brzoza 101 32 10 0,28 0,28 0,00 

47 brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 

150 brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 

53 brzoza 107 34 12 0,38 0,38 0,00 

187 brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 

371 brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 

369 brzoza 113 36 15 0,53 0,25 0,28 

88 brzoza 113 36 18 0,61 0,30 0,31 

368 brzoza 116 37 15 0,57 0,30 0,27 

62 brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 

221 brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 

157 brzoza 132 42 16 0,78 0,50 0,28 

261 brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 

266 brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 
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46 brzoza 138 44 17 0,91 0,70 0,21 

366 brzoza 141 45 13 0,75 0,50 0,25 

346 brzoza 141 45 18 0,99 0,70 0,29 

66 brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

338 brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

345 brzoza 148 47 18 1,09 0,80 0,29 

166 brzoza 163 52 15 1,13 0,80 0,33 

362 brzoza 173 55 10 0,87 0,60 0,27 

111 brzoza 173 55 18 1,47 0,90 0,57 

        179 czeremcha 57 18 5 0,03 0,03 0,00 

356 czereśnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

357 czereśnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

347 czereśnia 53 17 5 0,02 0,02 0,00 

97 czereśnia 69 22 5 0,05 0,05 0,00 

189 czernina 75 24 7 0,08 0,08 0,00 

188 czernina 94 30 7 0,12 0,12 0,00 

        8 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

116 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

124 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

193 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

274 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

125 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

139 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

142 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

145 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

226 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

27 dąb 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

34 dąb 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

190 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

32 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

112 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

129 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

108 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

143 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

194 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

273 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

22 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

105 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

229 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

78 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

149 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

236 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

240 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

182 dąb 50 16 7 0,03 0,03 0,00 

176 dąb 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

192 dąb 57 18 5 0,03 0,03 0,00 

181 dąb 57 18 7 0,04 0,04 0,00 

106 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 

121 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 

135 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 

115 dąb 60 19 7 0,05 0,05 0,00 

138 dąb 60 19 8 0,07 0,07 0,00 

246 dąb 63 20 12 0,08 0,08 0,00 

107 dąb 66 21 8 0,09 0,09 0,00 

101 dąb 79 25 18 0,27 0,27 0,00 

178 dąb 85 27 5 0,07 0,07 0,00 

245 dąb 88 28 12 0,24 0,24 0,00 

127 dąb 88 28 15 0,31 0,31 0,00 

183 dąb 94 30 10 0,24 0,24 0,00 

237 dąb 97 31 17 0,43 0,20 0,23 

198 dąb 104 33 16 0,46 0,20 0,26 

275 dąb 107 34 15 0,47 0,20 0,27 

153 dąb 110 35 18 0,58 0,30 0,28 

365 dąb 113 36 20 0,67 0,35 0,32 

3 dąb 126 40 15 0,67 0,35 0,32 
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283 
głóg 
jednoszyjkowy 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

290 
głóg 
jednoszyjkowy 60 19 5 0,03 0,03 0,00 

242 grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

351 grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

370 grusza 85 27 5 0,07 0,07 0,00 

227 grusza 94 30 10 0,24 0,24 0,00 

372 grusza 119 38 8 0,32 0,32 0,00 

        268 jesion 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

258 jesion 60 19 7 0,05 0,05 0,00 

57 jesion 75 24 8 0,11 0,11 0,00 

249 jesion 85 27 5 0,07 0,07 0,00 

155 jesion 151 48 18 1,14 1,14 0,00 

        276 klon 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

203 klon 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

98 klon 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

158 klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

204 klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

200 klon 57 18 5 0,03 0,03 0,00 

199 klon 63 20 10 0,11 0,11 0,00 

110 klon 63 20 17 0,18 0,18 0,00 

        177 leszczyna 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

171 leszczyna 44 14 5 0,01 0,01 0,00 

154 leszczyna 75 24 5 0,05 0,05 0,00 

        72 olsza 63 20 15 0,16 0,16 0,00 

73 olsza 75 24 15 0,22 0,22 0,00 

315 olsza 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

342 olsza 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

293 olsza 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

269 olsza 50 16 15 0,10 0,10 0,00 

262 olsza 57 18 10 0,09 0,09 0,00 

260 olsza 66 21 15 0,18 0,18 0,00 

279 olsza 69 22 18 0,23 0,10 0,13 

248 olsza 75 24 7 0,08 0,08 0,00 

292 olsza 72 23 15 0,22 0,10 0,12 

252 olsza 75 24 17 0,24 0,10 0,14 

265 olsza 79 25 15 0,24 0,10 0,14 

251 olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 

272 olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 

247 olsza 82 26 7 0,09 0,09 0,00 

233 olsza 85 27 17 0,31 0,15 0,16 

259 olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 

286 olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 

282 olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 

353 olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 

295 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 

297 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 

355 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 

239 olsza 91 29 12 0,26 0,15 0,11 

235 olsza 91 29 15 0,33 0,20 0,13 

234 olsza 91 29 17 0,37 0,20 0,17 

267 olsza 91 29 18 0,38 0,20 0,18 

333 olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 

334 olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 

254 olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 

255 olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 

264 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 

300 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 

314 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 

316 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 

291 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 

331 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 

354 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 

243 olsza 101 32 12 0,33 0,30 0,03 
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232 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 

256 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 

270 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 

263 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 

277 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 

303 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 

238 olsza 104 33 17 0,49 0,30 0,19 

280 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 

281 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 

304 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 

367 olsza 107 34 12 0,38 0,35 0,03 

321 olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 

324 olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 

244 olsza 110 35 12 0,40 0,20 0,20 

317 olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 

320 olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 

348 olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 

350 olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 

285 olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 

325 olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 

278 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

284 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

322 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

257 olsza 119 38 18 0,69 0,50 0,19 

326 olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 

332 olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 

230 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

231 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

288 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

298 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

299 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

318 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

330 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

329 olsza 129 41 20 0,89 0,60 0,29 

296 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 

313 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 

328 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 

349 olsza 138 44 20 1,04 0,80 0,24 

308 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

311 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

327 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

344 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

341 olsza 151 48 20 1,09 0,80 0,29 

301 olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 

361 olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 

302 olsza 170 54 20 1,55 1,20 0,35 

339 olsza 173 55 20 1,61 1,20 0,41 

309 olsza 179 57 20 1,74 1,50 0,24 

307 olsza 182 58 20 1,80 1,50 0,30 

        364 osika 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

217 osika 47 15 7 0,03 0,03 0,00 

218 osika 57 18 10 0,09 0,09 0,00 

212 osika 57 18 12 0,10 0,10 0,00 

363 osika 63 20 5 0,04 0,04 0,00 

358 osika 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

219 osika 63 20 10 0,11 0,11 0,00 

216 osika 79 25 10 0,16 0,16 0,00 

180 osika 157 50 12 0,83 0,83 0,00 

        173 sosna 57 18 16 0,13 0,13 0,00 

43 sosna 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

16 sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 

167 sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 

38 sosna 63 20 20 0,20 0,10 0,10 

17 sosna 69 22 14 0,18 0,18 0,00 

36 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 

87 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 
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174 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 

132 sosna 72 23 14 0,20 0,10 0,10 

13 sosna 75 24 15 0,24 0,10 0,14 

104 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 

136 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 

141 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 

206 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 

20 sosna 72 23 17 0,22 0,10 0,12 

131 sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 

140 sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 

163 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 

164 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 

168 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 

126 sosna 82 26 18 0,30 0,15 0,15 

1 sosna 82 26 20 0,33 0,15 0,18 

6 sosna 85 27 20 0,36 0,15 0,21 

18 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 

81 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 

137 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 

117 sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17 

134 sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17 

86 sosna 88 28 17 0,34 0,15 0,19 

93 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 

100 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 

113 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 

148 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 

5 sosna 88 28 20 0,39 0,39 0,00 

37 sosna 88 28 20 0,39 0,20 0,19 

41 sosna 88 28 20 0,39 0,20 0,19 

54 sosna 91 29 12 0,26 0,26 0,00 

128 sosna 91 29 15 0,33 0,15 0,18 

144 sosna 91 29 15 0,33 0,20 0,13 

210 sosna 94 30 15 0,36 0,20 0,16 

25 sosna 94 30 17 0,40 0,20 0,20 

146 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 

147 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 

205 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 

109 sosna 94 30 20 0,45 0,20 0,25 

28 sosna 101 32 15 0,41 0,20 0,21 

4 sosna 104 33 17 0,49 0,20 0,29 

123 sosna 104 33 18 0,51 0,30 0,21 

39 sosna 104 33 20 0,56 0,30 0,26 

197 sosna 107 34 16 0,49 0,30 0,19 

21 sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22 

26 sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22 

191 sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 

196 sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 

24 sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26 

130 sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26 

51 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 

52 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 

172 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 

207 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 

201 sosna 113 36 17 0,56 0,30 0,26 

120 sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26 

184 sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26 

42 sosna 113 36 20 0,67 0,35 0,32 

209 sosna 116 37 15 0,57 0,35 0,22 

14 sosna 116 37 16 0,59 0,40 0,19 

9 sosna 116 37 17 0,63 0,40 0,23 

214 sosna 116 37 18 0,65 0,40 0,25 

2 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

99 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

102 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 

56 sosna 119 38 10 0,41 0,20 0,21 

12 sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30 
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29 sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30 

33 sosna 123 39 20 0,80 0,60 0,20 

11 sosna 126 40 17 0,74 0,50 0,24 

202 sosna 126 40 18 0,77 0,50 0,27 

7 sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

90 sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25 

74 sosna 129 41 20 0,89 0,60 0,29 

211 sosna 135 43 15 0,79 0,60 0,19 

23 sosna 135 43 17 0,87 0,60 0,27 

208 sosna 138 44 18 0,95 0,70 0,25 

35 sosna 138 44 20 1,04 0,80 0,24 

195 sosna 141 45 12 0,69 0,30 0,39 

77 sosna 141 45 20 1,09 0,80 0,29 

186 sosna 151 48 18 1,14 0,90 0,24 

185 sosna 157 50 18 1,19 0,90 0,29 

119 sosna 157 50 20 1,31 1,00 0,31 

213 sosna 160 51 18 1,25 1,00 0,25 

        250 topola 198 63 20 2,08 1,50 0,58 

        59 wiąz 72 23 8 0,11 0,11 0,00 

83 wiąz 31 10 2 0,01 0,01 0,00 

92 wiąz 31 10 5 0,01 0,01 0,00 

64 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

161 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

305 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

306 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

340 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 

40 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

65 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

76 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

103 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

151 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

225 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

335 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

336 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 

165 wiąz 38 12 10 0,03 0,03 0,00 

75 wiąz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

85 wiąz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 

45 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

63 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

69 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

79 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

89 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

222 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

289 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

10 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

49 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

55 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

70 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

80 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

241 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

287 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

312 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

337 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 

319 wiąz 50 16 5 0,02 0,02 0,00 

48 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

96 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

152 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

160 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

294 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 

71 wiąz 57 18 5 0,03 0,03 0,00 

94 wiąz 57 18 7 0,04 0,04 0,00 

82 wiąz 63 20 2 0,01 0,01 0,00 

50 wiąz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

91 wiąz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 

215 wiąz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 

271 wiąz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 
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114 wiąz 63 20 15 0,16 0,16 0,00 

60 wiąz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 

61 wiąz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 

175 wiąz 72 23 5 0,05 0,05 0,00 

224 wiąz 72 23 7 0,08 0,08 0,00 

67 wiąz 85 27 20 0,36 0,36 0,00 

169 wiąz 88 28 10 0,21 0,21 0,00 

159 wiąz 88 28 15 0,31 0,31 0,00 

170 wiąz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 

223 wiąz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 

31 wiąz 110 35 10 0,34 0,34 0,00 

162 wiąz 110 35 16 0,52 0,52 0,00 

44 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 

        253 wierzba 119 38 15 0,60 0,30 0,30 

        razem 133,03 90,4 42,6 

 

III. PROCEDURA SZACOWANIA  

7. Zastosowane podejścia, metody i techniki 

Celem wyceny jest określenie rynkowej wartości drzew na nieruchomości w stanie aktualnym 

(WR dla potrzeb ustalenia ceny sprzedaży.  

W niniejszym operacie określono wartość rynkową prawa własności części składowej 
nieruchomości. 

Art. 151. ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami mówi, że „wartość rynkową nieruchomości 
stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, możliwa do uzyskania na rynku, określona z uwzględnieniem cen 
transakcyjnych przy przyjęciu następujących założeń: 
1) strony umowy były od siebie niezależne, nie działały w sytuacji przymusowej oraz miały stanowczy zamiar 
zawarcia umowy; 
2) upłynął czas niezbędny do wyeksponowania nieruchomości na rynku i do wynegocjowania warunków umowy.” 
Interpretacją definicji wartości rynkowej „ Pojęcie najbardziej prawdopodobna jej cena oznacza wyrażoną w 
pieniądzu kwotę którą, rozsądnie biorąc, można uzyskać w transakcji wolnorynkowej w dniu, na który wartość 
została określona. Jest to najlepsza cena, którą, rozsądnie rzecz biorąc, może uzyskać sprzedawca oraz najbardziej 
korzystna cena, która, rozsądnie rzecz biorąc, zgodni się zapłacić kupujący. Kwota ta nie dotyczy ceny, która 
została podwyższona lub obniżona ze względu na szczególne warunki lub okoliczności, takie jak np. sprzedaż z 
bonifikatą. 
3.2.2 Pojęcie możliwa do uzyskania na rynku oznacza, iż wartość nieruchomości jest wielkością szacowaną, a nie 
kwotą z góry ściśle określoną lub faktycznie zapłaconą ceną. Jest to hipotetyczna cena, za którą w dniu wyceny 
można zawrzeć transakcję odpowiadającą wszystkim wymogom definicji wartości rynkowej. 
3.2.3 Pojęcie w dniu wyceny stawia wymóg, aby wartość rynkowa była właściwa w danym momencie, na który 
została określona. Może to być data opracowania operatu szacunkowego lub wcześniejsza. Wartość podana w 
operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejące w dniu wyceny, a nie w dniu 
wcześniejszym lub późniejszym. W definicji zakłada się także jednoczesne zawarcie i wykonanie umowy 
Interpretacją definicji wartości rynkowej „ Pojęcie najbardziej prawdopodobna jej cena oznacza wyrażoną w 
pieniądzu kwotę którą, rozsądnie biorąc, można uzyskać w transakcji wolnorynkowej w dniu, na który wartość 
została określona. Jest to najlepsza cena, którą, rozsądnie rzecz biorąc, może uzyskać sprzedawca oraz najbardziej 
korzystna cena, która, rozsądnie rzecz biorąc, zgodni się zapłacić kupujący. Kwota ta nie dotyczy ceny, która 
została podwyższona lub obniżona ze względu na szczególne warunki lub okoliczności, takie jak np. sprzedaż z 
bonifikatą. 
Pojęcie możliwa do uzyskania na rynku oznacza, iż wartość nieruchomości jest wielkością szacowaną, a nie kwotą z 
góry ściśle określoną lub faktycznie zapłaconą ceną. Jest to hipotetyczna cena, za którą w dniu wyceny można 
zawrzeć transakcję odpowiadającą wszystkim wymogom definicji wartości rynkowej. 
Pojęcie w dniu wyceny stawia wymóg, aby wartość rynkowa była właściwa w danym momencie, na który została 
określona. Może to być data opracowania operatu szacunkowego lub wcześniejsza. Wartość podana w operacie 
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szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejące w dniu wyceny, a nie w dniu 
wcześniejszym lub późniejszym. W definicji zakłada się także jednoczesne zawarcie i wykonanie umowy.” 

 
Wartość drewna określę na podstawie wzoru: 

  







 



n

i

dziGsD kUCvW
1

 

gdzie:  

vGs – miąższość grubizny drzewa bez kory danego sortymentu 
Miąższość określono na podstawie operatu urządzeniowego i wizji lokalnej. 

kd –  koszty dodatkowe usunięcia drzewa trudnego; 

Ci – cena sprzedaży określonego sortymentu ; 

Uz - koszty jednostkowe pozyskania i zrywki, 
Miąższość określona na podstawie tablic  miąższości drzew stojących - M. Czuraja, 

B. Radwańskiego, S. Strzemeskiego i pomiaru posztucznego 

W przypadku drzew przydrożnych występują czasem szczególne utrudnienia ścinki, tak 

więc przy drzewach trudnych koszty ścinki będą dodatkowo powiększone, 

współczynnik będzie określone nie w stosunku do masy a w odniesieniu do sztuki 

uwzględniając różnice w kosztach w stosunku do drzew bez utrudnień. Współczynnik 

został określony na podstawie badania rynku i katalogu KNR 2-21. 

8. Daty 

8.1 Data stanu nieruchomości 

12.09.2018r.  

8.2 Data poziomu cen 

12.09.2018r. 

IV. OKREŚLENIE WARTOŚCI  

9.1 Analiza rynku 

Przeprowadziłem analizę cenników nadleśnictwa Chojnów i na tej podstawie określiłem ceny 

poszczególnych sortymentów drewna. 

Na podstawie informacji z nadleśnictwa oraz informacji z firm specjalistycznych określiłem 

średnie koszty pozyskania, jednak korektę kosztu pozyskania drzew trudnych określę na 

podstawie rynku, KNR i katalogu orgbud. 

9.2 Obliczenia 

9.2.1 Określenie wartości drzewa na pniu.  

Ceny drewna z cennika nadleśnictwa Chojnów koszty pozyskania 74 dla 1 m
3
 

średniowymiarowego i  dla wielkowymiarowego drewna. Koszty określone zostały na 

podstawie średnich kosztów w nadleśnictwach oraz informacji z firm specjalistycznych. 

 

9.2.1.1 Obliczenie wartości drzew poszczególnych gatunków. 

nr   
obwód 
drzewa   wysokość 

Masa 
drewna 
w m3 

sortymenty 
masa        wartość 

wartość 
S4 

http://wysylkowa.pl/ks730861.html
http://wysylkowa.pl/ks730861.html
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koszt 
jedn     

            s4 s2a   74     

      
pierśnica 
w korze         

wartość 
bez 
kosztó
w 

koszty 
pozysk
ania     

        
cena 
jed.sort   130 155         

122 brzoza 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

95 brzoza 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

228 brzoza 50 16 7 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2 

68 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5 

84 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5 

118 brzoza 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5 

156 brzoza 79 25 15 0,24 0,24 0,00 31 18 13 13 

359 brzoza 88 28 10 0,21 0,21 0,00 27 16 11 11 

360 brzoza 94 30 20 0,45 0,20 0,25 65 33 32 11 

30 brzoza 101 32 10 0,28 0,28 0,00 37 21 16 16 

47 brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 64 33 31 11 

150 brzoza 104 33 15 0,44 0,20 0,24 64 33 31 11 

53 brzoza 107 34 12 0,38 0,38 0,00 49 28 21 21 

187 brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 72 37 35 14 

371 brzoza 110 35 15 0,50 0,25 0,25 72 37 35 14 

369 brzoza 113 36 15 0,53 0,25 0,28 77 40 37 14 

88 brzoza 113 36 18 0,61 0,30 0,31 88 45 43 17 

368 brzoza 116 37 15 0,57 0,30 0,27 81 42 39 17 

62 brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 119 63 56 28 

221 brzoza 126 40 20 0,85 0,50 0,35 119 63 56 28 

157 brzoza 132 42 16 0,78 0,50 0,28 108 57 51 28 

261 brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 128 70 58 39 

266 brzoza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 128 70 58 39 

46 brzoza 138 44 17 0,91 0,70 0,21 124 68 56 39 

366 brzoza 141 45 13 0,75 0,50 0,25 104 56 48 28 

346 brzoza 141 45 18 0,99 0,70 0,29 137 74 63 39 

66 brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45 

338 brzoza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45 

345 brzoza 148 47 18 1,09 0,80 0,29 149 81 68 45 

166 brzoza 163 52 15 1,13 0,80 0,33 155 84 71 45 

362 brzoza 173 55 10 0,87 0,60 0,27 120 65 55 34 

111 brzoza 173 55 18 1,47 0,90 0,57 205 109 96 50 

        
cena 
jed.sort   135,00 155,00         

179 czeremcha 57 18 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2 

356 czereśnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

357 czereśnia 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

347 czereśnia 53 17 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

97 czereśnia 69 22 5 0,05 0,05 0,00 6 3 3 3 

189 czernina 75 24 7 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4 

188 czernina 94 30 7 0,12 0,12 0,00 17 9 8 8 

        
cena 
jed.sort   150,00 159,00         

8 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

116 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

124 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

193 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

274 dąb 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

125 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

139 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

142 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

145 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

226 dąb 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

27 dąb 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

34 dąb 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

190 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

32 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

112 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

129 dąb 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

108 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

143 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

194 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

273 dąb 44 14 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

22 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

105 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 
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229 dąb 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

78 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

149 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

236 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

240 dąb 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

182 dąb 50 16 7 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3 

176 dąb 53 17 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2 

192 dąb 57 18 5 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3 

181 dąb 57 18 7 0,04 0,04 0,00 7 3 4 4 

106 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5 

121 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5 

135 dąb 57 18 8 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5 

115 dąb 60 19 7 0,05 0,05 0,00 7 4 3 3 

138 dąb 60 19 8 0,07 0,07 0,00 11 6 5 5 

246 dąb 63 20 12 0,08 0,08 0,00 12 6 6 6 

107 dąb 66 21 8 0,09 0,09 0,00 14 7 7 7 

101 dąb 79 25 18 0,27 0,27 0,00 41 20 21 21 

178 dąb 85 27 5 0,07 0,07 0,00 10 5 5 5 

245 dąb 88 28 12 0,24 0,24 0,00 37 18 19 19 

127 dąb 88 28 15 0,31 0,31 0,00 46 23 23 23 

183 dąb 94 30 10 0,24 0,24 0,00 37 18 19 19 

237 dąb 97 31 17 0,43 0,20 0,23 66 32 34 15 

198 dąb 104 33 16 0,46 0,20 0,26 71 34 37 15 

275 dąb 107 34 15 0,47 0,20 0,27 73 35 38 15 

153 dąb 110 35 18 0,58 0,30 0,28 89 43 46 23 

365 dąb 113 36 20 0,67 0,35 0,32 104 50 54 27 

3 dąb 126 40 15 0,67 0,35 0,32 104 50 54 27 

        
cena 
jed.sort   130,00           

283 

głóg 
jednoszyjkowy 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

290 

głóg 
jednoszyjkowy 60 19 5 0,03 0,03 0,00 4 3 1 1 

242 grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

351 grusza 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

370 grusza 85 27 5 0,07 0,07 0,00 9 5 4 4 

227 grusza 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14 

372 grusza 119 38 8 0,32 0,32 0,00 41 23 18 18 

        
cena 
jed.sort   160,00 188,00         

268 jesion 35 11 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

258 jesion 60 19 7 0,05 0,05 0,00 8 4 4 4 

57 jesion 75 24 8 0,11 0,11 0,00 18 8 10 10 

249 jesion 85 27 5 0,07 0,07 0,00 11 5 6 6 

155 jesion 151 48 18 1,14 1,14 0,00 183 85 98 98 

        
cena 
jed.sort   120,00 154,00         

276 klon 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

203 klon 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

98 klon 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

158 klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

204 klon 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

200 klon 57 18 5 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2 

199 klon 63 20 10 0,11 0,11 0,00 13 8 5 5 

110 klon 63 20 17 0,18 0,18 0,00 21 13 8 8 

        
cena 
jed.sort   105,00           

177 leszczyna 38 12 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

171 leszczyna 44 14 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

154 leszczyna 75 24 5 0,05 0,05 0,00 5 4 1 1 

        
cena 
jed.sort   120,00 154,00         

72 olsza 63 20 15 0,16 0,16 0,00 19 12 7 7 

73 olsza 75 24 15 0,22 0,22 0,00 26 16 10 10 

315 olsza 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

342 olsza 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

293 olsza 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 

269 olsza 50 16 15 0,10 0,10 0,00 12 7 5 5 

262 olsza 57 18 10 0,09 0,09 0,00 10 6 4 4 

260 olsza 66 21 15 0,18 0,18 0,00 21 13 8 8 

279 olsza 69 22 18 0,23 0,10 0,13 31 17 14 5 

248 olsza 75 24 7 0,08 0,08 0,00 9 6 3 4 

292 olsza 72 23 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

252 olsza 75 24 17 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5 
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265 olsza 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5 

251 olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 39 20 19 5 

272 olsza 79 25 18 0,27 0,10 0,17 39 20 19 5 

247 olsza 82 26 7 0,09 0,09 0,00 11 7 4 4 

233 olsza 85 27 17 0,31 0,15 0,16 43 23 20 7 

259 olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 45 24 21 7 

286 olsza 85 27 18 0,32 0,15 0,17 45 24 21 7 

282 olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 7 

353 olsza 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 7 

295 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7 

297 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7 

355 olsza 88 28 20 0,39 0,15 0,24 54 29 25 7 

239 olsza 91 29 12 0,26 0,15 0,11 36 20 16 7 

235 olsza 91 29 15 0,33 0,20 0,13 44 25 19 9 

234 olsza 91 29 17 0,37 0,20 0,17 50 27 23 9 

267 olsza 91 29 18 0,38 0,20 0,18 52 28 24 9 

333 olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 56 31 25 11 

334 olsza 91 29 20 0,42 0,25 0,17 56 31 25 11 

254 olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 55 30 25 11 

255 olsza 94 30 18 0,41 0,25 0,16 55 30 25 11 

264 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14 

300 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14 

314 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14 

316 olsza 94 30 20 0,45 0,30 0,15 59 33 26 14 

291 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14 

331 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14 

354 olsza 97 31 20 0,48 0,30 0,18 64 36 28 14 

243 olsza 101 32 12 0,33 0,30 0,03 40 24 16 14 

232 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14 

256 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14 

270 olsza 101 32 18 0,47 0,30 0,17 63 35 28 14 

263 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14 

277 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14 

303 olsza 101 32 20 0,52 0,30 0,22 70 38 32 14 

238 olsza 104 33 17 0,49 0,30 0,19 65 36 29 14 

280 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16 

281 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16 

304 olsza 104 33 20 0,56 0,35 0,21 74 41 33 16 

367 olsza 107 34 12 0,38 0,35 0,03 46 28 18 16 

321 olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 78 44 34 18 

324 olsza 107 34 20 0,59 0,40 0,19 78 44 34 18 

244 olsza 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 9 

317 olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 82 47 35 21 

320 olsza 110 35 20 0,63 0,45 0,18 82 47 35 21 

348 olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 81 47 34 23 

350 olsza 110 35 20 0,63 0,50 0,13 81 47 34 23 

285 olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 87 50 37 23 

325 olsza 113 36 20 0,67 0,50 0,17 87 50 37 23 

278 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23 

284 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23 

322 olsza 116 37 20 0,71 0,50 0,21 93 53 40 23 

257 olsza 119 38 18 0,69 0,50 0,19 89 51 38 23 

326 olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 100 56 44 23 

332 olsza 119 38 20 0,76 0,50 0,26 100 56 44 23 

230 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

231 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

288 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

298 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

299 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

318 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

330 olsza 126 40 20 0,85 0,60 0,25 110 63 47 28 

329 olsza 129 41 20 0,89 0,60 0,29 117 66 51 28 

296 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32 

313 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32 

328 olsza 132 42 20 0,94 0,70 0,24 121 70 51 32 

349 olsza 138 44 20 1,04 0,80 0,24 133 77 56 37 

308 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37 

311 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37 

327 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37 

344 olsza 141 45 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37 

341 olsza 151 48 20 1,09 0,80 0,29 141 81 60 37 

301 olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 168 97 71 46 

361 olsza 157 50 20 1,31 1,00 0,31 168 97 71 46 

302 olsza 170 54 20 1,55 1,20 0,35 197 114 83 55 
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339 olsza 173 55 20 1,61 1,20 0,41 207 119 88 55 

309 olsza 179 57 20 1,74 1,50 0,24 217 129 88 69 

307 olsza 182 58 20 1,80 1,50 0,30 227 133 94 69 

        
cena 
jed.sort   160,00 119,00         

364 osika 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

217 osika 47 15 7 0,03 0,03 0,00 5 2 3 3 

218 osika 57 18 10 0,09 0,09 0,00 14 6 8 8 

212 osika 57 18 12 0,10 0,10 0,00 16 7 9 9 

363 osika 63 20 5 0,04 0,04 0,00 6 3 3 3 

358 osika 63 20 8 0,08 0,08 0,00 13 6 7 7 

219 osika 63 20 10 0,11 0,11 0,00 17 8 9 9 

216 osika 79 25 10 0,16 0,16 0,00 26 12 14 14 

180 osika 157 50 12 0,83 0,83 0,00 132 61 71 71 

        
cena 
jed.sort   115,00 157,00         

173 sosna 57 18 16 0,13 0,13 0,00 15 10 5 5 

43 sosna 63 20 8 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4 

16 sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 19 12 7 7 

167 sosna 63 20 16 0,17 0,17 0,00 19 12 7 7 

38 sosna 63 20 20 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5 

17 sosna 69 22 14 0,18 0,18 0,00 21 14 7 7 

36 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5 

87 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5 

174 sosna 69 22 15 0,20 0,10 0,10 27 15 12 5 

132 sosna 72 23 14 0,20 0,10 0,10 28 15 13 5 

13 sosna 75 24 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5 

104 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

136 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

141 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

206 sosna 75 24 15 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

20 sosna 72 23 17 0,22 0,10 0,12 30 16 14 5 

131 sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5 

140 sosna 79 25 15 0,24 0,10 0,14 33 18 15 5 

163 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5 

164 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5 

168 sosna 79 25 16 0,25 0,10 0,15 35 18 17 5 

126 sosna 82 26 18 0,30 0,15 0,15 41 22 19 6 

1 sosna 82 26 20 0,33 0,15 0,18 45 24 21 6 

6 sosna 85 27 20 0,36 0,15 0,21 50 26 24 6 

18 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6 

81 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6 

137 sosna 88 28 15 0,31 0,15 0,16 42 23 19 6 

117 sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17 44 24 20 6 

134 sosna 88 28 16 0,32 0,15 0,17 44 24 20 6 

86 sosna 88 28 17 0,34 0,15 0,19 47 25 22 6 

93 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6 

100 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6 

113 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6 

148 sosna 88 28 18 0,35 0,15 0,20 49 26 23 6 

5 sosna 88 28 20 0,39 0,39 0,00 44 29 15 15 

37 sosna 88 28 20 0,39 0,20 0,19 52 29 23 8 

41 sosna 88 28 20 0,39 0,20 0,19 52 29 23 8 

54 sosna 91 29 12 0,26 0,26 0,00 30 20 10 10 

128 sosna 91 29 15 0,33 0,15 0,18 46 25 21 6 

144 sosna 91 29 15 0,33 0,20 0,13 44 25 19 8 

210 sosna 94 30 15 0,36 0,20 0,16 48 26 22 8 

25 sosna 94 30 17 0,40 0,20 0,20 54 29 25 8 

146 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8 

147 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8 

205 sosna 94 30 18 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8 

109 sosna 94 30 20 0,45 0,20 0,25 62 33 29 8 

28 sosna 101 32 15 0,41 0,20 0,21 56 31 25 8 

4 sosna 104 33 17 0,49 0,20 0,29 68 36 32 8 

123 sosna 104 33 18 0,51 0,30 0,21 67 38 29 13 

39 sosna 104 33 20 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13 

197 sosna 107 34 16 0,49 0,30 0,19 64 36 28 13 

21 sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22 69 39 30 13 

26 sosna 107 34 17 0,52 0,30 0,22 69 39 30 13 

191 sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 8 

196 sosna 110 35 12 0,40 0,20 0,20 55 30 25 8 

24 sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13 

130 sosna 110 35 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13 

51 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13 
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52 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13 

172 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13 

207 sosna 110 35 18 0,58 0,30 0,28 78 43 35 13 

201 sosna 113 36 17 0,56 0,30 0,26 75 41 34 13 

120 sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26 82 45 37 14 

184 sosna 113 36 18 0,61 0,35 0,26 82 45 37 14 

42 sosna 113 36 20 0,67 0,35 0,32 91 50 41 14 

209 sosna 116 37 15 0,57 0,35 0,22 74 42 32 14 

14 sosna 116 37 16 0,59 0,40 0,19 76 44 32 16 

9 sosna 116 37 17 0,63 0,40 0,23 82 46 36 16 

214 sosna 116 37 18 0,65 0,40 0,25 86 48 38 16 

2 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21 

99 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21 

102 sosna 116 37 20 0,71 0,50 0,21 91 53 38 21 

56 sosna 119 38 10 0,41 0,20 0,21 56 30 26 8 

12 sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30 82 45 37 13 

29 sosna 119 38 15 0,60 0,30 0,30 82 45 37 13 

33 sosna 123 39 20 0,80 0,60 0,20 101 59 42 25 

11 sosna 126 40 17 0,74 0,50 0,24 96 55 41 21 

202 sosna 126 40 18 0,77 0,50 0,27 100 57 43 21 

7 sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25 108 63 45 25 

90 sosna 126 40 20 0,85 0,60 0,25 108 63 45 25 

74 sosna 129 41 20 0,89 0,60 0,29 115 66 49 25 

211 sosna 135 43 15 0,79 0,60 0,19 98 58 40 25 

23 sosna 135 43 17 0,87 0,60 0,27 111 64 47 25 

208 sosna 138 44 18 0,95 0,70 0,25 119 70 49 29 

35 sosna 138 44 20 1,04 0,80 0,24 130 77 53 33 

195 sosna 141 45 12 0,69 0,30 0,39 96 51 45 13 

77 sosna 141 45 20 1,09 0,80 0,29 138 81 57 33 

186 sosna 151 48 18 1,14 0,90 0,24 142 85 57 37 

185 sosna 157 50 18 1,19 0,90 0,29 150 88 62 37 

119 sosna 157 50 20 1,31 1,00 0,31 163 97 66 41 

213 sosna 160 51 18 1,25 1,00 0,25 154 92 62 41 

        
cena 
jed.sort   105,00 119,00         

250 topola 198 63 20 2,08 1,50 0,58 227 154 73 47 

        
cena 
jed.sort   130,00 150,00         

59 wiąz 72 23 8 0,11 0,11 0,00 15 8 7 7 

83 wiąz 31 10 2 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

92 wiąz 31 10 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

64 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

161 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

305 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

306 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

340 wiąz 35 11 5 0,01 0,01 0,00 1 1 0 0 

40 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

65 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

76 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

103 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

151 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

225 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

335 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

336 wiąz 38 12 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

165 wiąz 38 12 10 0,03 0,03 0,00 4 2 2 2 

75 wiąz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

85 wiąz 41 13 5 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

45 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

63 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

69 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

79 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

89 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

222 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

289 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

10 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

49 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

55 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

70 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

80 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

241 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

287 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

312 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

337 wiąz 47 15 5 0,02 0,02 0,00 3 1 2 2 

319 wiąz 50 16 5 0,02 0,02 0,00 3 2 1 1 
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48 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

96 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

152 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

160 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

294 wiąz 53 17 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

71 wiąz 57 18 5 0,03 0,03 0,00 3 2 1 1 

94 wiąz 57 18 7 0,04 0,04 0,00 6 3 3 3 

82 wiąz 63 20 2 0,01 0,01 0,00 2 1 1 1 

50 wiąz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5 

91 wiąz 63 20 8 0,08 0,08 0,00 11 6 5 5 

215 wiąz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 16 9 7 7 

271 wiąz 63 20 12 0,13 0,13 0,00 16 9 7 7 

114 wiąz 63 20 15 0,16 0,16 0,00 21 12 9 9 

60 wiąz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 13 8 5 5 

61 wiąz 69 22 8 0,10 0,10 0,00 13 8 5 5 

175 wiąz 72 23 5 0,05 0,05 0,00 7 4 3 3 

224 wiąz 72 23 7 0,08 0,08 0,00 10 6 4 4 

67 wiąz 85 27 20 0,36 0,36 0,00 46 26 20 20 

169 wiąz 88 28 10 0,21 0,21 0,00 27 16 11 11 

159 wiąz 88 28 15 0,31 0,31 0,00 40 23 17 17 

170 wiąz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14 

223 wiąz 94 30 10 0,24 0,24 0,00 32 18 14 14 

31 wiąz 110 35 10 0,34 0,34 0,00 45 25 20 20 

162 wiąz 110 35 16 0,52 0,52 0,00 68 39 29 29 

44 wiąz 44 14 5 0,02 0,02 0,00 2 1 1 1 

        
cena 
jed.sort   105,00 119,00         

253 wierzba 119 38 15 0,60 0,30 0,30 67 45 22 10 

        razem 133,03 90,4 42,6 17703 9855 7848 4434 

 

9.3 Wynik i komentarz do określonej wartości 

Wyceny dokonano na podstawie cen drewna i kosztów ścinki.  

 

gatunek 
masa 
gatunku masa S4 masa S2 

wartość 
drewna koszty  

wartość 
gatunku 

wartość 
S4 

brzoza 19,24 12,87 6,37 2662 1427 1235 721 

czernina 0,34 0,34 0,00 46 23 23 23 

dąb 5,43 3,75 1,68 828 406 422 281 

grusza 0,70 0,70 0,00 92 52 40 40 

jesion 1,38 1,38 0,00 222 103 119 119 

klon 0,41 0,41 0,00 50 30 20 20 

leszczyna 0,08 0,08 0,00 7 6 1 1 

olsza 52,62 36,40 16,23 6868 3898 2970 1680 

osika 1,45 1,45 0,00 231 106 125 125 

sosna 44,67 27,18 17,49 5877 3310 2567 1136 

topola 2,08 1,50 0,58 227 154 73 47 

wiąz 4,03 4,03 0,00 526 295 231 231 

wierzba 0,60 0,30 0,30 67 45 22 10 

 razem 133,03 90,38 42,65 17703 9855 7848 4434 

V. DANE KOŃCOWE  

10.1 Zastrzeżenia i klauzule 

Za wady ukryte wycenianych obiektów, których występowania nie można było stwierdzić przy 

dokonywaniu wizji lokalnej, ani też na podstawie udostępnionej dokumentacji technicznej lub 

prawnej, Rzeczoznawca nie odpowiada.  

Oszacowana wartość jest podstawą do ustalenia ceny sprzedaży.. 

Operat może być wykorzystany wyłącznie zgodnie z celem wskazanym w p.1.3. 

Operat został wykonany zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi. 
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Określona wartość jest wartością netto.  


