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Stare Babice, dnia 19 sierpnia 2016 r.
RPP.6727.1.408.2016

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawic art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016r. poz. 778 ) na wniosek Kierownika Referatu Inwestycji Urzedu Gminy Stare Babice z
siedziba.: ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice - zadwiadcza si¢, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice stanowigcym tresé¢ Uchwaty Nr VIII/55/11 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (zwanym dalej planem), ogloszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty polozone we wsi
gm. Blizne Laszczynskiego wchodzace w sklad dzialek oznaczonych nr ew. 279/4, 278/18, 278/62, 278/59,
278/20, 276/44, 276/41, 276/38, 275/24, 274/10 i 273/12 przeznaczone zostaly na cele:

Tereny drogi gminnej lokalnej 21-6KDI1.

Tereny drogi gminnej lokalnej 21-4 KDL

Tereny drogi krajowej ekspresowej 21-1KDS Trasa AK

Tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej UP

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej MIN1/U2

Dziatki te:

1- nie sa polozone w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2- nie sa polozone w Obszarze Natura 2000,

3- nie s3 polozone w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4- nie lezg w obszarze zmeliorowanym-zdrenowanym,

5- polozone sg w obszarze wymagajacym przeprowadzenia scalei i podzialéw nieruchomodci,

6-

polozone sg w zasiggu ucigzliwosei komunikacyjnej drogi ekspresowej — Trasy AK.

UWARUNKOWANIA PODSTAWOWE WYNIKAJACE
Z USTALEN TEKSTU PLANU

L. Przepisy szczegolowe (DZIAL. T1T)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 (Rozdzial 11)

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 i MN1a ustala si¢: _

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana w formic budynkéw
wolnostojgcych lub blizniaczych, na terenie MN1a zabudowa szeregowa z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej),

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a} ustugi,
b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci nie mniejszej niz:
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- 5-10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ (jednak nie maiej niz 8 m od krawedzi
jezdni) weddug rysunku planu,

- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD i KDW lub wedlug rysunku planu,

- pozostale wedlug rysunku planu,

b) maksymalna wysokoéé zabudowy z zastrzeZzeniem lit.c) —11,5 m a w osiedlu Latchorzew 12 m (2
kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachow
o nachyleniu polaci 20°-60°, dla dachow plaskich - maksymalna wysockoéé zabudowy 7.5 m (2
kondygnacje nadziemne),

c¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% lub zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu MN1a-
30%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45, dla terenu MN1a -0,5,
) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0, dla terenu MN1a -1,2;

5) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendéw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie 7 ustaleniami §10;

7) szczegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem-odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:

-w przypadku realizacji bﬁdynku mieszkalnego jednorodzinnego ojednym lokalu lub
dwulokalowego, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza 80
m2 - 800 m2 lub wedlug rysunku planu,

-w przypadku realizacii budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale
mi¢dzy lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego ztych lokali
przekracza 80 m2 lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m2
na kazdy lokal lub segment blizniaka lub wedhug rysunku planu,

-we wsi Blizne Jasinskiego, Blizne laszczynskiego iLubiczéw-650 m2 dla zabudowy
wolnostojacej jednolokalowej lub dwulokalowej, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa
jednego z tych lokali nie przekracza 80 m2 i 500 m2 dla zabudowy blizniaczej i dwulokalowej
o podziale migdzy lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych
lokali przekracza 80 m2 —w przeliczeniu na kazdy segment blizniaczy lub lokal,

- dla terenn MN1a w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -200 m2 na kazdy segment,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mnigjszej wcelu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych
o 10%, jezeli z dzialek wydziela si¢ lub poszerza drogi,

b) szerokosé frontu nowotworzonej dziatki nie moZe byé mnigjsza niz 18 metréw, dla zabudowy
blizniaczej-13 metréw, dla terenu MN1a w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -6 m,

¢} kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mnie;j
niz 60° };
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady- modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji - odpowiednio zgodnie
Z ustaleniami §13;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;



ﬁﬁﬁ&@ LER Y B VI
Stare Babice
Referat Planowania Przasirzennege.
05-082 Stars Babice, ul Rynek 35
{el. 22 722-00-04, ax 22 792.9001

11) sposdb itermin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej i ustugowej MN2/U2 (Rozdzial 14)
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1/U2 i MN2/U2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa (realizowana
w formie budynkéw wolnostojacych lub bliZzniaczych);

2} w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia jak dla terendw
odpowiednio MNI lub MIN2;

3) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla terenéw U2;

4) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wolnostojgeej zabudowy ushugowej
na terenach MN1/U2 i MN2/U2 ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi i garaze niezbedne do obstugi terendw;

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnic z ustaleniami §8;
c) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mnigjszej niz:

- 5-10 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi KDG,

-5-7 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi
Jezdni),

- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drog KDL, KDD i KDW lub wedhug rysunku planu,
- pozostate wedlug rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy —11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachow o nachyleniu polaci 20°-60°, dla dachéw plaskich -
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne) a budynkéw gospodarczych
i garazy — 6 m,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

- wskaZnik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,

- wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace terenow
i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§9,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10,

f) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1200 m2,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mmnicjsze] wcelu lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sig obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych do 10%,
jezeli z dzialek wydziela sig lub poszerza drogi,
- szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrdw,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mnicj
niz 60°),
3
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g) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12,

h) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §13,

i) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14,

i) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15.

Tereny uslug U2 (Rozdzial 18)
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushigi;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
¢) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbgdne do obshugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz:
- 10 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi KDG lub wedhug rysunku planu,

- 5-20 metrdéw od linii rozgraniczajacych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni)
wedlug rysunku planu,

- 5 metrdw od linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD i KDW,

b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy z zastrzezeniem lit.c) —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu polaci 20°-60°, dla
dachow plaskich - maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),

¢} maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 1,2;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendéw i obicktow
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosdci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m2,

b) dopuszcza si¢ wydziclenie dzialek o powierzchni mniejszej wcelu lokalizacji obiektéw
infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza sig obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela si¢ lub poszerza drogi,

d) szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 18 metréw,
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e} kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
Z ustaleniami §13;

10) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej zabudowy - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15.

Tereny uslugowo-produkeyjne UP (Rozdzial 22)
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP i UPa ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowo-produkeyjne;
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezb¢dne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéei nie mniejszej niz:
- 10 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDS i KDG,

- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL
iKDD,

b) maksymalna wysokosd¢ zabudowy z zastrzezeniem lit.c) —14 m, zalecane dachy plaskie oraz dachy
0 Zmiennej geometrii,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalaie 0,5,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodei objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 2000 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej wcelu lokalizacji obiektéw
infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza sig obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dzialek wydziela sig lub poszerza drogi,

d) szeroko$é frontu front nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 metréw,
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e) kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgoduie z ustaleniami §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
7 ustaleniami §13;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

11) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zgodnie
z ustaleniami §15.

Tereny komunikacji (Rozdzial 36)

§ 42. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego drog publicznych KD, ciagéw
pieszych KDP i drog wewnetrznych KDW ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu (ulice lokalne, dojazdowe i ciggi piesze maja kategorie drogi gminnej):

Symbol Nazwa drogi/ | Klasa (kategoria- Szerokos¢ w liniach
przeznaczenia ulicy podano rozgraniczajacych
informacyjnie)
21-1KDS Trasa AK Ekspresowa 60- 94,5 m
{(krajowa)
21-6KDL lokalna 12m
21-4KDL lokalna 12m

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10.

4, Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6w komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §13.

6. Zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
Z ustaleniami §14.

7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - zgodnic
z ustaleniami §15.

II. Przepisy ogolne (DZIAL II)

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (Rozdzial 2)

§ 8. 1. Ustala sig, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci
$rodowiska 1 przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony iksztattowania ladu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte

w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze

objetym planem oraz okredlaja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniv uwarunkowan srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow
odrebnych, w szczegdlnosei ustala sie:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; linie zabudowy nie odnosza
si¢ do obiektow juz istniejacych, dopuszeza si¢ remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi ukiadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza si¢ powigkszenie kubaturowe czesei budynkéw potozonych wlasciwie w stosunku do linii
zabudowy;

2) stosowanic w ciggach izespolach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, podobnych
typow budynku: wielkos¢, ksztatt dachu ikolorystyka; harmonizowanie zabudowy z otaczajacym
krajobrazem;

3) kolorystyke budynkow: - dla materialéw naturalnych (cegla, dachéwka, okladzina kamienna, drewno,
metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachéw kolory: ceglasty, braz,
grafitowy, zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

4) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i ushugowej do dwach
kondygnacji nadziemnych iewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowego; dla budynkéw
uzytecznosci publicznej lub ich czeéci, ktoérych forma architektoniczna wynika z funkcii
lub przepisdéw odrgbnych dopuszeza sie przekroczenie ustalonych parametrow;

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej wbryle budynku mieszkalnego; dopuszcza
sig syluowanie garazy i budynkéw gospodarczych poza bryla budynku mieszkalnego w przypadku
grupowania ich przy granicach dzialek sasiadujacych. Jezeli ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
grupowanie jest niemozliwe dopuszcza si¢ sytuowanie garazy ibudynkdéw gospodarczych jako
wolnostojacych;

6) dopuszczenie zachowania istnigjacej zabudowy bez naruszania jej istnicjgcej substancji (mury
zewnglrzne, konstrukeja), z dopuszezeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wylacznie
wedtug zasad ustalonych w planie;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciana bez otwordw przy granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

8) usytuowanie nastgpujacych budynkéw tub ich elementéw uznaje sig za wynikajace z ustalen planu:

a) nadbudowg lub przebudowe istniejacego budynku usytuowanego przy granicy dziatki, ktorej celem
jest wymiana dachdéw lub stropodachéw na dachy o spadku 20° -60° ,

b) dobudowe do istnicjacego na dzialce sgsiedniej budynku, usytuowanego w granicy dziatki - budynku
o tej samej funkcji i gabarytach,

¢) budowg jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli ze wzgledu
na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojacego;

9) sytuowanie ogrodzet
a) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 metra od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno byé azurowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwkg nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu, przy jednoczesnym zachowaniu
prze$witéw pomigdzy podmuréwka a pozostatymi czesciami ogrodzenia szerokosci minimum 10 cm
lub pozostawieniem w cokole ogrodzenia prze$witu na poziomie gruntu o szerokosci minimum 10
cm w kazdym przgsle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szezegdinosei plazow,
gaddw i1 drobnych ssakéw,

¢) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosei minimum 0,5 m od gazociagu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od gornej krawedzi skarpy cieku
naturalnego irowu melioracyjnego oraz 3 m od gérnej krawedzi skarpy Strugi i3 m od gorne;
krawedzi skarpy Lipkowskiego Stawu i Lipkowskiej Wody,

¢) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich migjscowe wycofanic w glab dzialki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,
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) bramy wijazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mnigjszej niz 10 m musza
zostaé cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

g) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
o dhugosci elementu przekraczajacej 120 cm sytuowanych od strony placéw i drog publicznych;

h)od strony drogi ekspresowej, drog glownych izbiorczych dopuszeza sig ogrodzenia pelne
z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1 m,

10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej (nie dotyczy terenu MNla), grupowej
i wielorodzinngj (nie dotyczy terenu MW);

11) ustala sie¢ forme architektoniczng dla nowych masztow telefonii komorkowej jako konstrukcje pelne
z jednoczesnym wykluczeniem masztow kratownicowych;

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone w przepisach
szczegdtowych planu, w tym odnoszace si¢ do nowowydzielanych dzialek dotyczg réwnicz dzialek
istniejgeych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza si¢ na dzialce usytuowanie wiecej niz jednego budynku o funkcji pbdstawowej pod
warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przyszloscei podzial terenu
na dziatki zgodny z parametrami i wskaZnikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustalonymi w przepisach szezegolowych planu;

14) na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala sig:

a) wymagania szczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci posadzki, matej
architektury, rzezb, pomnikéw, tawek, latarni itp. oraz zieleni towarzyszacej,

b) pielegnacje iochrone istnigjacej zieleni wysokiej iniskiej oraz wzbogacenie iuzupeinienie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

¢) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepeinosprawnym;
15) w zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sig:

a) zakaz umieszczania wolnostojgeych znakéw informacyjno-plastyczaych i reklam nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem danego terenu,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszezenie lokowania, za zgoda zarzadcy, nosnikow
reklamowych lecz nie w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy
ich odceytywanie;

¢) dopuszczenie realizaciji i sytuowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldéw reklamowych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy
lub znaku nie przekroczy 1m2 lub 5% powicrzchni e¢lewacji w przypadke mocowania
jej na budynku;

d) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:

-na budowlach i{urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, slupach linii
elektroenergetyczaych, transformatorach),

- na drzewach i w zasiegu ich koron,
- na obicktach zabytkowych;

¢) umicszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych
i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe)
nie moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub zakidcaé ich uzytkowania.
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Zasady ochromy $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw
i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (Rozdzial 3

§9.1.Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego iw obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. (Dz. U. 21997 r. Nr 132 poz. 876)
dla ochrony KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzadzenia, planu ochrony lub zadan
ochronnych.,

2. Oznacza si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny oraz granice obszaru Natura
2000.

3. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terendw w obszarze planu,
uwzgledniajac polozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym i na obszarze Natura 2000
» polozenie w otulinic KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode idocelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejacych
i projektowanych w obszarze planu;

2) dopuszezenie odprowadzania $cickéw do srodowiska w sposab okreslony w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku iczystosci zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

4} utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej lub terenie
inwestycji;

3) odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej na whasne dzialki przez infiltracje
na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie ¢zynnych;

6) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu KPN;

7) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszezefi obiektow istniejgcych i nowych paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych
aktualnie obowiazujace normy;

8) zakaz nadsypywania pojedynczych dziatek za wyjatkiem paséw terenu szerokosci nie wickszej
niz 3 metry przylegajacych bezposérednio do $cian budynkéw, zakaz odprowadzania wéd opadowych
na dziatki sgsiednie i drogi; dopuszcza sig nadsypanie nie wigeej niz 50 cm ponad rzedne wokét obrysu
budynku, stuzace wylacznie zabezpieczeniu dzialek budowlanych przed zalewaniem wodami
opadowymi powodujacymi lokalne podtopienia. Roboty te moga sie odbywaé wylacznic
na podstawie projektéw obejmujacych cale lokalne zlewnie wydzielone naturalnymi lub sztucznymi
wododziatami, budynkami, budowlami oraz innymi urzgdzeniami budowlanymi atakze rowami
lub innymi odbiornikami wéd opadowych;

9) w bezposrednim sgsiedztwie KPN zakaz realizacji przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wrozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych;

10) zachowanie iochrong strategicznych powigzai KPN poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
i ograniczenie we wprowadzaniu wszeikich przegrod, ochrona terenu przed zmiang uzytkowania,
zachowanie istniejgcych i uzupeinienie zadrzewien, ochrona ciekéw wodnych,

11) zachowanie iochrong lokalnych powigzah przyrodniczych wzdhuz Lipkowskiej Wody, ciekow
irowow, zadrzewiel $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych iroélinnosei w obnizeniach
terenowych; ustala sig realizacje przepustow pod drogami umozliwiajgcych migracje malych zwierzat
oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust. 3 pkt 9;

12) zachowanie ukladu hydrograficznego Lipkowskiej Wody,ciekéw irowéw nie bedacych cickami
naturalnymi wg pizepiséw prawa wodnego oraz ich ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem.
Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia
poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien
na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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13) ustala si¢ ochrong iutrzymanie: parkéw podworskich, cigglodci szpalerow zieleni przyulicznej,
zachowanie zadrzewien $rodpolnych inadwodnych, zieleni ogrodowej iprzydomowej na terenie
dziatek, wprowadzanie na terenach ustug i zabudowy produkcyjnej zieleni wzdhuz granic dziaiki —
obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

14) przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w Srodowisku
w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) MN1,MN1a,MN2, MN3, MN3a — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU, U2 — tereny mieszkaniowo-ushugowe,

¢) MR, MR1 -tereny zabudowy zagrodowej,

d) ZP, ZPa,7ZP/US, ZP/US1 -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

€) MW — tereny zabudowy wielorodzinngj;

15) lokalizacje zabudowy na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w edleglosci 100 m od
granicy KPN lub wedlug rysunku planu.

4. W strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie ochrony
urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowigzuja przepisy odrebne.

5. Oznacza si¢ drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy
niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, wstrefic tej obowigzuje zakaz dzialalnosci
powodujgeej uszkodzenia mechaniczne obiektu i zakaz prac trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu
i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,

2) w stosunku do pomnikdéw, w ramach czynnej ochrony, ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania zabiegéw
pielegnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (Rozdzial 4)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem nie wystgpujq obszary ani obiekty chronione na podstawie
ustalent planu miejscowego lub ustawy ,, O ochronie zabytkéw i o opiece nad zabytkami”)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (Rozdzial 5)

§ 11. 1. Dla terenéw, na ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg by¢ prowadzone scalenia
i podzial nieruchomosei ustala sig:

1) G ):

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze byé mniejsza niz
ustalona dla terenéw o roznym przeznaczeniu w przepisach szczegdlowych planu. Dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady do -10% odnosnie maksimum 2 dzialek na tereniec scalanym i dziclonym,
stanowiagcym wlasno$¢ jednego wiasdciciela;

3) przyjmowanie szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych oraz wytyczanie kqgta
polozenia granic nowo wydziclanych dzialek w stosunku do pasa drogowego, odpowiednio zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw ;

6) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w punkcie 2, dla
dotychczasowych wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych dzialki gruntu
o powierzchni mnigjszej niz suma ustalonej minimalnej powierzchni dziatki i odpowiadajace jej
proporcjonalnej powierzchni pod nowe drogi lub poszerzenie drég istniejacych;
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7) ustala sig dla tak wydzielonych dzialek o powierzchni wigkszej niz 600 m2 zabudowe w ukladzie
wolnostojgeym lub bliZzniaczym (jeden segment domu bliZniaczego na jednej dzialce).Dla dzialek
o powierzchni od 400 m2 do 600 m2 ustala si¢ zabudowe w ukladzie blizniaczym ( jeden segment domu
bliZzniaczego na jednej dzialce);

8) dopuszcza sig wydzielenie dodatkowych dzialek na cele infrastruktury technicznej, jezeli bedzie to
niezbedne dla prawidlowego wykorzystania terenu;

2. Ustalenia dotyczace wydzielania drég:

1) ustala si¢ takie podziaty, aby nowy uklad granic dziatek budowlanych zapewnil dostep do drogi
publicznej wszystkich nieruchomosci, ktére do nich przylegajg, aich szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych (o ile przepisy szczeg6towe nie stanowia inaczej) nie powinny byé mniejsze niz: 10
m dla drég dojazdowych, 12 m dla drég lokalnych;

2) ustala si¢ wydzielenie niezbednych drog wewnetrznych dla zapewnienia kazdej dzialce dostepu do
drogi publicznej lub wewnetrznej i moZliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej; ich
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych (o ile przepisy szezegbélowe nie stanowig inaczej) nie powinny
by¢ mniejsze niz 6 m,

Szcezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdzial 6)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem, ani w jego poblizu nie wystgpujq: linie elekiroenergetyczne,
ropociqgi naftowe przesylowe, gazociqgi wysokiego cisnienia, cmentarze, strefa ochromna fterenu
zamknigtego w Borzecinie Duzym - ktdre by powodowaly szczegdine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy )

5. Na terenach polozonych w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnej drogi ekspresowej, giownej i
zbiorczych (wojewodzkiej nr 718 i 898) ustala sie:

1) obowigzek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o mozliwoséci wystgpienia
przekroczen dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

2) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi przegréd budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

3) wymog wprowadzenia parawandw akustycznych z zieleni oraz technicznych zabezpieczen
akustycznych zabudowy chronionej.

9. Oznacza si¢ na rysunku planu (na terenach przeznaczonych pod zabudowe) obszary zmeliorowane-
zdrenowane. Na obszarach zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowe mieszkaniows i ushigows
dopuszcza si¢ wylgcznie po uzyskaniu pozwolenia wlasciwego organu na przebudowe badz czesciows
likwidaci¢ urzadzen melioracyjnych na tym terenie wuzgodnieniu wg przepisdw odrebnych,
przy czym zachowana musi by¢ ta czgs¢ systemu, ktora przeprowadza wody melioracyine z terenéw
sgsiadujgcych; ustala si¢ wymodg opiniowania zamierzer inwestycyjnych:

1} liniowych (infrastruktura podziemna),
2) odprowadzania $ciekdw deszezowych z terendw ustug i ustugowo-produkeyjnych,

3) odprowadzania $ciekéw deszezowych z drég o nawierzchni utwardzonej wraz z zarezerwowaniem
powierzehni pod zbiomiki retencyjne,

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,

5) zmiany trasy ciekéw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (Rozdzial 7)

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzania obszaru planu z ukladem zewnetrznym:
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1) drogg krajows S8-Trasa AK (relacii autostrada A2-Warszawa-Budziska -granica panstwa),
2) drogg wojewddzka nr 580 klasy G -ul. Warszawska (relacji Warszawa-Sochaczew),

3) drogg wojewddzkg nr 898 klasy 7 — ul.Sikorskiego-Ekologiczna-Estrady (relacji Stare Babice-
Mosciska-Warszawa), z planowanym obejéciem centrum Starych Babic;

4) wojewddzka nr 718 klasy Z — ul.Sobieskiego (relacji Borzgcin-Oltarzew-Pruszkéw).
2. Okreéla sig hierarchig funkcjonalng ukladu drogowego w obszarze planu:

1) droga krajowa -ckspresowa KDS;

2) droga gltoéwna KDG;

3) drogi zbiorcze KDZ;

4) drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.

3. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub
rowerowa, z zielenig izolacyjng; linie ogrodzen nie moga by¢ usytuowane blizej niz linie rozgraniczajace
pasow drogowych.

5. Przyjmuje si¢ przebieg i parametry drogi ekspresowej KDS wedtug zrealizowanego projektu
budowlanego.

8. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDL iwyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kolowei, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej, ciggdw pieszych, zieleni i $ciezki rowerowej.

11. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewngtrzne KDW i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej
oraz ciggéw pieszych i ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajgce niepublicznych drog wewnetrznych wydzielanych jako odrgbne
nieruchomosct gruntowe ustala si¢ na 6 m,

2) drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone wukladzie ciaglym (przy ograniczeniu siggaczy),
a gdyby to bylto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dhuzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5 x12,5 m
w zaleznodci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu);

3) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego
z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajgcych,

4) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég: gldéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej
w uzgodnieniu z zarzadea drogi.

12. W przypadku dziatek polozonych przy dwdch drogach zaliczanych do roznych kategorii obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic od drogi nizszej kategorii.

13. Ustala sie zasade zabezpicczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji
na terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe /lokal adla
wielorodzinnej -1 stanowisko parkingowo-garazowe /lokal,

2) dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych badZz wbudowanych) — 20 stanowisk / 1000 m2
pow.uz., nie mniej niz 2 stanowiska/ lokal;

3) dla obiektéw administracyjnych i bankow — 25 stanowisk / 1000 m2 pow.uz.;

4} dla hurtowni — 5 stanowisk / 1000 m2 pow.uz. bez sprzedazy hurtowej, 15 stanowisk / 1000 m2 pow.uz.
ze sprzedazg hurtows;

5) dla targowisk — 35 stanowisk / 1000 m2 pow. targowej lub 1,5 stanowiska/ stoisko;

6) dla zakladdw produkcyjnych — 2 stanowiska / 10 zatrudnionych;
12
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7) dla obiektéw gastronomicznych — 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpceyjnych;
8) dla hoteli — 20 + 50 stanowisk / 100 16zek -zaleznie od standardu;

9) dla przychodni zdrowia /prywatnych/ - 2 stanowiska/gabinet;

10) dla klubéw i domoéw kultury — 20 stanowisk/100 uzytkownikow jednoczednie;
11) dla obiektéw odwiaty —4 stanowiska/100 uczniéw na zmiane;

12) dla stacji obstugi samochodéw — 5 stanowisk/1 stanowisko naprawcze;

13) dla cmentarzy-10 stanowisk/1000 m2 powierzchni,

14) dla kosciota-3 stanowiska/1000 m2 p.uz (nie mniej niz 10 stanowisk).

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej (Rozdzial 8)

§ 14. 2. Ustala si¢ obshuge terenéw zainwestowania zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istnicjgcg sieé¢ rozdzielezg oraz urzadzenia
na tej sieci, w miar¢ potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1} w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez 3
realizowang sie¢ wodociggowa w ukladzie piercieniowo-rozgalezieniowym, tereny urzadzen |
zaopatrzenia w wodg oznaczono na rysunku planu symbolem IW; |

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciekow do oczyszezalni sciekéw w Starych Babicach po jej sukcesywnej
rozbudowie poprzez realizowang sie¢ kanalizacyjna w systemie grawitacyjnym z pompowniami
sieciowymi na ftrasie, tereny urzadzen odprowadzania Sciekéw oznaczono na rysunku planu
symbolem TK,

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig gromadzenie $cickéw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystodci iich wywédz do punktu zlewnego
na oczyszczalni Sciekdw,

c)ustala si¢ obowigzek podlaczenia zabudowy- do gminnego systemu kanalizacyjnego
po jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych ta zabudowe,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych,

€) ustala si¢ obowigzek podczyszczania w granicach wlasnej dzialki $ciekéw technologicznych
7 zanieczyszezen przemystowych / metale cigzkie, cyjanki, fenole, thiszeze i duza iloé zawiesin/
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, Odprowadzanie écickéw technologicznych
wymaga uzgodnienia z zarzadceg kanalizacji;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren, do lokalnych
rowow lub zbiomikéw odparowywalnych po ich podezyszczeniu, urzadzenia podczyszczajace
powinny by¢ lokalizowane w granicach wlasnej dziatki,

b) odbiornikami wéd opadowych ireztopowych zterendéw publicznych oraz 4cickéw opadowych
iroztopowych po spelnieniu przepisdw wynikajacych zprawa ochrony s$rodowiska
sg rowy melioracyjne i przydrozne,

c) obowiagzuje zakaz odprowadzania wod deszezowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody
na sgsiednie tereny lub tworzenie sig¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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ayobsluga zsieci gazowej poprezez stacje redukcyjno-pomiarowe Istopnia  znajdujgce
si¢ poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania
pomieszezen,

¢) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warnnkach okreslonych przez operatora
sieci, w tym:
- zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggow,
- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdw sredniego ciénienia na 0,5m,
-nakaz zabezpieczenia istnicjacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowlany, transportowy,

-warunki, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iusytuowanie wokot nich obiektéw
terenowych okreslaja przepisy odrgbne,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewdw mozliwe jest w odleglosei 2,0 m od osi gazociggu,

5} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegal bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji  istniejacych linii  elektroenergetycznych oraz budowie mnowych linii
elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
stacji, przewiduje sig zasilanie terenu liniami kablowymi ze stacji transformatorowo-rozdzielczej na
terenie inwestycji,

b} nalezy uwzglednié:

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej 1 kablowej éredniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych,

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulic w ciggach drogowych,
- prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach,

- stosowanie  linii  elektroenergetycznych ~ w wykonaniu  napowietrznym oraz  stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu slupowym jak réwniez linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wag¢trzowym,

- przylgczanie  obiektow do  sieci elektroenergetycznej oraz  przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (
w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu ) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego,

- szezegblowe plany zagospodarowania poszczegélnych terendw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementdéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze oéwietlenia terenu wokd! obiektow,

- odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen elekiroenergetycznych,

- sytuowanie 1 realizacja shupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany
planu,

¢) przyjmuje sie przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV Mory-Huta ze stacjg elektroenergetyczna
110/15 kV Babice oznaczong na rysunku planu symbolem IE oraz przebieg linii 220 kV i 400 kV:
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- 400 kV Mosciska-Rogowiec/Mitosna-Plock,

- 220 kV Mory-Podolszyce,

- 220 kV Mory-Sochaczew,
pasy technologiczne wedtug §12 ust.1 pkt 1,
dopuszcza si¢ budowg linii wielotorowej, wiclonapi¢ciowej, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowg istniejgcych linii oraz rozmieszezenie stupéw,
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychezasowe migjscach;

6) w zakresie usuwania odpadéw statych;

a) ustala si¢ zorganizowany system zbierania iewakuacji odpaddw, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,

b) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosei selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki ( na terenie
kazdej zabudowanej nieruchomosci);

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala realizacje indywidualnych zrédel ciepta projektowanych
w oparciu o nieszkodliwe ckologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne ckologicznie czyste zrédta energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) plan ustala budowe oraz modernizacj¢ sieci iurzadzei telekomunikacyjnych w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora,

b) ustala si¢ rezerwy terenu wpostaci pasa o szerokosci wynikajacej z przepisow odrebnych
dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgeych ulic.

3. Przyjmuje si¢ przebieg rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem rn, warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sasiedztwie rurociggu wedhug § 12 ust.2.

4. Dopuszcza sig migdzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Stawki procentowe (Rozdzial 37)
§ 43. Ustala si¢ stawki procentowe:

1) w wysokosei 0% dla terendéw: U1, Ula, UKS,ZP2, ZP3, ZN1, ZP, ZP/US, ZP/US1, U/US, ZC, R
1R1,ZL/ZN, Z1., WS, KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW, K8, KK, IE, IW, IK, IT;

2} w wysokosci 10% dla terenéw MU, MNI, MN1a, MN2, MN3, MN3a, MN1-2/U2, MW, MR, MR1,U2,
U3, U3a, U4, UP, UPa, U2/ZPa.

I Pojecia i skroty nzyte w tekscie planu:
§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumieé nastepujgco:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly;

2) uchwala - ninigjsza uchwata Rady Gminy Stare Babice, o ile z treéci przepiséw niniejszej uchwaly
nie wynika inaczej;

3)rysunek planu — rysunek sporzadzony na mapie wskali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly i w skali 1:5000 stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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4) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszar - tereny obj¢te niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i okreslone
w § 1 ust.1;

6) teren - cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu fub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym {erenie;

8) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg
przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wigcej niz 35% powierzchni dzialki mozliwej
do zabudowy lub 30% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniuv podstawowym;
przy lokalizowaniu zabudowy zagrodowej na terenach, na ktorych jest to dopuszczalne warunki
tej dopuszezalnodci nie obowiazuja;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie okreslajace najmniejszg dopuszczalna odleglosé zewnetrznego
lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji lub innych obicktéw, bez
wysunietych poza ten obrys balkonéw, otwartych gankdw, zadaszen, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku mni¢j niz 1,0 m oraz elementow wej$¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla
niepelnosprawnych, daszek); linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury w tym altan
ogrodowych i $mietnikowych; obowigzujace linie zabudowy - linie okreslajgce obowigzujaca odleglosé
zewnetrznego lica éciany budynku od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - najwigksza nieprzekraczalna wysokos¢ budynku, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej polozonej krawedzi lub najwyZej polozonego punktu stropodachu, dachu lub innego
przekrycia, z zastrzeZzeniem, iz do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie
budynku elementéw technicznego wyposazenia takich jak czerpnie | wyrzutnie wentylacyjne, kominy,
anteny;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - wartosé stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkéw do powierzchni dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

13) powierzchnia biologicznie czynna - w skrécie pbe- czeéé dzialki okreslona w stosunku procentowym
do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturaing
wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowsg na tym terenie; dopuszcza
si¢ pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi
plytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawg lub inng zielenia niska czgsci
wypemionej  gleba, shuzgcych do  zabawy, uprawiania  sportéw, jako  podjazdy
lub przejscia;

14) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzace funkeji ushugowej
(bez przesadzania profilu), nic zwigzanej zwytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000
m2; prowadzona dziatalnoéé nie moze powodowaé przekroczenia dopuszezalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dzialkg, do ktore] prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, okreslonych
w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz zprzepisami wykonawczymi oraz nie zalicza
si¢ do przedsicwzieé mogacych zawsze znaczagco oddzialywaé na Srodowisko ani do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdéw inzynieryjnych);

15)ustugi celu publicznego — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane,
ktore sa realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty mieszkancoéw iw calosci lub wczesci
finansowane ze $rodkow publicznych — przede wszystkim w zakresie odwiaty, nauki, ochrony zdrowia,
kultury irekreacji atakze administracji publicznej i utrzymania porzadku publicznego iochrony
przeciwpozarowej;
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16) zabudowa produkcyjna — obiekty przeznaczone na dzialalnos¢ gospodarcza o charakterze
produkeyjnym, rzemiesiniczym oraz obslugowo-technicznym a takze sktady i magazyny; prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszezalnych standardéw jakoéei $rodowiska
poza dzialka, do ktérej prowadzacy dzialalnosé posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

17) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zjednym
lub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrocie pow. uz. (liczona dla potrzeb okre§lenia liczby miejsc
postojowych) - powierzchnie pomieszezen, na wszystkich kondygnacjach, shuzgcych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesei;

19} KPN - skrét od Kampinoski Park Narodowy;
20) WOCHK - skrot od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
21) WKZ - skrét od Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Informacja dodatkowa z dnia 12 lutego 2013 r.— nie stanowi ona tresci uchwaly:

(.....*) w ten sposéb oznaczono przepisy lub ich czgsci, kidre zniknely z tresci uchwaly w wyniku
stwierdzenia ich niewaznosci Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 10 lipca 2012 1.
— Sygn. akt IV Sa/Wa 96/12, Wyrok ten stal si¢ w dniu 12 lutego 2013 r. prawomoeny w wyniku oddalenia
skargi kasacyjngj Rady Gminy Stare Babice wyrokiem Naczelnego sgdu Administracyjnego
z tego samego dnia sygn. akt IT OSK 2460/12.

Pouczenie;

1 - W zaleznosci od planowanych zamierzen inwestycyjnych, w szezegdlnosei innych niz zgodnych
z podstawowym przeznaczeniem terenu nalezy zapoznaé si¢ z pelnymi tekstami planéw i ich rysunkami,
ktore sg dostgpne w elektronicznym Dzienniku Urzgdowym Wojewoddziwa Mazowieckiego (patrz wstep
wypisu) mna stronie BIP Stare Babice (www.bip.babice-stare.waw.pl) - $ciczka dostepu: zakladka
"Polityka wewngtrzna gminy”, =zakladka ,Wykaz obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego”.

2 - Informujg ze, zgodnie z art. 35 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. Prawo Budowlane, tu cytuje:
. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniuv na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego wlasciwy organ sprawdza:

1) zgodnosé projektu budowlanego 7 wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
priestrzennego....”

Dlatego niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego nie moze stanowi¢ jedynej podstawy sporzgdzenia
projektu budowlanego, kazdorazowo niezbednym jest zapoznanie si¢ przez Projektanta(éw) z pelnym
planem miejscowym dostgpnym powszechnie pod adresem jw. 1 uwzglednienie wszystkich
jego wlasciwych rzeczowo ustalefi w projekcie budowlanym.

3 - Rada Gminy Stare Babice, nie podjela uchwa
pazdziernika 2015 1. (Dz. U. 2 2015 r. poz. 1777)

o rewitalizacji w i o rewitalizacii z dnia 9

Zatacznik: wyrys z planu w skali 1:1000 é.&i ewiiika
Refergin Pl&qgn?a iiﬁ'--?{?ﬁﬁﬁﬂﬂﬁt‘.go
Otrzymuje: mgrig;ni;“m. rre} Kolifski
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