UCHWALA NR XLI1/446/18
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dn.
27 marca 2003 r.0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVI/142/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy, po stwierdzeniu Zze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r., zmienionego Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin
Duzy, zwany dalej ,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastepujgcy sposob:

1) od punktu poczgtkowego potozonego w pd.- zach. narozniku dz. ew. nr 56 w Borzecinie
Duzym, granica biegnie 60 m na poétnoc do punktu potozonego na zach. granicy dz. ew. nr
56, nastepnie przebiega rownolegle na wschdd 60 m od ulicy do punktu znajdujacego sie
na wschodniej granicy dz. ew. nr 56, nastepnie skreca na potudnie do pd.- wsch.
naroznika dz. ew. nr 56 iskreca na zachdd do pd. — zach. naroznika dz. ew. nr 56 do
punktu poczatkowego - (granica obszaru 1);

2) od punktu poczatkowego potozonego w pd.- zach. narozniku dz. ew. nr 62 w Borzecinie
Duzym, granica biegnie 60 m na pétnoc do punktu potozonego na zach. granicy dz. ew. nr
62, nastepnie przebiega rownolegle na wschdéd 60 m od ulicy do punktu znajdujgcego sie
na wschodniej granicy dz. ew. nr 68, nastepnie skreca na potudnie do pd.- wsch.
naroznika dz. ew. nr 68 iskreca na zachdd do pd. — zach. naroznika dz. ew. nr 62 do
punktu poczatkowego - (granica obszaru 2).

3. Granica, ktérej przebieg jest okreslony w ust.2 wyznaczona jest na zatgczniku
graficznym niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tresé¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii  rozgraniczajacej tereny ordéinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem
wyrdézniajacym je sposréd innych terendw.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu,
okreslajgce numer AZP stanowiska archeologicznego.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci ponizej 209;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu oraz w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowac:

a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schoddw,
pochylni, gankdw, balkondw, zadaszen dojs¢ do budynkdw, taraséw oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych
i tablic reklamowych;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej
niz 60% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktéra zajmuje
nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na dziatce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych  waudycie  krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 2.
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie na elewacjach koloru biatego, koloréw pastelowych Ilub naturalnej
kolorystyki materiatéw oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow koloréw 1 koloru sposrdd: czerwonego, brgzowego,
grafitowego, ciemno zielonego wraz z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
o przeznaczeniu podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem
siebie, aby mozliwy byt w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi
w Rozdziale 8 planu.

Rozdziat 3.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie sSrodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢
stuzgcych realizacji celéw publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

2) odprowadzanie $ciekdéw w sposéb zapewniajgcy ochrone przed zanieczyszczeniem
gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. Obszar objety planem pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem MN2 wskazuje
sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wadd
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 13. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr
ew. AZP 56-63/40), w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzié¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. 1. W obrebie planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 18 m,

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 752
do 90¢2.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, poprzez
droge gminng znajdujacy sie poza planem w jego bezposrednim sgsiedztwie.

§ 16. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach
wtasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikéw:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkaniowy;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala
sie realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala sie dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach MN2,
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednice sieci wodociggowej 90 mm,
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c) zaopatrzenie zistniejgcej stacji uzdatniania wody obstugujgcej miejscowosé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw
zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,

c) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekéw obstugujace;j miejscowos$¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego
napiecia nN, zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwrdéconych sciang bez okien idrzwi
w strone granicy dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane, dopuszczenie budowy
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z mikroinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne Zrddta energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie zgminnym systemem
gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie zindywidualnych lub lokalnych Zrodet
wykorzystujgcych paliwa niskoemisyjne lub odnawialne Zzrédta energii;

7)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej iteleinformatycznej dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, (za wyjatkiem wolno
stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych),

- dojs¢ i dojazdow do budynkdéw i dziatek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu
terenu wynikajgcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendéw oraz
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przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny bgdZz wolno stojace;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojgcych oraz w formie budynkdéw blizniaczych
pod warunkiem lokalizowania na jednej dziatce istniejacej lub projektowanej tylko
jednego segmentu (tzw. potéwki) budynku blizniaczego;

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowej;
c¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
e) wysokosc¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
f) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 609;
5) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkdw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 609,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow
jak w budynku gtéwnym;

6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dtugosci wiekszej niz 6,5 m i wysokosci
wiekszej niz 3 m zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane, dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio
przy tej granicy, jezeli stykajg sie z podobnym budynkiem na dziatce sgsiedniej,

c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,
e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 70%,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejgcej lub
projektowanej, zgodnie z lit. g, maksymalnie na 0,25,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m? (w
przypadku zabudowy blizniaczej dotyczy jednego segmentu).
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Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terendw lub wykorzystania
rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

§ 23. Ustala sie stawke procentowq, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego dla terendw oznaczonych symbolem MN2
w wysokosci 10%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL1/446/18
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu byt
wyktadany do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na
uwagi uwag nie zgtoszono.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Babice nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566)
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/446/18
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), Rada Gminy Stare Babice postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) —
zadania wlasne Gminy Stare Babice, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe¢ drog
publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice odbywac¢ si¢
beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odr¢bnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

3. Wydatki majatkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Stare
Babice oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uyyjmowane w
wykazach stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stare Babice, wynikajacych z planu
przebiegac bedzie w oparciu o okre§lone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszcz¢dnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajgcy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w poOzniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzecin Duzy oszacowano ze dodatkowe wpltywy do budzetu
Gminy Stare Babice, w wyniku zwickszonego podatku od nieruchomos$ci, w 10-letnim okresie
prognozowania, wynie$¢ moga 432 zt rocznie. Ustalono, ze w wyniku uchwalenia miejscowego planu nie
zachodza przestanki do naliczenia optaty adiacenckiej oraz renty planistyczne;.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci wsi Borzecin Duzy mozna przyjac, ze w zwigzku z brakiem realizacji inwestycji z
zakresu wykupu gruntéow pod realizacje celow publicznych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, Gmina
Stare Babice nie poniesie kosztow uchwalenia planu. Jedynymi wydatkami beda te zwiazane z procedurg
opracowania planu.
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Uzasadnienie
o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie
majacym zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co
znajduje odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace
sposobu przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, poprzedzone
odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje

zawarte w § 8 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w § 20 uchwaty. Nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w
zakresie waloréw krajobrazowych;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych — poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — poprzez regulacje zawarte w § 13
uchwaty. Nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zasad ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §11 oraz §16;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu

wartosci nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wtasno$ci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wtasnosci;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — po uwzglednieniu tych wymagan

okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z
interesem o0sodb trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 18 oraz § 19 uchwaty. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — Udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o
przystapieniu do sporzgdzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,



mozliwoscig sktadania wnioskdow do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego
wgladu, wytozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do
wytozonego dokumentu. Udziat spoteczeristwa w pracach nad planem przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostat zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania
whnioskéw i uwag do planu ta drogg;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na stronie
bip oraz stronie internetowej www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci
wszystkim zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacja planistyczna, w kazdym
dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— plan w §19 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktére przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym,
dotyczace ustalenia przeznaczenie terenu lub okreslajagc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, polega na poszanowaniu prawa wtasnosci. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczgcych sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez
uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnié optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w
szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom i
uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie
zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — poprzez rozplanowanie ukfadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte
w § 15 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg



zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie
terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Ponadto przygotowujac
projekt planu miejscowego kierowano sie dostepnoscig imozliwoscig uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng i drogowga. Uwzgledniono warunki terenowe oraz
mozliwo$é uzbrojenia w infrastrukture techniczng terendw predysponowanych pod
zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktoérej
mowa w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwata Nr XX/191/16
Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy
Stare Babice.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skale), specyfike i tematyke nie ma
wiekszego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczesnie na obecnym
etapie nie ma mozliwosci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang
skonsumowane (poprzez zabudowanie terendéw o konkretnym przeznaczeniu oraz charakter
prowadzonej dziatalnosci), co ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu
uchwalenia planu po stronie dochodéw jak i wydatkéw.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



