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W celu zbadania potrzeb i mozliwoSci rozwoju gminy Stare Babice nalezy
przeprowadzi¢ wielokryterialng analiz¢ uwzgledniajaca aspekty ekonomiczne, spoteczne,
demograficzne, ekologiczne, infrastrukturalne. Zrownowazony rozwdj powinien traktowaé

rownorzgdnie zarowno rozwo6j gospodarczy, spojnos¢ spoteczng, jak i ochrong srodowiska.

1. Analiza ekonomiczna
Uwarunkowania lokalizacyjne gminy Stare Babice

Gmina Stare Babice administracyjnie lezy w centralnej cze$ci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie warszawskim zachodnim w odlegtosci 13 km na wschod od
centrum Warszawy. Gmina graniczy z zachodnig cz¢$cig Warszawy, z dzielnicami Bemowo

i Bielany. Gmina wiejska zajmuje obszar 63 km?.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle powiatu warszawskiego zachodniego

POWIAT WARSZAWSK] ZACFHODNI
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Zrédlo: http:/lwww.stare-babice.pl/pl/page/polozenie-0

Gmina Stare Babice potozona jest w zasiggu Obszaru Metropolitalnego Warszawy
(OMW) oraz Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF). Pojecie obszarow
funkcjonalnych wprowadzone zostato Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
(KPZ 2030) jako ,,zwarty uktad przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych
terenéw, charakteryzujagcych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami 1 przewidywanymi

jednolitymi cechami rozwoju”.



Ryc. 2 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle OMW i ZIT
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Zrddlo: Diagnoza obszaru metropolitalnego Warszawy. Raport syntetyczny, Geoprofit Wojciech Dziemianowicz,
ECORYS Polska Sp. 2 0.0., Warszawa 2014.

Za cele strategiczne dla OMW uznano m.in.:

— Zapewnienie mieszkancom OMW pelnej mobilnosci zewngtrznej i wewngtrznej
mobilnosci poprzez integracj¢ transportu zbiorowego;

— Wzmocnienie OMW jako bieguna wzrostu gospodarczego;

— Podnoszenie jakosci kapitatu spotecznego i ludzkiego OMW jako podstawowy warunek
realizacji pozostatych celow.

W zwiazku z powyzszym, chcac w sposob efektywny zarzadzaé rozwojem obszaru
metropolitalnego, niezbedne staje si¢ skoncentrowanie nie tyle na dziataniach w ramach
narzuconych granic administracyjnych, co na rozwigzywaniu wspoOlnych problemow
I wykorzystywaniu nadarzajacych si¢ okazji poprzez interwencje horyzontalne z udzialem
roéznych interesariuszy. Podstawa do dziatania dla wszystkich interesariuszy z OMW powinna
by¢ strategia, stanowigca zbidr wspdlnie uzgodnionych kierunkdw rozwojowych,

prowadzacych do urzeczywistnienia wspolnej wizji rozwoju.



W 2015 roku zostata stworzona Strategia Rozwoju OMW do roku 2030, w ktorej
przedstawiono jest wizja i dalsze kierunki rozwoju OWM.

Gospodarka i przemyst: OMW charakteryzuje si¢ bardzo wysokim potencjatem

gospodarczym w skali catego kraju. Wskaznik potencjatu gospodarczego dla miasta
Warszawy wynosi okoto 0,5, dla gminy Stare Babice jest to wynik okoto 0,3 co klasyfikuje
gming na $rednim stopniu rozwoju gospodarczego (3 pozycja na 6 klas). Najwickszy udziat
podmiotéw gospodarczych w catlym obszarze stanowig podmioty w dziedzinach handlu
oraz naprawy pojazdow (okoto 25% wszystkich podmiotow), rdwniez na terenie Starych
Babic najwigksza ilo$¢ 0sob fizycznych prowadzi dziatalno$¢ w tych obszarach. Na terenie
gminy Stare Babice odsetek o0so6b fizycznych w wieku produkcyjnym prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza ksztattuje si¢ na wysokim poziomie okoto 20% i jest on
poréwnywalny dla miasta Warszawa, tylko jedna gmina w calym OMW charakteryzuje si¢

odsetkiem powyzej 25% (dane na rok 2013).

Demografia i spoteczenstwo: OMW charakteryzuje si¢ statym wzrostem liczby ludnosci,
srednio o okolo 1% rocznie. Gmina Stare Babice wedtug typologii demograficznej Webba
klasyfikuje si¢ jako typ C, w ktorym dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego
salda migracji i dotyczy on wigkszosci gmin OMW. W miescie Warszawa zauwazalny jest
wysoki odsetek os6b w wieku 65+ (okoto 16%). Wskaznik ten dla gminy Stare Babice jest
nieco nizszy, jednak zauwazalny jest ciggly proces starzenia si¢ spoteczenstwa.

Transport i infrastruktura: Na terenie OMW drogi o znaczeniu ponadregionalnym

I krajowym, wyznaczajace strategiczny uktad drog szybkiego ruchu na terenie wojewodztwa
to w rejonie gminy Stare Babice m.in.:
e autostrada A2 o przebiegu (Berlin) granica panstwa — Swiecko — Poznan —£.6dZ —
Warszawa (wezet Konotopa) - Warszawa (wezet Lubelska) — Siedlce — Biata Podlaska
— Kukuryki — granica panstwa (Minsk);
e droga ekspresowa S7 o przebiegu S6 (Gdansk) — Elblagg — Olsztynek — Warszawa—
Kielce — Krakow — Rabka;
e droga ekspresowa S8 o przebiegu: Wroctaw (Psie Pole) — Kepno — Sieradz —Al
(Lodz) Al (Piotrkéw Trybunalski) — Rawa Mazowiecka — Warszawa — Ostrow
Mazowiecka — Zambréw — Choroszcz (S19);
Potudniowo-wschodnig czg$¢ gminy przecina droga ekspresowa S8, ktora poprzez wezty
Warszawska, 1 Lazurowa (wegzet zespolony Bemowo), umozliwia nie tylko szybkie
przemieszanie si¢ ludnosci w kierunku Warszawy, ale zapewnia rowniez bardzo dobre

powigzanie komunikacyjne z pozostatymi drogami strategicznego uktadu komunikacyjnego
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rejonu Warszawy. Gmina Stare Babice na tle innych gmin OMW charakteryzuje si¢ niskim
stopniem rozwinigcia infrastruktury drogowej. Gtéwna droga i osig komunikacyjng gminy jest
droga wojewodzka nr 580 Warszawa — Sochaczew. Uktad komunikacyjny uzupetnia rowniez
droga wojewodzka 898 — Nowe Babice- Warszawa DW 575. Wigkszos¢ drog na terenie
gminy to drogi o znaczeniu lokalnym.

Przez gming nie prowadzi zadna linia kolejowa, co moze przyczynia¢ si¢ do utrudnionego
dojazdu do centrum Warszawy, jednak moga to w jakim$ stopniu rekompensowacé 4 linie
autobusowe obstugiwane przez Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie. Pomimo
niewielu dogodnych potaczen bliskos¢ gminy w stosunku do miasta Warszawa pozwala na
szybkie przemieszczanie si¢ do centrum samochodem, jak wynika ze Strategii Rozwoju
OMW czas dojazdu samochodem waha si¢ migdzy 20 a 30 minut dla calej gminy 1 daje

bardzo dobry wynik w poréwnaniu do reszty gmin OMW.

Ryc. 3 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle sieci drég krajowych,
wojewodzkich i powiatowych w OMW w 2014r.

Legenda
[ granica OMW
granica ZIT
[ granica metropolii
] gminy
Drogi
== autostrady i ekspresowe
m— krajowe

(]

oy
b

\l o
. m Marki Kob) 'i/l/wwmn
NI X
=5 -v\&‘d

—— wojewodzkie
—— powiatowe

\ % Zabki Zielonka
/ SNSHEAED -
) Kampinos. 228 "’\4 —
& 7
R SSochaczew m E

N\ =
n L X

“2F e ‘ )
7 bz INK e TR \-.\\3 Vs T
U ST iy N1NSY

Barandw’ \X%( o n 2 A Jozefoy

/) s A 5 PR 7RV 2

Grodzisk Mazowieck

4
Z K~ Konstancii-Jezioma
b Jidtorow Nadarzyn . Lessowos I/

S Neuit Nz
)

0 5 10 15 20 25km

— —— o

Zrédlo: Diagnoza obszaru metropolitalnego Warszawy. Raport zbiorczy, Geoprofit Wojciech Dziemianowicz,
ECORYS Polska Sp. z 0.0., Warszawa 2014.

Przestrzen, srodowisko i energetyka: Caty obszar OMW charakteryzuje si¢ wzrostem ilosci

mieszkan oddawanych do uzytku i najwyzszy wskaznik dotyczy Warszawy oraz gmin
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bezposrednio z nig graniczacych (réwniez Stare Babice), w gminie zdecydowanie
przewaza budownictwo indywidualne jednorodzinne, natomiast na terenie Warszawy
przewazaja mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Stare Babice
charakteryzujg si¢ bardzo dobry poziomem rozwoju infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, znacznie wyzszym niz §redni poziom ogo6lnopolski. Gming cechuja
réwniez dobre warto$ci krajobrazowe, przyczynia si¢ do tego obszar Kampinoskiego
Parku Narodowego si¢gajacy potnocnej czesci gminy oraz jego otulina. Pod wzgledem
krajobrazowym gmina klasyfikuje si¢ raczej w potowie stawki w poréwnaniu ze
wszystkimi gminami OMW.

Zgodnie z wizja dla WOF do najwazniejszych zadan stojacych przed wiladzami
samorzagdowymi nalezy poprawa jakosci zycia mieszkancow, ktére mozna osiaggnac poprzez:
— kreowanie witasciwych proporcji w zarzadzaniu kapitatem spotecznym, ekonomicznym

I sSrodowiskowym;

—  promocj¢ gospodarki regionu oraz rozwoj oferty terenéw inwestycyjnych;

— realizacje systemu ksztalcenia dostosowanego do potrzeb rynku pracy;

— poprawe funkcjonowania systemu komunikacji zbiorowej poprzez rozwdj weztow
multimodalnych oraz rozbudowg tras rowerowych;

— stosowanie nowych technologii i wzrost ich znaczenia.

Ze wzgledu na wyzwania dla jednostek samorzadu terytorialnego wynikajace z wzrostu
znaczenia miejskich obszarow funkcjonalnych w polityce krajowej opracowana zostata
Strategia Zintegrowanych Inwestycji  Terytorialnych dla Warszawskiego Obszaru
Funkcjonalnego 2014-2020+. Wskazuje ona przedsiewzigcia planowane do realizacji
w ramach srodkéw unijnych przeznaczonych w RPO WM na instrument Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych (ZIT), jak i1 inne przedsiewziecia komplementarne wspomagajace
osiaggniecie celow Strategii.

Jako przedsiewzigcia wskazane w Strategii ZIT, ktore obejmujg gmine Stare Babice,
wymieni¢ mozna:

- stworzenie wirtualnego WOF majacego na celu ulatwianie poruszania si¢ (informacja
poprzez aplikacje mobilng o dostgpnosci miejsc parkingowych, utrudnieniach w ruchu,
0 potozeniu 1 czasie rzeczywistego przyjazdu pojazdow transportu miejskiego oraz dostep do
roznorodnych informacji publicznych, w tym formularzy, procedur gminnych, informacji
turystycznych itp.):

- dostep do informacji publicznej gmin Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (E-

Archiwum)



1.1. Analiza finansowa
Mozliwosci optymalnego kreowania polityki przestrzennej i realizacji inwestycji

publicznych zalezne sa w znacznej mierze od sytuacji finansowej gminy Stare Babice. W celu

przeanalizowania finanséw gminy przedstawiono sze$cioletni rozktad sytuacji budzetowe;j
w latach 2010 — 2016.
Definicj¢ dochodow jak i wydatkow jednostki samorzadu terytorialnego (JST) reguluje

ustawa o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2013 r. poz.885 ze zm.).

Rozktad dochodow budzetu ogétem w gminie Stare Babice w przekroju szescioletnim

przedstawia tabela nr 1. Rozktad wydatkéw ogotem w przekroju szescioletnim przedstawia

tabela nr 2.

Tabela 1. Dochody budzetu gminy Stare Babice w latach 2010 — 2016

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Dochod
ogolem 59 744 293,89 | 60 087 412,86 | 61 654 077,05 | 80 188 244,50 | 102 917 988,49 | 80 419 575,16 | 98 284 008,56
Dochod na 1
. , 3561,93 3532,68 3571,46 4 581,40 5814,90 4 486,45 -
mieszkanca
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stare Babice zgodnie z BDL
Tabela 2. Wydatki budzetu gminy Stare Babice w latach 2010 — 2016
rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Wydatki
ogdlem 64 724 334,86 | 52 840 925,72 | 56 058 793,02 | 66 172 756,32 | 72 354 372,16 |101 181 851,78(105 604 038,58
Wydatkinal | 5a5800 | 310600 | 324700 | 3780,00 4088,00 5 644,00 .
mieszkanca

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Stare Babice zgodnie z BDL

Zarowno dochody jak i1 wydatki jednostek rozpatrywane sg w podziale na majatkowe

| biezace. Przez dochody i wydatki biezace budzetu jednostki samorzadu terytorialnego

rozumie si¢ dochody i1 wydatki budzetowe nieb¢dace dochodami i wydatkami majatkowymi.

Do dochodow majatkowych zalicza si¢:

— dotacje 1 $rodki przeznaczone na inwestycje,

— dochody ze sprzedazy majatku,

— dochody z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci.

Do wydatkow majatkowych zalicza sig:

— inwestycje 1 zakupy inwestycyjne, w tym na programy finansowane z udzialem

srodkow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku




o finansach publicznych, w cz¢séci zwigzanej z realizacja zadan jednostek samorzadu
terytorialnego,
— zakup i objecie akcji 1 udziatow,

— wniesienie wktadéw do spotek prawa handlowego.

Tabela nr 3 przedstawia wskaznik pokazujgcy jaka cze$¢ wydatkow ogdtem stanowig wydatki
majatkowe. Najwickszy udziat wydatkéw majatkowych w ogdlnej puli wydatkow przypada
na rok 2010.

Tabela 3. Udzial wydatkéw majatkowych w wydatkach ogolem

lata
Nazwa JST
2010 2011 2012 2013 2014
Stare Babice 27,9% 10% 10,9% 15,1% 12,2%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Analizy Ministerstwa Finanséw, Wskazniki do oceny
sytuacji finansowej jednostek samorzgdu terytorialnego w latach 2010-2012, Warszawa 2013;
2012-2014, Warszawa 2015

Zgodnie z art. 217 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
roéznica mi¢dzy dochodami, a wydatkami budzetu jednostki samorzadu terytorialnego stanowi
odpowiednio: nadwyzke albo deficyt budzetu jednostki samorzadu terytorialnego.

Tabela 4 przedstawia saldo budzetu gminy z ktérego wynika, ze lata 2011 — 2014
zakonczyly si¢ nadwyzka budzetowa. Lata 2010 i 2015 — 2016 natomiast byly latami

znacznych inwestycji.

Tabela 4. Saldo budzetu gminy Stare Babice w latach 2010 — 2016

rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

saldo | - 4980 040,97 | 7246487,14 | 5595284,03 | 14 015488,18 | 30563 616,33 |-20 762 276,62 | - 7 320 030,02

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych




Ryc. 4 Wydatki budzetu gminy Stare Babice wedlug dzialow klasyfikacji budzetowej

w latach 2010 — 2015
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Suma wydatkéw z budzetu gminy Stare Babice w 2015 roku wynosita 101,2 min
zlotych, co daje w przeliczeniu 5 600 zlotych na jednego mieszkanca. Oznacza to
W porownaniu do 2014 roku wzrost wydatkéw 0 38%. Najwieksza cz¢s¢ budzetu gminy Stare
Babice (33,3%) zostata przeznaczona na dzial gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska.
Druga co do wielkosci czg$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na dzial os$wiata
I wychowanie (28,8%) Wydatki inwestycyjne w 2015 roku stanowily 13,6 mln ztotych, czyli
13,4% wydatkow ogdtem.

Wysokie wydatki i ujemne saldo budzetu w latach 2015-2016 zwigzane jest z realizacja
zadan wynikajacych z Projektu Uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej w gminie
Stare Babice na lata 2014 — 2020. Zawarty zostal w niej harmonogram realizacji inwestycji
zwigzanych z rozbudowg i modernizacja infrastruktury. Spadek zadluzenia w 2016 roku
pokazuje tendencje¢ poprawy kondycji finansowej gminy zapewniajac przy tym staly rozwoj
oraz poprawg warunkow funkcjonowania jednostek osadniczych. Wysokie wydatki
w ostatnich latach zwigzane sa rowniez z budowa kompleksu sktadajacego si¢ z hali
sportowej, gimnazjum i domu kultury w Zielonkach Parcele.

1.2. Analiza w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna
Zaopatrzenie w wode

Gmina Stare Babice jest obecnie zwodociggowana w 99%, a w niecatych 90%
zaopatrywana jest w wode z uje¢ glebinowych zlokalizowanych w granicach terytorialnych
gminy. Woda dostarczana jest do gospodarstw domowych z dwoch stacji uzdatniania wody:

- Stacji Uzdatniania Wody w Borzgcinie Matym obstugujacej okoto 60% uzytkownikdw,

- Stacji Uzdatniania Wody w Starych Babichach obstugujacej okoto 30% uzytkownikow.
Pozostal 10% mieszkancow zaopatrywane jest w wode 2z zewngtrznego systemu
wodociggowego MPWiK w Warszawie.

Ujecie wody podziemnej w miejscowosci Borzecin Maty sktada si¢ z 3 studni:
- nr 1 o glebokosci 43 m,
- nr 2 o glgbokosci 39 m,
- nr 3 o glebokosci 39 m.
Ujecie wody podziemnej w miejscowosci Stare Babice rowniez sktada si¢ z 3 studni:
- nr 6 o glebokosci 40 m,
- nr 7 o glebokosci 42 m,
- nr 8 o glebokosci 40 m.
Maksymalny pobér wod dopuszczony w pozwoleniu wodnoprawnym z dnia 26 maja

2008r. obowigzujacym do dnia 31 maja 2018r. dla Stacji Uzdatniania Wody w Borzgcinie
11



Matym wynosi 120 m*h. Natomiast dla Stacji Uzdatniania Wody w Starych Babicach
maksymalny pobor wod dopuszczony w pozwoleniu wodnoprawnym z dnia 1 lutego 2013r.

obowiazujacym do 31 stycznia 2033r. wynosi 110 m/h.

Tabela 5. Zuzycie wody na jednego mieszkanca na rok, w latach 2006 — 2015.

rok | 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
m3/rok | 40,9 40,2 41,1 40,4 40,3 42,0 44,3 44,2 44,6 49,4
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
Ryc. 5 Zuzycie wody na mieszkanca gminy Stare Babice w latach 2006 — 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Tabela 6. Wodociagi - dlugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej i ludnosé z niej korzystajaca

rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015
dlugosc¢ sieci km 127,8 | 137,1 | 141,1 | 146,0 | 1495 | 1529 | 1585 | 162,0 | 166,6 | 168,2
ludnosé osOb | 12525 | 13139 | 13558 | 13925|14 154 |14 403 | 14221 | 14834 | 16935 | 17 581
korzystajaca
zZ sieci (%) 80,6 81,8 82,6 83,3 | 83,7 | 84,0 81,8 84,3 95,3 97,5

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
Ryc. 6 Dlugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociaggowej w gminie Stare Babice w latach

2006 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
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Obecnie w gminie realizowany jest projekt pod tytutem ,,Uporzadkowanie gospodarki
wodno-scickowej w Gminie Stare Babice” na lata 2014-2020, w ktérym zawarto
harmonogram realizacji poszczegdlnych zadan z zakresu budowy, rozbudowy, modernizacji
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej.
W etapie III realizacji tego projektu taczna warto$¢ netto kontraktow w zakresie powyzszych
prac wynosi prawie 38 mln zl, z czego najwigkszg i najbardziej kosztowng inwestycja jest
budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ci Zielonki Wie$ o wartosci ponad 6,7 min
zh, a termin zakonczenia realizacji tego zadania zaplanowano na koniec czerwca 2017r. W IV
etapie projektu laczna warto$¢ netto kontraktéw to nieco ponad 9 mln zi, a najwigksza
inwestycja w tym etapie jest budowa kanalizacji sanitarnej we wsi Blizne Laszczynskiego
(I czg$¢) o wartosci 2,9 mln zt, wykonanie prac zaplanowano na koniec roku 2019. Jezeli
chodzi o etap V powyzszego projektu to zaplanowane sg wydatki rzedu ponad 16 min zi,
a najbardziej kosztowng inwestycja jest budowa II czes$¢ kanalizacji sanitarnej we wsi Blizne
Laszczynskiego, ktorej realizacje¢ przewidziano na kwiecien 2019r, a warto$¢ oszacowano na
3,2 mln zt. Pomimo tak duzego rozwinigcia infrastruktury wodociggowej na terenie gminy
nadal planuje si¢ budowe nowej i przebudowe istniejacej juz sieci. Najbardziej kosztowne
inwestycje w tej dziedzinie to planowana rozbudowa stacji uzdatniania wody w Borzecinie
Matym o wartosci ponad 1 min zt. oraz budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach

Blizne Laszczynskiego i Janow.

Sie¢ kanalizacyjna 1 oczyszczanie sciekdw

Skanalizowanie gminy Stare Babice wynosi obecnie prawie 95%. Na terenie gminy
wystepuja dwa rodzaje sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna oraz ci$nieniowa. Wedtug
danych na rok 2015 dlugos¢ sieci wynosita 171,7 km a liczba przytaczy to 4 394 szt. Scieki
z calej gminy oczyszczane sa w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow w Starych
Babicach. W 2015 roku po raz czwarty oczyszczalnia $ciekOw zostala rozbudowana ze
srodkow z Funduszu Spojnosci Unii Europejskiej na lata 2007 — 2013. Jej przepustowosci
zwickszyla si¢ z 3000 m’/d do 6000 m*d. Ponadto w ramach tych $rodkéw z UE
wybudowana zostala nowoczesna stacja uzdatniania wody w Borzecinie Malym oraz
13,61 km sieci kanalizacji sanitarnej i 13,5 km sieci wodociggowej. Cala wieloletnia
inwestycja zwigzana z kanalizowaniem gminy Stare Babice wynosita tagcznie okoto 200 min
zt, z czego ponad potowa kosztow (nieco ponad 102 min zt) pokryta zostata dzieki dotacji

z Unii Europejskiej.
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Zgodnie z obowigzujacym w gminie Stare Babice prawem miejscowym oraz zgodnie

Z zapisami ustawowymi na terenach, na ktoérych zostata doprowadzona sie¢ kanalizacyjna

wlasciciele nieruchomosci zobowigzani sg do podigczenia posesji do kanalizacji. Pozostata

cze$¢ mieszkancow, do ktorych sie¢ kanalizacyjna nie zostata jeszcze doprowadzona maja

obowigzek wyposazy¢ posesje¢ w szczelny zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte.

Wedhug danych z GUS w przeciagu kilku lat ilo$¢ zbiornikéw bezodptywowych znaczaco
zmalata, z 2168 sztuk w 2010 roku do 1450 sztuk w roku 2015. Sytuacja ta jest

spowodowana cigglym postgpem w zakresie budowy sieci kanalizacyjnej oraz powstawaniem

w ostatnich latach kilkuset nowych przytaczy rocznie.

Tabela 7. Kanalizacja - dlugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej i ludnos$¢ z niej korzystajaca
rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
d*;ggisc km | 651 | 66,7 | 682 | 768 | 87,4 | 888 | 91,6 | 1108 | 133,8 | 1717
ludno$é¢ 0s6b [5849| 6694 | 7228 | 7797 | 8131 | 8701 | 8363 | 9488 | 12256 | 13015
korzystajaca
Z Sieci (%) | 376 | 41,7 | 44,1 | 46,6 48,1 50,8 48,1 53,9 69,0 72,1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Ryc. 7 Dlugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej kanalizacyjnej w gminie Stare Babice w latach
2006 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
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Na terenie gminy podmiotem odpowiedzialnym za prawidtowe funkcjonowanie oraz

rozw6j urzadzen wodociggowych

i kanalizacyjnych jest Gminne Przedsigbiorstwo

Komunalne ,,EKO-BABICE” Sp. z o. 0., ktére zarzadza uj¢ciami i stacjami uzdatniania wody,

wodociggami, systemem kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalnig §ciekdw.
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System gazowniczy

Na obszarze gminy Stare Babice ustugi zaopatrzenia mieszkancow w gaz ziemny realizuje

Polska Spoétka Gazownictwa z Oddzialem w Warszawie. Gaz dostarczany jest siecig

sredniego cis$nienia, a gtownymi zrédtami zasilania gminy s3:

gazociag Sredniego ci$nienia relacji Mory-Arkuszowa — wschodnia cze$¢ gminy,
gazociag Sredniego ci$nienia relacji Hornowek-Wojcieszyn — potnocna cze$¢ gminy,
gazociag Sredniego cis$nienia relacji Mory-Ozaréw Mazowiecki i Oltarzew-Blonie —

potudniowa cze$¢ gminy.

Gmina Stare Babice charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zgazyfikowania, w roku 2015

prawie 84% mieszkancow korzystalo z instalacji gazowej. Szczegdlowy wykaz diugosci

czynnej sieci gazowej, ludnos$ci z niej korzystajacej oraz zuzycia gazu na przestrzeni lat 2006

— 2015 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8. Sieé¢ gazownicza w gminie Stare Babice w latach 2006 — 2015

rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
dl §¢ czynnej
ugoSCCZYNNEY | ym | 1611 | 1639 | 1693 | 1738 | 1769 | 1827 | 1876 | 1895 | 1950 | 1984
sieci ogélem
ludnosé osob | 12485 | 12897 | 12924 | 13173 | 13885 | 14019 | 14441 | 14637 | 14776 | 15070
korzystajaca z
sieci %) | 809 809 | 792 | 791 | 821 | 818 | 830 | 832 | 832 83,5
Zuiycie gazu | tysm® | 917655 | 79883 | 8966,6 | 9446,9 | 109010 |10834,0|10323,2|10537,5| 9966,0 | 10 050,9

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Infrastruktura drogowa

Sie¢ drog na terenie gminy Stare Babice tworza drogi publiczne:

wojewodzkie o tacznej dtugosci 18,6 km,
powiatowe o facznej dtugosci 27,5 km,

gminne o facznej dlugosci 91 km.

Zarzadcami drog, ktorzy odpowiedzialni sg za ich utrzymanie, remonty 1 budowe sg:

Zarzad Drog Wojewodzkich w Grodzisku Mazowieckim,
Zarzad Drog powiatowych w Ozarowie Mazowieckim,

Wojt Gminy Stare Babice.
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Ryc. 8 Zestawienie dréog gminnych wedlug rodzaju nawierzchni (stan na rok 2015)

H asfaltowe
0,76 km m destrukt bitumiczny
kostka

B gruntowe

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babice

Wedtug danych Glownego Urzedu Statystycznego dtugos¢ $ciezek rowerowych w gminie Stare
Babice w latach 2011 — 2015 przedstawia si¢ nastepujgco:
Tabela 9. Dhugos¢ Sciezek rowerowych w latach 2011 — 2015

rok 2011 2012 2013 2014 2015

kilometry 12,2 12,2 - 14,5 15,5

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

Analiza srodowiskowa

Struktura uzytkowania gruntow

Gmina Stare Babice zajmuje obszar o powierzchni 6 342 ha. Strukture uzytkowania gruntow

w hektarach oraz procentowo przedstawia tabela nr 12.

Tabela 10. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Stare Babice

L. , grunty ..
uzytki rolne grunty lesne sabudowane nieuzytki
4 443 ha 1279 ha 559 ha 61 ha
70,1% 20,2% 8,8% 0,9%

Najwickszy udzial terendw stanowig uzytki rolne zajmujace ponad 70% obszaru, lesistosé

gminy wynosi 20,2%, a grunt zabudowane stanowig 8,8% powierzchni.
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Ryc. 9 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie w ujeciu procentowym
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

Ponizej przedstawiono rowniez struktur¢ uzytkowania gruntdow w poszczegolnych grupach
terenow: uzytki rolne, grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione oraz grunty zabudowane

i zurbanizowane.

Ryc. 10 Struktura uzytkéw rolnych w gminie Stare Babice
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8,4% m grunty orne
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® grunty rolne zabudowane

= grunty pod rowami

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych
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Tabela 11. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Stare Babice

. pastwiska | grunty rolne | grunty pod
grunty orne = LS e trwate zabudowane rowami
3462 ha 32 ha 373 ha 229 ha 291 ha 56 ha
77,9% 0,7% 8,4% 5,2% 6,5% 1,3%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

W powyzszej tabeli przedstawiono podzial uzytkéw rolnych w gminie. Najwiekszy udzial,
stanowig grunty orne (niecate 80%), a najmniejszy udziat stanowig sady i grunty pod rowami.

Ryc. 11 Struktura gruntéw le$nych, zadrzewionych i zakrzewionych w gminie

grunty
mlsy lasy zadrzewione
i zakrzewione

grunty zadrzewione 1227 ha 52 ha

izakrzewione

95,9% 4,1%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

Zdecydowang wigkszo$¢ gruntdw lesnych, zadrzewionych 1 zakrzewionych stanowig lasy

1227 ha (95,9%), grunty zadrzewione i zakrzewiony to tylko 52 ha (4,1%).

Ryc. 12 Struktura gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych

6,8% 0,4%
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0,4%

® tereny mieszkaniowe

m tereny komunikacyjne

m tereny zurbanizowane
niezabudowane

m tereny przemystowe

H tereny inne zabudowane

m tereny rekreacji i wypoczynku

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych
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Tabela 12. Struktura gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w gminie Stare Babice

tereny tereny ter_eny tereny tereny inne tereny rekreacji
mieszkaniowe | komunikacyjne AUEETIECEDL przemystowe zabudowane i wypoczynku
niezabudowane
267 ha 223 ha 2 ha 27 ha 38 ha 2 ha
47,8% 39,8% 0,4% 4,8% 6,8% 0,4%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

Zdecydowanie najwickszy udzial w gruntach zabudowanych i zurbanizowanych stanowia
tereny mieszkaniowe (47,8%) i komunikacyjne (39,8%) o lacznej powierzchni 490 ha co
stanowi 87,6% wszystkich terenéw zabudowanych i zurbanizowanych. Tereny przemystowe
stanowig jedynie 27 ha(4,8 %) natomiast ustug 38 ha (6,8%).
Z powyzszego wynika, ze na terenie gminy dominuje funkcja mieszkaniowa, a funkcje

ustugowa i produkcyjna zajmuja jedynie niewielki % terendw gminy.
Waznymi czynnikami zagospodarowania gminy, wprowadzajacymi ograniczenia dla nowego
zagospodarowania i rozwoju urbanistycznego, a podwyzszajace jednoczesnie atrakcyjnosé
gminy jako miejsca do zamieszkania sg ustanowione prawie obszary chronione. Sg to

1. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,
2. Obszary NATURA 2000:
3. Rezerwaty przyrody
4. Pomniki Przyrody
5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
6. Lasy ochronne

Kampinoski Park Narodowy (KPN), z dominujacy formami pas wydm i bagien,
obejmuje zasiggiem poinocna, zalesiong cze$¢ gminy. Pozostata cze$¢ gminy, z wylaczeniem
czgsci obrebow Nowe Babice 1 Latchorzew oraz obrgbow Blizne Jasinskiego i1 Blizne
Laszczynskiego potozone sg w zasiggu otuliny Parku. Kampinoski Park Narodowy wraz
z otuling posiada status Rezerwatu tu Biosfery UNESCO (sluzacego promocji, obserwacji
badaniom zréwnowazonego zwigzku cztowieka ze Srodowiskiem).

Dla Parku nie obowigzuje plan ochrony, jednakze jego projekt jest w opracowaniu. Do
ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem Parku zaliczy¢ nalezy:

- ze wzgledu na zagrozenie obnizania poziomu wod powierzchniowych 1 podziemnych:
ograniczenie zabudowy wokot Parku i poboru wad;

- ze wzgledu na presje urbanizacyjng na terenie otuliny:
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o realizacja nowej zabudowy w odleglosci niemniejszej niz 100 m od granicy
glownego kompleksu Parku — obszaru NATURA 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi i 25 m od innych obszaréw lesnych.

e preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o parametrach:
maksymalnie 2,5 kondygnacje, wysokos$¢ do 12 m;

o strefowanie zageszczenia zabudowy, poczynajac od obszaré6w wolnych od
zabudowy 1 ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie Parku, przez zabudowe na
duzych dziatkach rezydencyjnych ok. 2000-2500 m 2 i powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80%, zabudoweg na dziatkach 1000-1500 m2 i powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70%, po zabudowe na dziatkach
mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe
i produkcyjne, najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem inwestycji
stanowiacych zagrozenie dla przyrody Parku

e dopuszczenie zabudowy S$redniowysokiej (SW) o wysokosci do 15 m w
wyjatkowych przypadkach, tj. tylko w centrach ustugowych (budynki uzytecznos$ci
publicznej) i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego
(W) 1 wysokosciowego (WW).

Ryc. 13 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle KPN | OCHK

-

)

Kampinoski'ParkiNarodowy;
Slotulina®

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie geoportal GDOS

20



Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostal rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa Warszawskiego (Dz. U. Woj. War.43/97).
Stuzy ochronie komplekséw rolno-lesnych oraz zachowaniu walorow $rodowiskowych.
Stanowi otuling dla terenow objetych wyzsza forma ochrony oraz tworzy system powigzan
pomiedzy nimi. Zasigg obszaru przedstawia ryc. nr 13.

Lasy znajdujace si¢ na terenie gminy, potozone sa w catoSci w granicach Parku
Narodowego. Sa to lasy ochronne t.j. pelnigce przede wszystkim lub dodatkowo funkcje
pozaprodukcyjne, stuzace ochronie gruntéw, wod, infrastruktury oraz terenéw zamieszkanych
przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych. Zgodnie z art. 15 ustawy
olasach (Dz.U z 2017 poz.88) za lasy ochronne mogg by¢ uznawane lasy potozone
w odlegtosci 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 ty§ mieszkancow.

W ramach sieci NATURA 2000 pétnocng cze¢$¢ gminy obejmujg dwie formy ochrony
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw i Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk PLC 140001
Puszcza Kampinoska. Obszary te pokrywaja si¢ z zasiggiem Kampinoskiego Parku

Narodowego.

Ryc. 14 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle obszarow NATURA 2000
i rezerwatéw przyrod

e

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie geoportal GDOS

21



Na terenie gminy znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody:

e rezerwat ,kLosiowe Blota” utworzony w 1980 roku, o powierzchni 30,67 ha,
obejmuje dwa torfowiska niskie z roslinnoscig charakterystyczng dla tego typu
zbiorowisk w Kotlinie Warszawskiej;

e Kalinowa tagka” utworzony w 1989 roku o pow. 3,37 ha, rezerwat florystyczny
stuzacy ochronie stanowisk petnika europejskiego oraz innych rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin.

Gmina Stare Babice potozona jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo

wystapienia powodzi
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2. Analiza demograficzna i spoleczna

Na podstawie analizy liczby ludnosci w gminie Stare Babice w latach 2005 — 2015
stwierdzono jej stabilny wzrost. Wzrost liczby ludnosci w poszczeg6élnych latach przyjmowat
zroznicowane wartosci. W 2015 roku liczba ludno$ci wynosita 18 041 os6b. W poroéwnaniu do
roku 2005, wartos¢ ta zwigkszyta si¢ 0 2 892 osoby. Gestos¢ zaludnienia w 2015 roku wynosita
natomiast 2,84 os/ha. Zmiany liczby ludno$ci zostaty przedstawione w tabeli 13 oraz na
rycinie 15.

Tabela 13. Liczba ludnosci i powierzchnia gminy Stare Babice w latach 2005 — 2015

Liczba Odsetek Zmiana liczby
. . .| Powierzchnia Gestos¢ Liczba ludnosci i ludnosciw | Wartosé
ludnosci gmina . o . .| ludnosci gminy \ .
Rok . gminy Stare | zaludnienia [powiat warszawski : poréwnaniu do | skumulo-
Stare Babice . . Stare Babice w
babice [ha] [os/ha] zachodni [0s] o roku wana
[0s] powiecie [%] .
poprzedniego
2005 15179 6349 2,39 100269 15,14 -
2006 15541 5985 2,60 101530 15,31 362 362
2007 16057 5985 2,68 103108 15,57 516 878
2008 16407 6342 2,59 104021 15,77 350 1228
2009 16718 6342 2,64 105185 15,89 311 1539
2010 16918 6342 2,67 106886 15,83 200 1739
2011 17137 6342 2,70 108264 15,83 219 1958
2012 17389 6342 2,74 109624 15,86 252 2210
2013 17593 6342 2,77 110984 15,85 204 2414
2014 17763 6342 2,80 111899 15,87 170 2584
2015 18041 6342 2,84 112 957 15,97 278 2862

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS



Ryc. 15 Liczba ludno$ci w gminie Stare Babice w latach 2005 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
Ponizsza tabela pokazuje roznice liczby ludno$ci w zaleznos$ci od zrodta pozyskania danych.

Tabela 14. Liczba ludnosci i powierzchnia gminy Stare Babice w latach 2006 — 2016 na
podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare Babice

. . Liczba ludnosci
Liczba ludnosci . .
. . gmina Stare Babice
Rok gmina Stare Babice [os] dane Urzad
[os] dane GUS . a
Gminy
2005 15179 13706
2006 15541 14073
2007 16057 14626
2008 16407 15040
2009 16718 15419
2010 16918 15687
2011 17137 15910
2012 17389 16182
2013 17593 16402
2014 17763 16604
2015 18041 16879
2016 - 17095

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare
Babice



Tabela 15. Przyrost liczby gminy Stare Babice w latach 2005 — 2015 na podstawie danych
GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare Babice

Przyrost liczby Wskaznik Przyro’st_ ez Wskaznik
o o ludnosci (dane I
Lata ludnosci (dane | dynamiki zmian : dynamiki zmian
- gy Urzad Gminy Stare - o
GUS) liczby ludnosci . liczby ludnosci
Babice)
1995 - 2000 2639 124,16 1365 112,89
2000 - 2005 1619 111,94 1749 114,63
2005 - 2010 1739 111,46 1981 114,45
2010 - 2015 1123 110,27 1192 113,05

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare
Babice

Ryc. 16. Dynamika zmian liczby ludnosci w gminie Stare Babice w latach 2005 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare
Babice

Zgodnie z danymi GUS najwigkszy wzrost liczby ludno$ci odnotowano w latach 1995-
2000. Byt to wzrost o 24,16%. Wigzalo si¢ to ze wzrostem funkcji osadniczych gminy oraz
bliskoscig Warszawy. W dwoch kolejnych piecioleciach wzrost ten utrzymuje zblizony

poziom, natomiast w latach 2010 — 2015 nastapit nieznaczny spadek wzrostu liczby ludnosci.
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Dane uzyskane z Urzgdu Gminy pokazuja ten sam trend w trzech pigcioleciach 2000 — 2015.

Najwieksze réznice, w zaleznos$ci od zrédta pozyskania danych wystepuja w latach 1995-2000.

Wida¢ tu wyraznie wigksze tempo wzrostu biorgc pod uwage dane GUS.

Analizujac liczbe kobiet i mezczyzn w gminie Stare Babice w poszczeg6élnych latach

mozna zauwazy¢ rownomierny udzial ludno$ci obu pici, z niewielka przewaga kobiet.

Najwicksza réznice odnotowano w roku 2014 r. Wowczas odnotowano liczbe kobiet wigksza

0 519 0s6b w stosunku do m¢zczyzn. Na podobnym poziomie roznica utrzymywata si¢ rowniez

w latach 2012, 2013 i 2015. Wskaznik feminizacji w badanym okresie przyjmuje wartosci od

104,1 do 105,8. Brak jest natomiast zauwazalnych tendencji wzrostu lub spadku, wartosci te

roznig si¢ w kolejnych latach. W 2015 roku na 100 mezczyzn przypadato 105,8 kobiet. Dla

poréwnania dla kraju wspotczynnik feminizacji wynosi 107,

Tabela 16. Wspoétczynnik maskulinizacji i feminizacji w latach 2005 — 2015

Liczba Liczba Udziat Liczba Udziat
ludnosci | kobiet w | kobiet w Wspét- mezczyzn | mezczyzn Wspoét-

Rok gminy gminie ogolnej il w gminie | w ogolnej czynnik

Stare Stare liczbie feminizacii Star liczbie maskuna-

Babice | Babice | ludnosci "' Babice | ludnosci | lizacji

[os] [os] [%] [os] [%0]

2005 15179 7741 51,00 104,1 7438 49,00 96,1
2006 15541 7930 51,03 104,2 7611 48,97 96,0
2007 16057 8230 51,25 105,1 7827 48,75 95,1
2008 16407 8401 51,20 104,9 8006 48,80 95,3
2009 16718 8546 51,12 104,6 8172 48,88 95,6
2010 16918 8687 51,35 105,5 8231 48,65 94,8
2011 17137 8805 51,38 105,7 8332 48,62 94,6
2012 17389 8945 51,44 105,9 8444 48,56 94,4
2013 17593 9051 51,45 106,0 8542 48,55 94,4
2014 17763 9141 51,46 106,0 8622 48,54 94,3
2015 18041 9276 51,42 105,8 8 765 48,58 94,5

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Udziat kobiet i mezczyzn rozni si¢ w podziale na grupy wiekowe. W 2015 roku mozna

zauwazy¢, ze odnotowano wigcej urodzen dziewczynek niz chtopcow. Ponadto zdecydowanie

wigkszy udziat kobiet wystepuja wsrdd osoéb powyzej 65 roku zycia.
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Tabela 17. Liczba kobiet i m¢zczyzn w podziale na grupy funkcjonalne w gminie Stare
Babice w 2015 roku

Grupy Liczba Mezczyzni-| Réznica Liczba Kobiety- Réznica
wiekowe | mezczyzn réznica (M-K) kobiet réznica (K-M)
dane w osobach
0-2 248 260 -12 260 260 12
3-6 458 428 30 428 428 -30
7-12 748 670 78 670 748 -78
13-15 319 289 30 289 319 -30
16-19 405 407 -2 407 405 2
20-24 548 513 35 513 548 -35
25-34 1152 1165 -13 1165 1152 13
35-44 1464 1561 -97 1561 1464 97
45-54 1181 1213 -32 1213 1181 32
55-64 1257 1308 -51 1308 1257 51
65 i wigcej 985 1462 -477 1462 985 477
SUMA 8 765 9276

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Ryc. 17. Liczba kobiet i m¢zczyzn w podziale na grupy funkcjonalne
w gminie Stare Babice w 2015 roku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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W tabeli nr 18 przedstawiony zostat przyrost naturalny w gminie w latach 2005-2015
wyliczony na podstawie danych GUS. Z analizy danych wynika, ze jedynie w roku 2005
przyrost naturalny byt ujemny. W pozostatych latach wartosci przyjety wartos¢ dodatnia, co
oznacza, ze w danym roku odnotowano wiecej urodzen niz zgondéw. Brak jest jednak wyraznej
tendencji wzrostowej. W 2015 wspotczynnik przyrostu naturalnego wynosit 1,55%0. W latach
2005-2015 wspotczynnik zgonéw na 1000 mieszkancow wahat si¢ migdzy 7,18%0 w 2005r.
a9,15%0 w 2015r. Najwyzszy wskaznik wystapit w 2009 r. — 11,13%0. Mozna zauwazy¢, ze
wartosci te sg do siebie zblizone.

Bilanse liczby i struktury ludnosci przedstawione w tabeli nr 17 uzyskane zostaty na
podstawie danych GUS opracowanych w oparciu o wyniki Narodowych Spisow
Powszechnych. Dane te zawieraja rozbieznosci w stosunku do danych uzyskanych z Urzedu
Gminy, co wynika z odmiennej metodologii zbierania danych.

Tabela nr 19 przedstawia przyrost naturalny w latach 2006 — 2016 opracowany na
podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy. Z ich analizy wynika, iz przyrost naturalny
W poszczegdlnych latach jest wyzszy niz wyliczony na podstawie danych uzyskanych z GUS.
Najwigksza rozbieznos¢ odnotowano w latach 2006 1 2008. Réznica wspotczynnika przyrostu
naturalnego w poszczeg6lnych latach ksztattowata si¢ na poziomie odpowiednio 3,33 i 3,34%o.

W roku 2015 roznica ta wynosita 1,55%o.

Tabela 18. Przyrost naturalny w gminie Stare Babice w latach 2005 — 2015

Liczba Liczba | Wspélczy . Wspoétczynnik
o i . Liczba X . Przyrost
ludnosci | urodzen nnik i Wspétczynnik przyrostu

Rok . . . | zgonow . naturalny

gmina Stare|] zywych | urodzen [0s] zgonow [%o.] [0S] naturalnego

Babice [0s] [os] [%so] [%o]
2005 15179 109 7,18 128 8,43 -19 -1,25
2006 15541 144 9,27 125 8,04 19 1,22
2007 16057 157 9,78 112 6,98 45 2,80
2008 16407 146 8,90 130 7,92 16 0,98
2009 16718 186 11,13 141 8,43 45 2,69
2010 16918 152 8,98 140 8,28 12 0,71
2011 17137 164 9,57 145 8,46 19 1,11
2012 17389 148 8,51 126 7,25 22 1,27
2013 17593 170 9,66 152 8,64 18 1,02
2014 17763 165 9,29 150 8,44 15 0,84
2015 18041 165 9,15 137 7,59 28 1,55

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Tabela 19. Przyrost naturalny w gminie Stare Babice w latach 2006 — 2016

Liczba Liczba | Wspélczy . Wspotczynnik
o . . Liczba . . Przyrost
ludnosci | urodzen nnik i Wspoétczynnik przyrostu
Rok . . . | zgonow . naturalny
gmina Stare| zywych | urodzen [0s] zgonow [%o] [0S] naturalnego
Babice [0s] [os] [%o] [%o]
2006 14073 195 13,86 131 9,31 64 4,55
2007 14626 180 12,31 102 6,97 78 5,33
2008 15040 189 12,57 124 8,24 65 4,32
2009 15419 218 14,14 132 8,56 86 5,58
2010 15687 182 11,60 140 8,92 42 268
2011 15910 182 11,44 147 9,24 35 2,20
2012 16182 132 8,16 124 7,66 8 0,49
2013 16402 188 11,46 162 9,88 26 1,59
2014 16604 200 12,05 150 9,03 50 3,01
2015 16879 188 11,14 131 7,76 57 3,38
2016 17095 214 12,52 138 8,07 76 4,45

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babcie

Analizujac zameldowania i wymeldowania w latach 2005 —2014 (na podstawie danych
GUS) na terenie gminy mozna zauwazyC, ze w poszczegolnych latach saldo migracji
przyjmowato warto$ci dodatnie. Najwyzsza warto$¢ wspotczynnika salda migracji odnotowano
w 2004 roku (29,83%o). W 2014 wspotczynnik ten wynidst 10,25%o.
Tabela nr 21 przedstawia wspotczynnik salda migracji na podstawie danych uzyskanych
w Urzedzie Gminy Stare Babice. Z przedstawionych danych wynika, iz od roku 2014
zanotowano wyrazng tendencj¢ spadkowa. Najnizszy wspotczynnik salda migracji odnotowano

w roku 2015, ksztattowatl si¢ on na poziomie %o -5,33.
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Tabela 20. Zameldowania i wymeldowania w latach 2005 — 2014

Liczba
Rok gr;l::r;oss't(:re Z?vr:ls::o W\?’vr:ne:: ’ S.aldo“ Wspc')_iczyn_r_lik

Babice [os] o5] migracji | salda migracji [%o]

[os]

2005 15179 566 135 431 28,39
2006 15541 553 213 340 21,88
2007 16057 669 190 479 29,83
2008 16407 501 154 347 21,15
2009 16718 416 127 289 17,29
2010 16918 405 174 231 13,65
2011 17137 361 161 200 11,67
2012 17389 387 176 211 12,13
2013 17593 434 203 231 13,13
2014 17763 386 204 182 10,25

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Tabela 21. Zameldowania i wymeldowania w latach 2006 — 2016

Liczba
Rok grmcri]ialoss’t(:re Zjvrzr?:go Vvv)\//r;::ilfflj ° S_aldo__ Wspé.Iczyn.pik

Babice [0s] [0S] migracji | salda migracji [%o]

[os]

2006 14073 558 143 415 29,49
2007 14626 673 150 523 35,76
2008 15040 486 127 359 23,87
2009 15419 414 118 296 19,20
2010 15687 414 181 233 14,85
2011 15910 380 146 234 14,71
2012 16182 411 192 219 13,53
2013 16402 457 262 195 11,89
2014 16604 291 275 16 0,96
2015 16879 325 415 -90 -5,33
2016 17095 412 475 -63 -3,69

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babcie
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Ryc. 18. Wspélezynnik salda migracji w gminie Stare Babice w latach 2005 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Gminy Stare
Babice

Zestawiajac ze sobg dane dotyczace przyrostu naturalnego oraz salda migracji otrzymano
przyrost rzeczywisty. Zgodnie z danymi GUS (tab. 22) we wszystkich analizowanych latach
byt on dodatni. Najwyzszy przyrost rzeczywisty odnotowano w 2007 roku. W ostatnich latach
warto$¢ ta byta nizsza i w 2014 wspotczynnik przyrostu rzeczywistego wyniodst 11,09%o.

Z danych uzyskany w Urzgdzie Gminy Stare Babice od roku 2014 odnotowano wyrazng
tendencje spadkowa. W roku 2015 wspotczynnik przyrostu rzeczywistego wynidst -1,96%o.
Niewielki wzrost odnotowano w 2016 roku wspotczynnik ten wynidst 0,76%eo.
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Tabela 22. Przyrost rzeczywisty w gminie Stare Babice w latach 2005 — 2014

Lizzue Wspoitczynnik
ludnosci Przyrost Saldo Przyrost P y
. . .. . przyrostu
Rok gmina Stare | naturalny | migracji | rzeczywisty .
. rzeczywistego
Babice [os] [os] [os] 0
[os] [%]
2005 15179 -19 431 412 27,14
2006 15541 19 340 359 23,10
2007 16057 45 479 524 32,63
2008 16407 16 347 363 2212
2009 16718 45 289 334 19,98
2010 16918 12 231 243 14,36
2011 17137 19 200 219 12,78
2012 17389 22 211 233 13,40
2013 17593 18 231 249 14,15
2014 17763 15 182 197 11,09

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Tabela 23. Przyrost rzeczywisty w

minie Stare Babice w latach 2006 — 2016

Liczba

ludnosci | Przyrost Saldo Przyrost Wspétczynnik
Rok gmina Stare| naturalny ] migracji |rzeczywis przyrostu

Babice [os] [0s] ty [0os] |rzeczywistego [%o]

[os]

2006 14073 64 415 479 34,04
2007 14626 78 523 601 41,09
2008 15040 65 359 424 28,19
2009 15419 86 296 382 24,77
2010 15687 42 233 275 17,53
2011 15910 35 234 269 16,91
2012 16182 8 219 227 14,03
2013 16402 26 195 221 13,47
2014 16604 50 16 66 3,97
2015 16879 57 -90 -33 -1,96
2016 17095 76 -63 13 0,76

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babcie
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Ryc. 19. Przyrost naturalny, saldo migracji oraz przyrost rzeczywisty
w gminie Stare Babcie w latach 2005-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Ryc. 20. Przyrost naturalny, saldo migracji oraz przyrost rzeczywisty
w gminie Stare Babcie w latach 2006-2016
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babcie

Zestawienie danych dotyczacych przyrostu naturalnego, salda migracji 1 przyrostu
rzeczywistego w gminie Stare Babice przedstawiono na ryc. 19 oraz ryc. 20. Ukazujg to
roéznice w zaleznos$ci od zrodta pozyskania danych. Wyraznie obrazuja, iz niezgodno$¢ danych

statystycznych ze stanem rzeczywistym jest powaznym utrudnieniem podczas opracowania
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analiz demograficznych. Roéznice te powoduja, iz wyniki analiz zawieraja rozbiezno$ci

w zakresie oceny dynamiki ludno$ciowej.

W 2015 roku ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowita 21,3%, natomiast
w wieku poprodukcyjnym 16,9%. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym od 2009 roku
wykazuje niewielkg tendencje spadkowa. W 2005 r. wynosit on 65,6 % natomiast w 2015r.
64,8 %. Zestawiajagc powyzsze dane, obliczono wskaznik obcigzenia demograficznego,
mowiacy o tym jaka liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (przed- i poprodukcyjnym)
przypada na 100 oséb w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten dla wszystkich lat przyjmuje
warto$¢ powyzej 50 %. Najwyzszy zostat zarejestrowany w 2015 r. i wynosit 61,8%. Wysoki

wskaznik obcigzenia jest zdecydowanie niekorzystny z gospodarczego punktu widzenia.

Tabela 24. Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w
gminie Stare Babice w latach 2005-2015

IL;CZb,a_ | :icz,b? Udziatw | Liczba | Udziatw IL;‘:Zb,a_ Udziatw |
u npsm u n.oiclw ogolnej | ludnosci | ogodinej u n.oskm ogolnej obciazenia
Rok gsm'”a W('je “d liczbie | wwieku | liczbie ""W'ed “k liczbie demoqraﬂczn
tslre prkze .pro Ul ludnosci produkcyj | ludnosci pop'ro U1 ludnosci o g[o/]
Babice cyjnym [%] nym [os] %] cyjnym [%] go [0
[0s] [0s] [0s]
2005 15179 3136 20,7 9958 65,6 2085 13,7 52,4
2006 15541 3155 20,3 10217 65,7 2169 14,0 52,1
2007 16057 3227 20,1 10589 65,9 2241 14,0 51,6
2008 16407 3283 20,0 10834 66,0 2290 14,0 51,4
2009 16718 3316 19,8 11032 66,0 2370 14,2 51,5
2010 16918 3693 21,8 10804 63,9 2421 14,3 56,6
2011 17137 3702 21,6 10916 63,7 2519 14,7 57,0
2012 17389 3718 21,4 11041 63,5 2630 15,1 57,5
2013 17593 3754 21,3 11072 62,9 2767 15,7 58,9
2014 17763 3775 21,3 11102 62,5 2886 16,2 60,0
2015 18041 3837 21,3 11149 61,8 3055 16,9 61,8

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wedhug danych z Urzgdu Gminy Stare Babice na terenie gminy funkcjonujg 3 przedszkola
publiczne zapewniajace miejsca 391 dzieciom oraz 9 przedszkoli niepublicznych, ktore
zapewniajgce dodatkowe 462 miejsca dla dzieci. Liczba dzieci urodzonych w latach 2011 —
2016 wynosita 1 212. Tlo$¢ oséb przypadajacych na jedno miejsce w przedszkolu publicznym
to ponad 3,09 osoby. Na terenie gminy funkcjonujg 4 szkoty podstawowe. Wedlug danych

Z Urzgdu Gminy Stare Babice ilo$¢ uczniow w szkotach podstawowych wynosi 1 550.
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Tabela 25. Liczba dzieci wedlug funkcjonalnych grup wiekowych zwigzanych z o§wiatg

rok j.m. | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
3-6 [os] | 579 | 569 | 614 | 885 | 933 | 977 | 979 | 928 | 886
7-12 [os] | 1170 | 1215 | 1167 | 1169 | 1215 | 1230 | 1281 | 1340 | 1418
13-15 [os] | 583 | 577 | 573 | 577 | 570 | 583 | 608 | 633 | 608
16-19 [os] | 882 | 885 | 895 | 845 | 809 | 802 | 786 | 784 | 812

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Zasoby mieszkaniowe

Na terenie gminy Stare Babice obserwowany jest staly wzrost liczby budynkéw

mieszkalnych, a co za tym idzie przybywa ilo§¢ mieszkan (Tabela 26). Sredniorocznie na

terenie gminy powstawato ponad 100 nowych mieszkan, najwiecej w roku 2009 (176

mieszkan) oraz w

roku 2015 (179 mieszkan).

Zdecydowana wickszo$¢ zasobow

mieszkaniowych gminy to mieszkalnictwo jednorodzinne, wystepuja tutaj tylko dwa tereny

Z zabudowg wielorodzinng:

- Zielonki Parcele, ktore licza tacznie 5 budynkéw wielorodzinnych z taczng iloscig 58

mieszkan,

- Osiedle ,,Polon”, sktada si¢ z 13 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a faczna

los¢ mieszkan wynosi 186.

Z danych z Urzgdu Gminy Stare Babice wynika, Zze na obszarze gminy znajduje si¢ tylko 244

mieszkanh w zabudowie wielorodzinnej, co stanowi niecate 4% wszystkich zasobdéw

mieszkaniowych.

Tabela 26. Zasoby mieszkaniowe w gminie Stare Babice w latach 2008 — 2015

Rok Ilos’_é budynkow ‘Iloéc' )
mieszkalnych mieszkan
2008 4880 5627
2009 5043 5803
2010 5141 5934
2011 5522 6 047
2012 5624 6 162
2013 5711 6 267
2014 5810 6 368
2015 5965 6 547

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

35



Ryc. 21. Zestawienie zasobow mieszkaniowych ogolem w gminie Stare Babice w latach
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych

Bioragc pod uwage dane Glownego Urzedu Statystycznego dotyczace podmiotéw

gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON (stan na 31.12.2015r.), na terenie gminy

znajdowato si¢ 177,5 podmiotow gospodarczych na tysigc ludnosci. Zauwazalny jest staty

wzrost 1losci podmiotow gospodarczych, a rdznica miedzy rokiem 2005 a 2015 na 10 ty$

mieszkancoOw wynosi 572 podmioty. W gminie widoczny jest rowniez niewielki wzrost ilo$¢

osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg, w roku 2015 byly to 134 osoby na

1000 ludnosci, a ich ilo§¢ w stosunku do roku 2005 zwigkszyta si¢ 0 39 0s6b na 1000 ludnosci

(tabela 27.).
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Tabela 27. Sytuacja gospodarcza w latach 2005 - 2015 w gminie Stare Babic

podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci

Wzrost miedzy
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 rokiem

2005 a 2015
1248 | 1297 | 1342 | 1419 | 1462 | 1580 | 1605 | 1668 | 1694 | 1709 | 1775 527

podmioty na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym

Wzrost miedzy
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 rokiem

2005 a 2015
190,2 | 197,2 | 203,5 | 214,9 | 221,5 | 247,4 | 252,0 | 262,7 | 269,2 | 273,5 | 287,2 97,0

osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci

Wzrost miedzy
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 rokiem

2005 a 2015
95 99 103 110 114 123 124 129 130 130 134 39

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Tabela 28. Podmioty gospodarcze wedlug klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku

produkcyjnym w powiecie warszawskim zachodnim

klasy 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
wielkosci
0-9 1876,7 | 1900,3 | 1946,0 | 2035,9 | 1983,2 | 2155,7 | 2202,2 | 2309,7 | 2374,8 | 2437,7 | 2526,9
10-49 85,0 85,7 86,1 86,9 88,6 91,2 90,9 84,1 85,6 86,8 87,9
50-249 13,7 | 142 | 148 | 153 | 150 | 148 | 155 | 144 | 142 | 141 | 142
250 i wiecej | 31 2,9 2,5 2,6 2,6 2,8 2,6 2,3 2,3 2,2 2,3

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
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Tabela 29. Podmioty gospodarcze wedlug klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku
produkcyjnym w gminie Stare Babice

klasy 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
wielkosci
0-9 1818,6 1893,9|1953,9|2059,3|2120,2|2372,3|2421,2|2534,2|2600,3|26419|2777,8
10-49 71,3 68,5 70,8 77,5 83,4 90,7 87,9 82,4 82,2 82,0 84,3
50-249 121 | 98 104 | 120 | 11,8 | 11,1 | 11,0 | 100 | 99 108 | 99
250 i wiecej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Powyzsze tabele przedstawiajg ilos¢ podmiotow gospodarki wedlug klas wielkosci
w przeliczeniu na 10 ty$ mieszkancéw w wieku produkcyjnym na terenie gminy Stare Babice
oraz dla catego powiatu warszawskiego zachodniego. Najwicksza ilos¢ podmiotow
gospodarczych w gminie stanowig podmioty najmniejsze i ich ilo$¢ systematycznie ro$nie.
Moze to $wiadczy¢ o tym, ze zdecydowana wigkszo$¢ przedsiebiorstw na terenie Starych Babic
stanowi tylko funkcj¢ uzupeiniajaca dla mieszkalnictwa. Dodatkowo z analizy sekcji
podmiotow gospodarczych wynika, ze najwigksza ilo§¢ osob fizycznych prowadzi dziatalnosé
w dziedzinie handlu detalicznego i naprawy pojazdéw oraz dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa,
prawniczg i doradztwo finansowe. Analizujgc wartosci dla gminy i powiatu wida¢, ze ilos¢
podmiotdéw jest porownywalna z wyjatkiem tego, Ze na obszarze Starych Babic nie wystepuja

podmioty najwiekszej klasy (250 i wiecej).
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Ryc. 22 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2005-2016
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych

Gmina Stare Babice charakteryzuje si¢ stosunkowo niskim udzialem bezrobotnych

w stosunku do ilosci 0sob w wieku produkcyjnym — 3,5% (stan na rok 2015). Jest to warto$¢

porownywalna dla catego powiatu, dla ktérego wskaznik ten wynosi 3,4%. Najnizsza wartos¢

tego wskaznika zanotowana zostala w roku 2008 i wynosita 1,8%. W roku 2013 wartos¢ ta byta

najwyzsza (4,6%) 1

obecnie systematycznie spada. Jednocze$nie stosunkowo latwe

przemieszczanie si¢ w granicach metropolii 1 poza nig umozliwia korzystanie z zasobow

ludnosci w wieku produkcyjnym rowniez poza terenami gminy.

Ryc.

23 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych
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3. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych oSrodka wojewodzkiego

Aby sporzadzi¢ prognoze¢ demograficzng przeanalizowano dynamike procesow oraz
podstawowych zjawisk demograficznych w gminie Stare Babice na przestrzeni 10 lat.

Najnowsza prognoza liczby ludnosci GUS na lata 2015-2045 dla powiatu
warszawskiego zachodniego wskazuje na wzrost liczby mieszkancoéw z 113 360 osdéb w 2015 .
do 137 338 0sob w perspektywie 30-letniej (tabela 30), co daje wzrost 0 23 978 0sob.

Prognoz¢ demograficzng dla gminy Stare Babice wst¢pnie oparto na prognozie ludnosci
dla Powiatu warszawskiego zachodniego na lata 2015-2045. Prognoz¢ przeprowadzono dla
okresow pigcioletnich. Roéznica w przyroscie liczby ludnosci pomigedzy powiatem warszawskim
zachodnim a Gming Stare Babice w latach 2005 — 2015 ksztattowata si¢ na poziomie +1,49%
narzecz gminy.

Odnoszac aktualng prognoz¢ dla powiatu warszawskiego zachodniego do
dotychczasowych danych dotyczacych wzrostu liczby ludnos$ci na terenie gminy Stare Babice,
przy uwzglednieniu W/w wskaznika, otrzymamy nastgpujgce prognozowane warto$ci przyrostu

liczby ludnosci w perspektywie 30-letniej.

Tabela 30. Wstepna prognozowana liczba ludno$ci dla gminy Stare Babice

prognozowana
rok liczba ludnosci
[os]
2015 18041
2020 19426
2025 20592
2030 21593
2035 22464
2040 23281
2045 24080

Zrodto: Opracowanie wlasne
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Nalezy podkresli¢, iz przyjete wskazniki przy obliczaniu prognozy wzrostu liczby ludnosci
zakladaja rownomierny wzrost liczby ludno$ci dla wszystkich gmin powiatu warszawskiego
zachodniego. Gmina Stare Babice jest $cisle funkcjonalnie powigzana z obszarem miejskim
Warszawy. Zarowno lokalizacja jak i dogodne powigzania komunikacyjne, pozwalajace na
szybki dojazd do centrum Warszawy przyczynig si¢ do wickszego wzrostu dynamiki ludnosci
dla tej czgsci powiatu.

Niezaleznie od przedstawionych w/w prognoz demograficznych wykonano dodatkowo
analizy ruchu budowlanego z ostatniego dziesi¢ciolecia obejmujace usredniong liczbe

wydawanych w skali roku pozwolen na budowg.

Ryc. 24 Liczba nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej (lokale w zabudowie
jedno i wielolokalowej lacznie
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Zrodto: opracowanie wlasne

Whyniki tej analizy to:

— $rednia liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan - praktycznie tylko w zabudowie
jednorodzinnej w domach jednolokalowych i dwulokalowych wynosi 144,

— istnieje trwala tendencja wzrostowa tej liczby 1 wynosi ona $rednio 12 mieszkan corocznie
wiecej W stosunku do roku poprzedniego,

— w samym tylko roku 2017 wydano pozwolenia na budowe 280 mieszkan.

Dlatego wlasciwa prognoze demograficzna oparto dodatkowo o prognozowany ruch

budowlany w Gminie w ktorym uwzgledniono nastepujace przestanki:

— W Gminie przygotowane s3 pod zabudowe tereny, w tym znaczaca ilo$¢ jako obszary
zorganizowanego inwestowania (poscaleniowe), na ktérych mozna wydzielic lub juz
wydzielono 7745 dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng. Stosunkowo mato jest

terenow pod zabudowe wielorodzinng (tylko dwa takie tereny) — lacznie na nich moze

41



powstac¢ 221 mieszkan. Zabudowa tych obu lokalizacji wielorodzinnych jest obecnie w fazie
projektowania,

— blisko 1/3 budowanych mieszkan powstaje na rynku developerskim i s3 one z tatwo$cig
natychmiast sprzedawane,

— Gmina jest w fazie realizacji programu kanalizacyjnego istniejacej zabudowy i posiada
zdolnosci techniczne, organizacyjne i ekonomiczne uzbrajania w wodociagi i1 kanalizacje
sanitarng nowych terenéw rozwojowych,

— uznano, ze do prawidtowego oszacowania liczby budowanych mieszkan w domach
jednorodzinnych mozna przyja¢, iz pewnym jest utrzymanie si¢ liczby wydawanych
pozwolen na budowe w liczbie min. 144 ($rednia z ostatnich 12 lat) rocznie.

— $rednio w Gminie na jedno mieszkanie przypada 2,6 mieszkanca.

Dlatego uwzgledniajac powyzsze przyrost liczby mieszkan w Gminie z wysokim
prawdopodobienstwem wyniesie 30 x144 = 4320 mieszkan.

W oparciu 0 to liczba mieszkancoéw wzrosnie o: 4320 x 2,6 = 11 232 oséb.

Co daje tacznie wzrost liczby ludnosci w stosunku do 31 grudnia 2017 r. do okoto:

17 686 + 11 232 = 28 918 oséb na koniec 2047 r.

Przy zalozeniu niepewno$ci proceséw rozwojowych na poziomie 30% prognozowana

liczba ludno$ci w perspektywie 30 letniej] moze wynie$¢ 37 593 osoby. Ta wielko$é zostata

uznana za najbardziej prawdopodobng i1 przyjeta jako postawa sporzadzenia bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Stare Babice.

Tabela 31. Prognozowana liczba ludnos$ci z uwzglednieniem analiz ruchu budowlanego

rok 2017 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2046 | 2047 | suma

prognozowany przyrost liczby

. f 432 720 720 720 720 720 144 144 | 4320
mieszkan

prognozowany przyrost liczby

0s0b / z uwzglenieniem liczby [ 2,6 - | 11232 1872 | 1872 | 1872 | 1872 | 1872 | 3744 | 3744
0sob na mieszkanie
liczba ludnosci - | 17686 | 18809 | 20681 | 22553 | 24425 | 26297 | 28169 | 28544 | 28918
prognozowana liczba ludnosci
z uwzglegdnieniem niepewnosci| 30% - | 24452 | 26886 | 29319 | 31753 | 34186 | 36620 | 37107 | 37593
procesow rozwojowych

Zrodto: Opracowanie wlasne

Jednym z elementéw wskazujacych na prawidtowos¢ przeprowadzenia powyzszych

analiz, r6znigcych si¢ od danych statystycznych i meldunkowych jest rowniez zuzycie wody na
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jednego mieszkanca, ktore wskazuja iz prognozowany przyrost do prawie 40 tys. osob jest

uzasadniony.

Tabela 32. Prognoza ludnosci dla powiatu warszawskiego zachodniego wedlug grup

funkcjonalno-wiekowych

rok jm. 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
liczba ludnosci ogolem (o] 113360 | 118776 123561 127591 | 131045 | 134245 | 137338
[og] 278 | 23550 23174 20714 | 21554 | 20749 | 22372
wiek przedprodukeyjny
% 2005% | 19,83% 18,76% 1702 | 1645% | 1620% | 1629%
(o] 7047 | 73451 75859 79983 | 82644 | 83963 | 82095
wiek produkcyjny
% 6267% | 6184% 61,39% 62690% | 6307% | 6254% | 50,78%
[o] 19585 | 21775 24528 25804 | 26847 | 28533 | 32871
wiek poprodukcyjny
% 1728% | 1833% 19,85% 2029% | 2049% | 2025% | 2393%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Bank Danych Lokalnych GUS 2016 r.

Ryc. 25. Prognoza ludnosci wg funkcjonalnych grup wiekowych dla powiatu

warszawskiego zachodniego
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Bank Danych Lokalnych GUS
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Tabela 33. Prognoza ludnosci dla gminy Stare Babice wedlug grup funkcjonalno-

wiekowych
rok jm. | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
ficzba ludnosci [0s] | 24452 | 26886 | 29319 | 31753 | 34186 | 36620
ogolem
Wiek [os] | 4849 | 5044 | 4990 | 5223 | 5538 | 5965

przedprodukceyjny [%] | 19,83 | 1876 | 17,02 | 1645 | 16,2 | 16,29

[0s] 15121 | 16505 | 18380 | 20027 | 21380 | 21891
[%6] 61,84 61,39 62,69 63,07 62,54 59,78
[0s] 4482 5337 5949 6506 7265 8763

Wiek produkcyjny

Wiek poprodukcyjny
[%6] 18,33 19,85 20,29 20,49 21,25 23,93

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Bank Danych Lokalnych GUS 2016 r.

Ryc. 26. Prognoza ludnosci wg funkcjonalnych grup wiekowych dla gminy Stare Babice
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Bank Danych Lokalnych GUS

W roku 2015 liczba 0sob w wieku przedprodukcyjnym ksztaltowata si¢ na poziomie
3 837 0sob co stanowi 21,3% ogotu ludnosci w gminie Stare Babice. Prognozuje si¢ ze do roku
2045 udzial tej grupy spadnie do 16,29 %. Liczba 0sob w wieku poprodukcyjnym wskazuje
natomiast stalg tendencj¢ wzrostows. Ich udzial do roku 2045 w stosunku do roku 2015
wzros$nie Z 16,9 % do 23,93 % og6tu ludnosci.

Analizy proceso6w demograficznych 1 urbanizacyjnych ukazane w Prognozie

Demograficznej dla Mazowsza do roku 2035 (Mazowiecki Osrodek Badan Regionalnych,
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warszawa 2011) wykazaty, iz mimo niekorzystnych zmian w strukturze ludnosci Mazowsze
pozostanie regionem o najwiekszym potencjale ludnosciowym.

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy na podstawie danych z Referatu Ewidencji Ludnosci
najwigkszy, ponad trzykrotny wzrost liczby ludno$ci, w ostatnim dwudziestoleciu (1995 —
2015) odnotowaty miejscowosci Latchorzew, Kwirynow, Lipkow. Okoto dwukrotnie od 1995
roku wzrosta liczba mieszkancow w miejscowosciach Janoéw, Koczargi Stare, Topolin,
Klaudyn i Stanistawow. Najmniejsze warto$ci dynamiki charakteryzujg miejscowos$ci
Woijcieszyn i Zalesie. Analizy wskazuja na pogiebiajace sie¢ zjawisko ,,suburbanizacji” w jego
najblizszym otoczeniu. Obszar suburbanizacji bedzie si¢ powigkszal terytorialnie i zwigkszal
swoj potencjal ludnos$ciowy. Jednym z czynnikoéw migracji z Warszawy na tereny powiatu
warszawskiego zachodniego jest motywacja do zmiany miejsca zamieszkania na obszary
0 mniejszej gestosci zaludnienia. Znaczenie maja rOwniez nizsze ceny gruntéw I oplat oraz
dobre potaczenie komunikacyjne gmin przylegtych do Warszawy. Zmiany struktury wiekowej
ludnosci gminy zgodnie z ogoélnokrajowa tendencja wskazujg na starzenie si¢ spoleczenstwa,
jednakze proces ten rekompensuje naptyw ludnosci w wieku rozrodczym zaktadajacych na

terenie gminy rodziny.

Ryc. 27. Zmiana liczby ludnos$ci w poszczegélnych miejscowosciach gminy Stare Babice
w latach 1995 - 2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stare Babcie
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4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagc mig¢dzy
innymi bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przepisy ustawy wskazuja konieczno$¢ 0szacowania mozliwosci lokalizowania
na analizowanych obszarach nowej zabudowy, wyrazonej w m?. Bilans taki charakteryzowaé
si¢ bedzie znacznym stopniem zgeneralizowania.

Ponizej oszacowano chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazong

w powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
wynikajace z analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spolecznych
I demograficznych

Zgodnie z przeprowadzong prognozg demograficzng liczba ludnosci do roku 2048
w gminie Stare Babice wzroénie do 37 593 osob. Od roku 2015 nastgpi wzrost o0 19 552 0s6b.
Zgodnie z danymi Statystycznego Vademekum Samorzadowca w roku 2015 przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg wynosita 48,5 m2. Dla szacowanej liczby
mieszkancow do 2048 roku, przy zatozeniu dotychczasowej $redniej powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobe, chtonno$¢ wyrazona w m? wyniostaby 1 823 260,5 m?. Wzrost o 19 552
osob w latach 2005 — 2045 skutkowal bedzie zwigkszeniem 0 948 272 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Jednymi z najwazniejszych uwarunkowan rozwoju gminy sg procesy demograficzne.
Istotny wptyw na wzrost zapotrzebowania na nowa zabudowe moga mie¢ wieloletnie
uwarunkowania i trendy rozwojowe. Ponizsze procesy w sposob znaczacy modyfikowaty
procesy rozwojowe na przestrzeni analizowanych lat:

— utrzymujacy si¢ wzrostowy trend przecig¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedna
osobe. Od roku 2006 do 2015 nastapit wzrost o 8,4 m?.,

— utrzymujgcy sie wzrostowy trend ksztaltowania sie¢ wspotczynnika przyrostu naturalnego.
Po wzroscie wspolczynnika do roku 2009 do roku 2013/2014 zaobserwowano tendencje

spadkowa. Obecnie obserwuje si¢ powracajacg tendencj¢ wzrostowa, Zgodnie z danymi
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Urzgdu Gminy Stare Babice w roku 2016 jego wartos¢ wynosita 4,45 1 jest to wartos¢
zblizona do danych z lat 2006-2009.

— przemiany w ruchu naturalnym i zachowaniach migracyjnych - dodatnie saldo migracji.
Kierunki przeptywu ludnosci sg jednym z najwazniejszych elementow przemian spoteczno-
gospodarczych  ksztaltujacych poszczegdlne jednostki osadnicze. Do roku 2014
odnotowano dodatnie saldo migracji. Dane Urzedu Gminy Stare Babice wskazuja na spadek
tej warto$ci do -3,69. Nalezy jednak podkresli¢, iz skala procesOw migracyjnych na
przestrzeni lat zarowno w gminie jak i na obszarze Obszaru Metropolitalnym wykazywat
wyzszg warto$¢ wskaznika salda migracji niz przyrostu naturalnego. Atutami gminy sg
m.in. bardzo dobry stan infrastruktury technicznej oraz dogodne potaczenia komunikacyjne
Z miastem Warszawa.

— istotna jest roOwniez kwestia mozliwego szybkiego procesu inwestycyjnego zarowno
w zakresie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jak iustugowej z uwagi na
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie catej gminy.
Zapewniajac dogodne warunki rozwoju oraz codziennego zycia gmina ma wptyw na naptyw
ludnosci, w szczegolnosci grupy w wielu produkcyjnym.

— polozenie na zachod od Warszawy, w strefie klina przewietrzajacego Metropoli¢, znaczny
udzial lasow i terenow otwartych rolniczych oraz blisko$¢ terenu Kampinoskiego Parku
Narodowego powoduje, ze gmina jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania o wysokich
walorach jakosci przestrzeni,

— dodatkowym atutem jest polozenie gminy w Warszawskim Obszarze Funkcjonalnym, dla
ktorego przewidziana jest realizacja przedsigwzig¢ w ramach Strategii Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych. Moze to mie¢ istotny wptyw na poprawe jakosci zycia poprzez
dostep do innowacyjnych ustug. Przy znacznej dostepnosci terenow, na ktérych w oparciu
0 plany miejscowe mozliwe bedzie zrealizowanie zabudowy mieszkaniowej, dobrym
polaczeniu komunikacyjnym poprzez istniejacy wezel zespolony Bemowo i1 wysokich
walorach krajobrazowych oraz przyrodniczych gminy moze sta¢ si¢ ona atrakcyjnym
miejscem dla mtodych ludzi zaktadajacych rodziny, co spowoduje wzrost dynamiki
ludnosci.

W zwiazku z powyzszym przy uwzglednieniu niepewno$Ci procesOw rozwojowych na
poziomie 30% zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan moze wynies$¢
1823 260,5 m>.

Ze wzgledu na znaczne ograniczenia w rozwoju funkcji przemystowej 1 ustugowe;j

wynikajace z faktu, ze wigkszo$¢ powierzchni gminy lezy w zasiggu ustanowionych prawnie

47



obszaré6w chronionych, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu, w szczegdlnosci dla funkcji ucigzliwych, a wiec przemystowych i1 ustug wielko
powierzchniowych lub potencjalnie 1 zawsze znaczgco mogacych oddziatywac na srodowisko
funkcje przemystowe i ustugowe stanowig jedynie uzupetnienie dominujgcej na terenie gminy
Stare Babice funkcji ustugowej. Dobra dostgpnos¢ komunikacyjna gminy oraz zaplecze
w zakresie 0s6b o zrdéznicowanym wyksztalceniu ze wzgledu na polozenie w obszarze
metropolitalnym réwniez jest czynnikiem korzystnym, ktory moze wplynaé pozytywnie na
rozwo6j gospodarczy gminy, jednakze przewiduje si¢ dominujgcy rozwdj matych i1 $rednich
przedsigbiorstw.

Zapotrzebowanie na uslugi oszacowano na podstawie dotychczasowej ilosci podmiotow
gospodarczych w podziale na klasy wielko$ci. Najwigkszg liczbe podmiotéw gospodarczych
W gminie stanowig podmioty najmniejsze. Obserwuje si¢ ich staty trend wzrostowy.
Zapotrzebowanie na powierzchni¢ metréw uzytkowych dla funkcji ustugowej odniesiono do
prognozowanej liczby mieszkancow. Wzrost liczby ludnosci wigzat si¢ begdzie z rozwojem
funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (handlowej, ustug nieucigzliwych, ustug
publicznych). Ponadto ze wzgledu na dogodng obstuge komunikacyjng 1 potozenie w poblizu
wezta Bemowo terendw, na ktorych nie wystepuja ograniczenia wynikajace z funkcjonowania
przyrodniczych obszaré6w chronionych mozliwy bedzie rozwéj funkcji ustugowej wielko
powierzchniowej 1 innych ustug nieucigzliwych nie zwigzanych z obstugg ludnosci. W zwigzku
z powyzszym przewiduje si¢ zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa dla funkcji
uslugowej na poziomie 119 100 m*> dla uslug na potrzeby ludnosci oraz innych ustug
(obejmujacych rowniez ushugi wielko powierzchniowe) 393 125 m?. Laczne zapotrzebowanie
na ushugi oszacowano na 512 225 m?.

Analogicznie przyjeto zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw, zwigkszajac powierzchni¢ uzytkowa do 25000 m? dla
duzych obiektow. Zapotrzebowanie oszacowano na 165 000 m?.

Ze wzgledu na to, ze trudno przewidzie¢ jakie inwestycje realizowane beda na terenie
gminy przyjete szacunki cechuje duzy margines niepewnosci, gdyz przy duzych inwestycjach

powierzchnia uzytkowa jednego obiektu moze wzrosna¢ nawet do 100 000 m?.
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4.2.Aktualna chlonnos$é polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy

zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci

| obiektow fizjograficznych oraz chlonnos¢, polozonych na terenie

gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

Gmina charakteryzuje sie zwartg strukturg osadnicza. Analiza przeprowadzona

W podziale na poszczegdlne obreby wskazuje, iz tereny mozliwe do zagospodarowania

stanowig glownie uzupetnienie istniejacych struktury urbanistycznych. Dla catego obszaru

gminy obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku

Z powyzszym aktualna chtonno$¢ polozonych na terenie gminy obszarow o w pelni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej réwnoznaczna jest z chtonnoscia
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Przy obliczeniu chlonno$ci terenu zastosowano nastepujace wspdlczynniki korygujace lub

wskazniki:
Faktyczna §rednia powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:
na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych MN1, gdzie zgodnie z obowiazujacymi planami
miejscowymi min. pow. dziatki zostala ustalona na 600 m® przyjeto dziatki powigkszone o 15
% czyli o powierzchni 920 m? . Powyzsze przyjeto na podstawie przebadania powierzchni
kilkuset dziatek budowlanych powstatych w ostatnich latach na zwartych obszarach we
wsiach:
- Stare Babice, rejon ul. Mizikowskiego , podziaty z 2016 1 2017 r $rednio powierzchnia
876 mkw.,
- Kwiryndéw-cze$¢ centralna wsi, tereny poscaleniowe, podzialy od 2000 r. $rednia wielko$¢
dziatek 929 mkw.,
- Latchorzew, kwartal pomiedzy ulicami: Warszawska, Reymonta, Hubala a zachodnig
granica wsi, z pomini¢ciem niereprezentatywnych terendw mieszkaniowych przyulicznych -
podziaty po 2013 r. §rednia wielkos$¢ dziatek 958 mkw.,
- Janow teren na ktorym odbyto si¢ scalenie i podziat — 972 mkw.,
Na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych MN2, gdzie zgodnie z obowigzujacymi planami
miejscowymi min. pow. dzialki zostata ustalona na 1000 m? przyjeto dziatki powigkszone
015% czyli o powierzchni 1150 m? . Powyzsze przyjeto na podstawie przebadania
powierzchni kilkuset dzialek budowlanych powstatych w ostatnich latach na zwartych

obszarach na ktorych byto przeprowadzone scalenie 1 podziat we wsiach:
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- Zielonki Parcele - srednio powierzchnia 1154 mkw.,

- Borzecin Duzy - $rednio powierzchnia 1196 mkw.,
Powierzchni¢ terenu przeznaczonego na komunikacje. Przyjeto na podstawie doswiadczen
wilasnych Urzedu Gminy z przeprowadzonych scalen i podziatow, ze na drogi i dojazdy na
terenach MNL1 jest to 18% a na terenach MN2 15% terenow brutto zdatnych do podziatéw na
dziatki budowlane.
Na podstawie wiasnej analizy ruchu budowlanego, oraz podziatow przyjeto, ze:

— liczba dziatek pod zabudowe blizniacza to okoto 10% wszystkich dziatek,

— na terenach MNU zabudowg mieszkaniowa zagospodarowywane jest okoto 60% dziatek

a ustugowg okoto 40 % dziatek.

Przyjeto na podstawie danych meldunkowych w nowobudowanych budynkach oraz na
podstawie danych GUS z 2014 r. zgodnie z ktorymi w wojewddztwie mazowieckim w
miastach przypada $rednio 2,21 osoby/mieszkanie, ze na analizowanych terenach $rednio

mieszka¢ bedzie 2,2 osoby/mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;.
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Tabela 34. Prognozowana chlonnos¢ terenow dla gminy Stare Babice

Minimalna pow. nowowydzielanej dziatki

Minimalna pow. zwartego obszaru

liczba dziatek mozliwa do wydzielenia (z

Zrédlo: Opracowanie Urzqd Gminy Stare Babice

(k] *érednia wielkoé umodliwiajaca podziat na 2 daialki [mkw] tereny mozliwe do zagospodarowania [ha] pomniejszeniem118% na pc.>trzelzlby rozbudowy | chtonnosé terenu
tereny dziatki na terenach systemow komunikacji) [ha]
poscaleniowych lub juz o .| podzielne (min. pod zabudowe L
) . zainwestowyanych ) o niepodzielne (powyzej ., ) pod zabudowe blizniacza )
dom wolnostojgcy blizniak domy wolnostojace domy blizniacze dwukrotnos¢ wolnostojacg (90% 2,2 os/dziatka
500mkw) (10%)
normatywu) zabudowy)
MN1 800 600 920 1600 1200 81,24 (866) 61,51 1359 84 3176
MN2 1000 750 1150 2000 1500 270,66 (2441 dziatek) 137,98 3359 156 7734
MN3 1500 brak 3000 brak 0,65 (4 dziatki) 4 brak 9
MN4 brak brak brak brak 1,84 (6 dziatek) 6 brak 18
MN1/U2 800 600 1600 1200 13,04 (129 dziatek) 21,13 191 26 477
MN2/U2 1000 750 2000 1500 15,91 (148 dziatek) 35,23 242 33 823
MN3/U2 1500 brak 3000 brak 0,39 (1 dziatka) 1 brak 2
MU 1200 600 2400 1200 16,6 (130 dziatek) 43 87 11 216
MR 3000 brak 6000 brak 37,83 (167 dziatek) 7 187 brak 411
RAZEM 5435 310 12865




Szczegdtowa analiz¢ dla poszczegdlnych jednostek osadniczych przestawiono

w zatacznikach 1 do 21 do bilansu.

Tabela 35. Szacunkowa chlonnos¢ terenéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice w podziale na funkcje uzytkowania terenu.

Szacunkowa chlonnos¢
terenow o zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyrazona w
powierzchni uzytkowej
[m?]

Gmina Stare Babice

Szacunkowa chtonno$¢ terenow
zabudowy mieszkaniowej 604 014
jednorodzinnej
Szacunkowa chtonnos$¢ terendw
zabudowy mieszkaniowej 7226
wielorodzinnej
Szacunkowa chtonnos$¢ terendw

zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 19935
Razem zabudowa mieszkaniowa 631176
Szacunkowa chtonnos$¢ przeznaczona 261 562

na dziatalnos¢ ustugowa
Szacunkowa chtonno$¢ przeznaczona
na tereny obiektow produkcyjnych, 136 850
sktadow 1 magazynow

Zrodto: opracowanie wlasne



4.3.Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
w poréwnaniu do sumy powierzchni uzytkowej zabudowy

Tabela 36. Porownanie zapotrzebowania na zabudowe do sumy powierzchni uzytkowej
w podziale na funkcje zabudowy

Sumaryczna
Maksymalne szacunkowa
zapotrzebowanie | maksymalna
Jednostka P y o
. na chlonnos¢
osadnicza Stare . . .
. powierzchni¢ wyznaczonej
Babice .
uzytkowa w planach
[m?] zabudowy
[m?]
Zabudowa 1823 260,5 631 176
mieszkaniowa
Zabudowa uslugowa 512 225 261 562
Zabudowa produkcyjna 165 000 136 850

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkaniowg zalezne jest nie
tylko od prognozowanej liczby ludnosci, ale réwniez od takich czynnikow jak: dostgpnosé
komunikacyjna terenow, dostepnos¢ réznorodnej oferty mieszkaniowej, sasiedztwo terenow
zielonych i otwartych, az drugiej strony blisko$¢ zroéznicowanych ustug dostgpnych dla
mieszkancoOw 1 miejsc pracy. Procesem zwigzanym z potozeniem w sasiedztwie miasta
Warszawy jest wzrastajaca dynamika procesow suburbanizacyjnych. Przy wzroscie dynamiki
rozwoju gminy przewiduje si¢ w perspektywie 30-letniej zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg. W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci przewiduje si¢
zapotrzebowanie na ushugi miedzy innymi majace na celu zaspokajanie potrzeb ludno$ci oraz
inne tereny dla realizacji obiektow uzytkowych zarowno ustugowych, produkcyjnych jak

i magazynowych.

5. Mozliwosci finansowania przez gmine¢ wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej sluzacej realizacji zadan
wlasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
Z koniecznosci realizacji zadan wlasnych

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i przestrzennych,
prognoz demograficznych stwierdzono, ze dalszy rozwoj przestrzenny gminy bedzie pociagnac

za soba obcigzenia finansowe, zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy. Zadania wtasne gminy
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okresla art. 7 ust.] ustawy o samorzadzie gminnym. Realizacja zadan wlasnych gminy
zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej odbywac si¢ begdzie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo zamowien publicznych. Inwestycje realizowane moga by¢
etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na inwestycje. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu gminy wspdtinansowanie srodkami
zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow ipozyczek bankowych,
innych $rodkéw zewnetrznych. Ponadto dopuszcza si¢ udzial inwestorow w finansowaniu
W ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Analiza ekonomiczna Starych Babic pokazuje, ze gmina aktualnie posiada czgsciowq
zdolnos¢ do samofinansowania inwestycji z wiasnych $rodkéw ze wzgledu na poczynione
w latach ubieglych znaczne inwestycje. Sytuacja ta bedzie si¢ zmieniaé stosownie
do zmniejszania si¢ zadluzenia.

Przewidziane przepisami postegpowanie iteracyjne moze zosta¢ przeprowadzone
wramach kolejnych zmian Studium na podstawie powyzszych bilansow 1 prognoz

demograficznych w nawigzaniu do terendéw wprowadzanych zmianami Studium.

6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Na podstawie analiz stwierdzono, ze zlokalizowana na obszarze gminy infrastruktura
spoleczna moze by¢ niewystarczajagca w przypadku wzrostu liczny ludnosci. Nowo
wyznaczone w planach miejscowych tereny mieszkaniowe sprzyja¢ moga wzrostowi migracji
na teren gminy ludnosci w wieku produkcyjnym. Mimo realizowanych inwestycji z zakresu
o$wiaty w zaleznosci od wzrostu liczby ludnos$ci nalezatoby przewidzie¢ w perfektywnie 30-
letniej nowe inwestycje w tym zakresie.

Waznymi inwestycjami jest kontynuacja rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej —
zaplanowanej do 2020 roku. Konieczny bedzie rozwdj gminnego uktadu komunikacyjnego
I jego przebudowa oraz modernizacja w nawigzaniu do istniejacych drog.

Ze wzgledu na zakladany wzrost liczby mieszkancow, oprocz lokalnych ustug
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, w szczegdlno$ci w rejonie znacznych terenow
zurbanizowanych nalezy przewidzie¢ tereny ustugowo-rekreacyjne o randze ogdlnogminne;j,
ktore zaspokoja potrzeby mieszkancow calej gminy w zakresie sportu i rekreacji. Jest to

istotne, gdyz pomimo tego, ze na terenie gminy zlokalizowany jest duzy teren lesny
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Kampinoski Park Narodowy — jest to teren chroniony z ktorym zwigzane sg ograniczenia

W uzytkowaniu.
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