WOJT
GMINY STARE BABICE
05-082 Stare Babice, ul. Rynek 32

Stare Babice, dnia 29.11.2017 roku
R0OS.6220.8.2017

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. | pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 {2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) atakze § 3 ust. 1 pkt 37, 52 lit. b i
56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71) w zwiazku z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku Panattonj Development Europe Sp.z 0.0., 0 wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego
na budowie hal magazynowo — produkcyjnych wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi,
tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na czesci dziatki ewidencyjnej nr 843/9 w m.
Klaudyn, gmina Stare Babice”.

stwierdzam

L. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie hal magazynowo — produkeyjnych wraz z przestrzeniami biurowo-
administracyjnymi, tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na czedci dzialki
ewidencyjnej nr 843/9 w m. Klaudyn, gmina Stare Babice”,

II. Wskaza¢ na konieczno$é spelnienia nastepujgcych warunkéw, o ktérych mowa w art. 82
ust.1 pkt 1 lit. b lub c, tj.:

1) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-biurowych w hali A, kottowni
wyposazonej w 2 kotty opalane gazem ziemnym o mocy maksymalnej 50 kW kazdy, z
odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdego kotta emitorem zadaszonym o minimalnej
wysokosci 14,3 m kazdy;

2) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-biurowych w hali B, kottowni
wyposazonej w 3 kotty opalane gazem ziemnym o mocy maksymalnej 50 kW kazdy, z
odprowadzeniem zanieczyszczer z kazdego kotta emitorem zadaszonym o minimalnej
wysokosci 14,3 m kazdy;

3) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-biurowych w hali C. kottowni
wyposazonej w 3 kotly opalane gazem ziemnym o mocy maksymalnej 50 kW kazdy, z



odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdego kotta emitorem zadaszonym o minimalnej
wysokosci 14,3 m kazdy;

4) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania planowanej hali A, maks. 49 nagrzewnic
opalanych gazem ziemnym kazda o mocy maksymalnej do 50 kW, kazda z kominkami
zakrytymi, z odprowadzeniem zanieczyszczen z kazde] nagrzewnicy emitorem
zadaszonym o minimalnej wysokosci 14,3 m kazdy;

5) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania planowanej hali B, maks. 39 nagrzewnic
opalanych gazem ziemnym kazda o mocy maksymalnej do 50 kW, kazda z kominkami
zakrytymi, z odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdej nagrzewnicy emitorem
zadaszonym o minimalnej wysoko$ci 14,3 m kazdy;

6) zlokalizowanie, na potrzeby ogrzewania planowanej hali C, maks. 56 nagrzewnic
opalanych gazem ziemnym kazda o mocy maksymalnej do 50 kW, kazda z kominkami
zakrytymi, z odprowadzeniem zanieczyszczen z kazdej nagrzewnicy emitorem
zadaszonym o minimalnej wysokosci 14,3 m kazdy;

7) zlokalizowanie w hali A awaryjnego agregatu pradotwdrczego, olejowego o mocy
maksymalnej 1100 kW, z odprowadzeniem zanieczyszczen emitorem o minimalnej
wysokosci 14,5 m 1 maksymalnej srednicy 0,35 m;

8) zlokalizowanie w hali B awaryjnego agregatu pradotworczego, olejowego o mocy
maksymalnej 800 kW, z odprowadzeniem zanieczyszczen emitorem o minimalnej
wysokosci 14,5 m i maksymalnej srednicy 0,35 m;

9) zlokalizowanie w hali C awaryjnego agregatu pradotwoérczego, olejowego o mocy
maksymalnej 1300 kW, z odprowadzeniem zanieczyszczen emitorem o minimalnej
wysokosci 14,5 m i maksymalnej Srednicy 0,35 m;

10) zaprojektowanie, w kazdej z hal, stanowiska akumulatorowni, z odprowadzeniem
zanieczyszczen z kazdego stanowiska emitorem zadaszonym o minimalnej wysokosci
14,0 m kazdy;

11)zaprojektowanie, na potrzeby wentylacji przestrzeni biurowych hali A. 2 central
nawiewnych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazda, 2 central wywiewnych o
mocy akustycznej nie wiekszej niz 70 dB kazda oraz maksymalnie 2 wentylatorow
dachowych o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70 dB kazdy;

12) zaprojektowanie, na potrzeby klimatyzacji powierzchni biurowych hali A, 2 agregatow
wody lodowej, 0 mocy akustycznej nie wigkszej niz 58 dB kazdy;

13)zaprojektowanie, na potrzeby wentylacji przestrzeni biurowych hali B. 3 central
nawiewnych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazda, 3 central wywiewnych o
mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazda oraz maksymalnie 3 wentylatoréw
dachowych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazdy;

14) zaprojektowanie, na potrzeby klimatyzacji powierzchni biurowych hali B, 3 agregatéw
wody lodowej, o mocy akustycznej nie wigkszej niz 58 dB kazdy;

15) zaprojektowanie, na potrzeby wentylacji przestrzeni biurowych hali C. 3 central
nawiewnych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazda, 3 central wywiewnych o
mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazda oraz maksymalnie 3 wentylatorow
dachowych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazdy;

16) zaprojektowanie, na potrzeby klimatyzacji powierzchni biurowych hali C, 3 agregatow
wody lodowej, o mocy akustycznej nie wigkszej niz 58 dB kazdy;

17) zamontowanie 8 zbiornikéw naziemnych na gaz LPG o pojemnosci 6,7 m® kazdy;



18) zastosowanie urzadzen podezyszezajacych wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych do parametréw zgodnych z wymogami rozporzadzenia Ministra

wprowadzaniu $ciekéw do woéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 22016 r. poz. 124),

UZASADNIENIE

Na wniosek Pani Katarzyny Giersz dziafajgcej w imieniu Panattoni Development Europe Sp. z o.0.
ztozonego w dniu 14 lipca 2017 r., zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie
hal magazynowo - produkeyjnych wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi, tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na czesci dziatki ewidencyjnej nr 843/9 w m. Klaudyn,
gmina Stare Babice”.

Do wniosku dotgczono karte informacyjna przedsigwziecia z zaznaczonym zakresem inwestycji,
kopi¢ mapy ewidencyjnej, wypisy i WYyrysy zmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wypis z rejestru gruntéw

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do kategorii przedsiewzied wymienionych w § 3 ust. ] pkt
37, 52 lit. b i 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.z20167r., poz.71), 1.

- ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych,
substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o
substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedacych produktami Spozywczymi,
gazoéw latwopalnych oraz innych kopalnych surowcéw energetycznych, inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o
tgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci
nie wiekszej niz 3 m?, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do magazynowania
statych surowcéw energetycznych”

- ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha”

- »garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzieé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57
przedmiotowego rozporzadzenia, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha”

Przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie, ktéry jest objety miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Stare Babice nr V/33/11
z dnia 7 kwietnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice, Jandéw i Klaudyn (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 12



maja 2011 r. Nr 76, poz. 2443). Zgodnie z ww. migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dziatka inwestycyjna potozona jest na terenie oznaczonym symbolem UP —
tereny ustugowo-produkcyjne, na ktére skiadajg si¢ obiekty przeznaczone na dziatalno$¢
gospodarcza o charakterze produkcyjnym, rzemie$iniczym oraz ustugowo technicznym, a takze
sktady i magazyny, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzer i obiektdéw infrastruktury technicznej
oraz parkingdw i garazy niezbgdnych do obstugi terenow.

Zawiadomieniem z dnia 1.08.2017 r. znak: R0S.6220.8.2017 zostalo wszczgte postgpowanie w
przedmiotowej sprawie i zawijadomiono strony o planowanym przedsigwzigciu. Informacja
zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy Stare Babice atakze na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Stare Babice.

Dla przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na  srodowisko,
przeprowadzenie oceny zalezne jest od woli samego organu wydajacego decyzje srodowiskows.
Organ ten stwierdza bowiem obowigzek badZ brak obowigzku przeprowadzenia oceny — art. 63
ust. 1 i ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) pismem znak: R0S.6220.8.2017
z dnia 1.08.2017 r., Wojt Gminy Stare Babice wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Powiecie Warszawskim Zachodnim o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o
ustalenie zakresu raportu o oddziatywaniu w/w przedsigwzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 17.08.2017 r. wezwat
Woéjta Gminy Stare Babice do uzupelnienia dokumentacji. Przedmiotowa dokumentacja zostata
uzupetniona pismem z dnia 17.08.2017r.

Pismem z dnia 6.09.2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwal
wnioskodawce do uzupeilnienia brakéw w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, Po
uzupehnieniach ztozonych przez Panattoni Development Europe Sp.z 0.0., oraz po przestaniu
przez Wojta Gminy Stare Babice opinii Referatu Planowania Przestrzennego dotyczacej
zgodno$ci przedmiotowej inwestycji z miejscowym planem zagOSpodarowama przestrzennego,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinia znak: WOOS-
1.4240.809.2017.KZ.4 z dnia 06.10.2017 r. (data wptywu: 11.10.2017 r.) wyrazit opinig, ze dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie hal magazynowo - produkcyjnych wraz z
przestrzeniami biurowo-administracyjnymi, tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingdw na
czedei dziatki ewidencyjnej nr 843/9 w m. Klaudyn, gmina Stare Babice nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, wskazujac jednoczesnie na koniecznos¢
okreélenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan o ktérych
mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b lub c.



Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajal stanowiska w sprawie koniecznosci
przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko w terminie okreslonym w art. 64 ust. 4

Dz. U.z2017 r. poz. 1405)

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
zamierzenia do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
uwzglgdniono uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

I. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie hal magazynowo - produkcyjnych wraz z
przestrzeniami biurowo - administracyjnymi, towarzyszaca infrastrukturg, w tym zespotami
parkingdw na czesci dziatki o nr ew. 843/9 w miejscowosci Klaudyn, gmina Stare Babice.

- hala A ok. 11610 m®* wraz z 2 przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2
kondygnacyjnymi,

- hala B ok. 9470 m? wraz z 3 przestrzeniami biurowo—administracyjnymi 2
kondygnacyjnymi,

- hala C ok. 13270 m® wraz z 3 przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2
kondygnacyjnymi.

Wszystkie hale beds posiadaty wysokogé wynoszacg maksymalnie 14 m. Oprécz hal na terenie
inwestycji znajdowaé si¢ bedzie wartownia, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, drogi,
place manewrowe oraz parkingi i doki z podziatem na poszczegdlne hale:

- hala A: 179 miejsc parkingowych (w tym 63 dla samochodéw dostawczych), 19 migjsc
postojowych w dokach dla samochodéw dostawczych,

- hala B: 79 miejsc parkingowych, 18 miejsc postojowych w dokach dig samochodow
dostawczych,

- hala C: 62 miejsca parkingowe (w tym 5 dla samochodéw cigzarowych), 19 miejsc
postojowych w dokach dla samochodéw dostawczych.,

Powierzchnie uzytkowe parkingow samochodowych na potrzeby planowanego przedsiewziecia,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg obejmowac bedg tacznie ok. 1,7 ha.



Potencjalna dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w hali nie bedzie przedsigwzigeiem
wskazanym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71).
Planowane obiekty przeznaczone beda na wynajem.

W sktad inwestycji wejdg niezbedne przylacza oraz sieci:

- przytacze wodociggowe z gminnej sieci WOdOClngWGJ,

- 8 szczelnych zbiornikéw o pojemnosci do 49 m? na scieki,

- awaryjne 3 agregaty pradotworcze o mocy ok. 800 kW, 1100 kW, 1300 kW,
- przylacze gazu ziemnego,

- 8 zbiornikéw naziemnych na gaz LPG o pojemnosci 6,7 m’ kazdy;

- kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji,

- zbiornik retencyjny otwarty, odparowalny o pojemnosci do ok. 2000 m Iub,
- szczelny podziemny zbiornik retencyjny o pojemnosci do ok. 2000 m’,

Planowane hale wykonane zostana jako jednokondygnacyjne budynki o konstrukcji stalowej.
Obiekty ogrzewane bedg za pomocy urzadzefi gazowych. Na potrzeby ogrzewania zapleczy
socjalno-biurowych zostang zainstalowane kotty gazowe. W zwiazku z wentylacjg przestrzeni
biurowych zostang zainstalowane na dachu centrale nawiewne, centrale wywiewne oraz
wentylatory dachowe. Na potrzeby klimatyzacji powierzchni biurowych zostang zainstalowane
na dachach agregaty wody lodowej.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:

od pétnocy — ulica Naftowa,;

od potudnia — droga klasy lokalnej;

od zachodu — ogrédki dziatkowe ,,Klaudynek”™;

od wschodu — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i wytworczosci.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa potozona jest na potudniowy - zach6d od planowane;
inwestycji, w odlegtosci ok. 305 m.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji pytowych i
gazowych do powietrza oraz emisja hatasu, pochodzaca z eksploatacji urzadzen i maszyn
budowlanych oraz $rodkéw transportu. Ucigzliwoéci te beda miaty charakter krétkotrwaty i
ustapig po zakofczeniu prac budowlanych. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
érodowisko prace prowadzone bgda w godzinach 6.00-22.00. Uzytkowany sprzgt bedzie sprawny
technicznie. W celu ograniczenia emisji substancji do powietrza materialy pyliste zostang
zabezpieczone przed rozwiewaniem.

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia Scieki beda gromadzone w przewoznych
sanitariatach, a nastepnie usuwane przez uprawnione podmioty i wywozone do oczyszczalni
Sciekéw. W przypadku wystapienia takiej koniecznosci, na terenie inwestycyjnym wykonany
zostanie drenaz zapewniajagcy stabilizacje wod gruntowych oraz ograniczajgcy oddziatywanie



planowanego przedsiewziecia na grunty sasiednie. Wody gruntowe bedg odpompowywane z
wykopéw i wywozone do oczyszczalni $ciekéw badZ odprowadzane beda do pobliskiego rowu
melioracyjnego po uprzednim podczyszczeniu z piasku i zawiesin. Z przedtozonej dokumentaciji
wynika, iz planowana inwestycja nie naruszy warunkow gruntowo-wodnych na gruntach
sgsiadujacych.

Powstate na etapie realizacji przedsigwzigcia masy ziemne zostang, w miare mozliwosci wtérnie
wykorzystane na terenie przedsigwzigcia, ich nadmiar przekazany zostanie uprawnionym
podmiotom do zagospodarowania. Wszystkie powstate odpady bedg selektywnie magazynowane,
a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Eksploatacja przedsiewziecia bedzie Wwigzala si¢ z emisjg hatasu, powodowang przez maszyny i
urzadzenia zlokalizowane w planowanych halach oraz pojazdy poruszajace sig po terenie
inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze eksploatacja planowanego
przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczeni dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia gléwnymi Zrédtami emisji substancji do
powietrza bedg systemy grzewcze planowanych hal oraz pojazdy poruszajace sie po terenie
inwestycyjnym.  Analiza oddziatywania planowanego przedsiewziecia na powietrze
atmosferyczne wykazata, iz na etapie eksploatacji dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu. Scieki bytowe powstajace na etapie eksploatacji, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, odprowadzane bgda do podziemnych zbiornikéw na Scieki, systematycznie
opréznianych przez uprawnione podmioty. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych
odprowadzane beda poprzez system kanalizacji oraz separator substancji ropopochodnych do
zbiornika retencyjnego otwartego lub szczelnego podziemnego zbiormika retencyjnego, a
nastgpnie bedg rozsgczane na terenie dziatki inwestycyjnej badz odprowadzane beda do rowu,
znajdujacego si¢ przy zachodniej granicy terenu inwestycyjnego. 7 karty informacyjnej
przedsigwzigcia wynika, iz wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu beda spehiaty
wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r, w Sprawie
warunkéw, jakie nalezy spemié przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U.z2016r. poz. 124).

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla
srodowiska, w szczegélnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasob6w naturalnych, waloréw
przyrodniczych ikrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, ze
zm.). Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego.



Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001
znajduje  si¢ w odleglosci ok. 1,2 km od terenu planowanej inwestycji.
Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, jego realizacja i funkcjonowanie nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony i integralnosé¢ ww. obszaru
Natura 2000 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
W zasiegu oddziatywania inwestycji nie bedg sig¢ znajdowaty obszary wodno-blotne. Realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu
oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie bedg wystgpowaty siedliska
tegowe. Realizacja inwestycji nie spowoduje réwniez znaczgco negatywnej zmiany postrzeganej
przestrzeni.

Ze wzgledu na zakres i charakter inwestycji, w wyniku jej realizacji nie nastgpig bezposrednie
lub poérednie znaczaco negatywne oddzialywania na przyrodnicze elementy srodowiska od wdd
zalezne. W zwigzku z powyzszym, inwestycja nie pogorszy elementéw biologicznych
jednolitych czesci wod, a co za tym idzie realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje zagrozenia
dla ustanowionych celow $rodowiskowych jednolitych czesci wod

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i2

Planowana inwestycja nie bedzie oddzialtywaé na obszar geograficzny oraz ludno$¢. Nie
wystepuje réwniez transgraniczne oddzialywanie na elementy przyrodnicze

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia,
ze wzgledu na jego charakter i skalg, nie wystapig oddziatywania o znacznej wielkosci lub
zlozonodci. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na
$rodowisko oraz ochrong przyrody, w tym réznorodnos¢ biologiczng. Ze wzgledu na lokalizacje
planowana inwestycja nie wyptynie na degradacje ekosysteméw, utratg siedlisk iich
fragmentacje, a wiec nie przyczyni si¢ do utraty réznorodnosci biologicznej na analizowanym
obszarze. Na etapie realizacji przedsiewzigcia beda wystgpowa¢ przeksztalcenia terenu wytgcznie
w zakresie w jakim bedzie to niezbedne do wykonania inwestycji. Na etapie eksploatacji
oddziatywanie na srodowisko bgdzie ograniczone do minimum.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji, biorgc pod uwagg
usytuowanie oraz skale zamierzenia, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na
poszczegdlne elementy Srodowiska takie jak panujacy klimat akustyczny, powietrze oraz wody
powierzchniowe i podziemne. Oddzialywania na Srodowisko wystapia gtéwnie w fazie realizacji
inwestycji.

Bezposrednie oddziatywanie bedzie miato charakter miejscowy, krotkotrwaty, odwracalny i nie
wplynie znaczgco na pogorszenie stanu jakosci §rodowiska. Ponadto inwestycja nie wigze sig
znadmiernym wykorzystywaniem zasobéw naturalnych, ponadnormatywnymi emisjami
i wystegpowaniem innych ucigzliwosci. Teren inwestycji nie wymaga koniecznosci utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania



Z uwagi na charakter, skale i lokalizacje¢ planowanego przedsigwziecia, nie przewiduje sie
negatywnego wplywu inwestycji na poszczegdlne elementy $rodowiska takie jak: panujacy
klimat akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.,

Po przeanalizowaniu, zawartych w karcie informacyjne;j przedsigwzigeia, rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych tut. organ uznat, ze przyjete rozwiazania
zapewnig ochrone $rodowiska zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji. Nie
stwierdzono ryzyka wystapienia negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji na
srodowisko.

W wyniku przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, a takze biorac pod uwage
postanowienie wydane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak: WOO0S-
1.4240.809.2017.KZ.4 z dnia 06.10.2017, Waijt Gminy Stare Babice stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego , za moim posrednictwem w terminie
14 dni od daty jej otrzymania,

mar inz /Krzyszinf Tu

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigeia zgodnie z art. 82 ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko

Otrzymuja:

1. Strony postepowania wg rozdzielnika

2. ala

Do wiadomodci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim, ul. Poznariska 129/133, 05-850

Ozaréw Mazowiecki



Zalagcznik Nr 1
do decyzji Wéjta Gminy Stare Babice
z dnia 29.11.2017 roku,
znak ROS.6220.8.2017.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 37, 52 lit. b i 56 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 71)

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie hal magazynowo - produkcyjnych wraz z przestrzeniami
biurowo - administracyjnymi, towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na czgsei dziatki o
nr ew. 843/9 w miejscowosci Klaudyn, gmina Stare Babice. Planowane hale wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg bedg obejmowac obszar o powierzchni ok. 7,9 ha, na ktérg sktada¢ si¢ bedzie powierzchnia
zabudowy wynoszaca ok. 3,5 ha i powierzchnia towarzyszacej infrastruktury wynoszaca ok. 4,4 ha. Na
potrzeby inwestycji przewiduje sig realizacje hal o nastgpujgcej powierzchni uzytkowej:

- hala A ok. 11610 m” wraz z 2 przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2 kondygnacyjnymi,
- hala B ok. 9470 m’ wraz z 3 przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2 kondygnacyjnymi,
- hala C ok. 13270 m* wraz z 3 przestrzeniami biurowo-administracyjnymi 2 kondygnacyjnymi.

Wszystkie hale bedg posiadaty wysoko$¢ wynoszaca maksymalnie 14 m. Oprécz hal na terenie inwestycji
znajdowac si¢ bedzie wartownia, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, drogi, place manewrowe
oraz parkingi i doki z podziatlem na poszczegolne hale: :

- hala A: 179 miejsc parkingowych
- hala B: 79 miejsc parkingowych,
- hala C: 62 miejsca parkingowe

Powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych na potrzeby planowanego przedsigwzigcia, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg obejmowaé beda facznie ok. 1,7 ha.

Potencjalna dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w hali nie bedzie przedsigwzigciem wskazanym w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 22016 r., poz.71).

Planowane obiekty przeznaczone beda na wynajem.
W sktad inwestycji wejda niezbedne przylacza oraz sieci.
- przytacze wodociggowe z gminnej sieci wodociggowej,
- 8 szczelnych zbiornikdéw o pojemnosci do 49 m3 na scieki,
- awaryjne 3 agregaty pradotwdrcze o mocy ok. 800 kW, 1100 kW, 1300 kW,

- przylacze gazu ziemnego,
- 8 zbiornikéw naziemnych na gaz LPG o pojemnosci 6,7 m3 kazdy;
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- kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji,
- zbiornik retencyjny otwarty, odparowalny o pojemnosci do ok. 2000 m? lub,
- szczelny podziemny zbiornik retencyjny o pojemnosci do ok. 2000 m?.

Planowane hale wykonane zostang jako jednokondygnacyjne budynki o konstrukeji stalowe;. Obiekty
ogrzewane bgda za pomoca urzadzen gazowych. Na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-biurowych
zostang zainstalowane kotty gazowe. W zwiazku z wentylacjg przestrzeni biurowych zostang
zainstalowane na dachu centrale nawiewne, centrale wywiewne oraz wentylatory dachowe. Na potrzeby
klimatyzacji powierzchni biurowych zostang zainstalowane na dachach agregaty wody lodowej.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia gléwnymi Zrédtami emisji substancji do powietrza
bedg systemy grzewcze planowanych hal oraz pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycyinym. Analiza
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne wykazata, iz na etapie
eksploatacji dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu. Scieki bytowe powstajace
na etapie eksploatacji, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do podziemnych
zbiornikéw na scieki, systematycznie oproznianych przez uprawnione podmioty. Wody opadowe i
roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzane bedg poprzez system kanalizacji oraz separator
substancji ropopochodnych do zbiornika retencyjnego otwartego lub szczelnego podziemnego zbiornika
retencyjnego, a nastepnie bedg rozsaczane na terenie dziatki inwestycyjnej badz odprowadzane beda do
rowu, znajdujgcego si¢ przy zachodniej granicy terenu inwestycyjnego. Z karty informacyjnej
przedsigwzigcia wynika, iz wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu beda spelniaty wymogi
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz. U.z2016r. poz. 124),

Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja objety jest dwoma miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Stare Babice nr V/33/11 z dnia 7
kwietnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynow,
Stare Babice, Janéw i Klaudyn (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 12 maja 2011 r. Nr 76, poz. 2443). Zgodnie z
ww. migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka inwestycyjna potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem UP — tereny ustugowo-produkcyjne, na ktére skiadajg si¢ obiekty przeznaczone
na dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym, rzemieslniczym oraz ustugowo technicznym, a
takze sktady i magazyny, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
parking6w i garazy niezbgdnych do obstugi terenéw.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, ze zm.).
Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
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