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 CZĘŚĆ OPISOWA 

1. Dane wstępne 

1.1. Podstawa formalna opracowania 

Podstawę opracowania stanowi: 

Umowa nr 208/2016 z dnia 31.05.20156 udzielone przez Inwestora: Gminę  Stare Babice ul. 

Rynek 32, 05-082 Stare Babice   - podmiotowi: INVESTHOME Mariola Sekunda, ul. Warszawska 33B, 

05-082 Blizne Łaszczyńskiego. 

1.2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opinii jest budynek w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Borzęcinie Dużym przy ul. 

Warszawskiej 397.  

1.3. Przyczyna zlecenia opinii 

Przyczyną zlecenia opinii jest konieczność dokonania oceny stanu technicznego obudowy dwóch 

wykuszy zlokalizowanych na elewacji zachodniej jednego z budynków dydaktycznych Zespołu 

Szkolno-Przedszkolnego.  

W obliczu faktu występowania nieprawidłowości oraz wywiązując się z obowiązku nałożonego 

ustawą Prawo budowlane na właściciela obiektu w aspekcie utrzymania jego stanu technicznego – 

Zamawiający zlecił opinię w zakresie umożliwiającym określenie robót naprawczych 

doprowadzających obudowę wykuszy do stanu zapewniającego skuteczną ochronę wnętrza wykuszy 

przed warunkami atmosferycznymi oraz bezpieczeństwo użytkowania otoczenia znajdującego się w 

ich bezpośrednim sąsiedztwie. 

1.4. Cel opinii   

Celem opinii jest ustalenie faktycznego stanu technicznego obudowy dwóch wykuszy budynku w 

Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Borzęcinie Dużym, oszacowanie skali uszkodzeń, zakwalifikowanie 

ocenianych elementów do remontu, ewentualnie do wymiany oraz podanie zaleceń dotyczących 

niezbędnych działań naprawczych. 

1.5. Zakres opinii 

Opinia swoim zakresem obejmuje: 

 Analizę dokumentacji archiwalnej; 

 Wizje lokalne z wykonaniem badań makroskopowych; 

 Wykonanie odkrywek wraz z ich naprawą; 

 Dokumentację fotograficzną; 

 Ocenę stanu technicznego wykuszyj budynku będącego przedmiotem opracowania, 

 Wnioski; 

 Zalecenia dotyczące robót naprawczych.  

1.6. Podstawa merytoryczna opracowania 

1.6.1. Archiwalna dokumentacja techniczna 

[1] „Szkoła podstawowa w Borzęcinie Dużym gm. Babice Stare” ARCHITEKTURA, Przedsiębiorstwo 

Projektowania i Realizacji Budownictwa Sp. z o.o., Autor: mgr inż. arch. Wojciech Bielenin, 1992 r.   

[2] „Szkoła podstawowa w Borzęcinie Dużym gm. Babice Stare” DETALE ARCHITEKTURY, 

Przedsiębiorstwo Projektowania i Realizacji Budownictwa Sp. z o.o., Autor: mgr inż. arch. Wojciech 

Bielenin, grudzień 1992 r.   

1.6.2. Literatura 

[3] „Poradnik inżyniera i technika budowlanego” t. 1 – 5 , Praca zbiorowa, Wyd. ARKADY 2010, 

[4] „Vademecum Budowlane”- Praca zbiorowa, Wyd. „ARKADY” 2001, 

[5] Łempicki J. „Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metodyka opracowania”, Wyd. Arkady 

1969, 

[6]  „Poradnik inżyniera i technika budowlanego” t. 1 – 5 , Praca zbiorowa Wyd. ARKADY, 1999, 

[7]  „Zużycie obiektów budowlanych”, Praca zbiorowa – WACETOB 2000 

[8] ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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2. Skrócony opis techniczny budynku 

2.1. Opis ogólny 

Przedmiotowy obiekt to Zespół Szkolno-Przedszkolny w Borzęcinie Dużym. Obiekt stanowi 

kompleks połączonych ze sobą budynków. Przedmiotem opracowania jest jeden z budynków, 

usytuowany na działce ew. nr 398 w obrębu Borzęcin Duży. Budynek zlokalizowano u zbiegu ulic 

Warszawskiej i Poprzecznej. Otoczenie budynku stanowi teren zielony, wewnętrzne nawierzchnie 

drogowe oraz boiska szkolne. Główne wejście od budynku zlokalizowane jest od strony północnej. 

Obiekt ten pełni funkcję dydaktyczną. Jest to budynek o dwóch kondygnacjach nadziemnych, 

jednej podziemnej, posiadający poddasze nieużytkowe. W poziomie parteru oraz pierwszego piętra 

znajdują się głównie sale lekcyjne. 

2.2. Lokalizacja 

Lokalizację obiektu przedstawiono na schemacie poniżej: 

Schemat 1.  

L O K A L I Z A C J A  Z E S O Ł U  S Z K O L N O - P R Z E D S Z K O L N E G O  W  B O R Z Ę C I N I E  D U Ż Y M 

  
Wyciąg z mapy- źródło :"igeomap.pl" Zdjęcie lotnicze - źródło: "mapy.google.pl" 

2.3. Konstrukcja  i wykończenie obiektu 

(na podstawie dokumentacji archiwalnej [1] i [2]) 

 

Z E S P Ó Ł  S Z K O L N O - P R Z E D S Z K O L N Y  W  B O R Z Ę C I N I E  D U Ż Y M ,  U L .  W A R S Z A W S K A  6 9 7  

L.p. ELEMENT 

RODZAJ MATERIAŁU  

(informacje wg dokumentacji 

archiwalnej) 

1 Fundamentowanie 
Bezpośrednie na ławach 

fundamentowych 

2 Ściany konstrukcyjne 

Murowane ceglane o zróżnicowanej 

grubości, zewnętrzne murowane z 

pustaka typu „Max” 

3 Stropy 
DZ-3 grubości 23cm oraz  

miejscowo drewniane 

4 Więźba dachowa Drewniana płatwiowo-kleszczowa 

5 Pokrycie dachowe Papa podkładowa + gont bitumiczny 

6 Okna  PCV 

7 Schody żelbetowe 

8 Ściany działowe Murowane z cegły pełnej 
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3. Ustalenia z analizy dokumentacji archiwalnej 

3.1. Informacje ogólne  

Przedmiotowy budynek w rzucie ma kształt nieregularny - złożony jest z dwóch prostokątów, 

połączonych łącznikiem. Konstrukcja budynku tradycyjna o ścianach nośnych murowanych o 

zróżnicowanej grubości. Fundamentowanie bezpośrednie na ławach fundamentowych. Stropy 

prefabrykowane DZ-3 gr. 23 cm oraz częściowo drewniane. Więźba dachowa drewniana płatwiowo-

kleszczowa. Pokrycie dachowe – papa podkładowa + gont bitumiczny. Elewacje budynku wykończone 

tynkiem cienkowarstwowym. W obrębie zachodniej elewacji, od strony ul. Poprzecznej występują dwa 

wykusze w obudowie drewnianej. W chwili obecnej zorganizowano w nich pomocnicze pomieszczenia 

sal lekcyjnych. 

Podkonstrukcja obudowy – drewniana oparta na płycie balkonowej. Zadaszenie wykuszy – 

drewniana konstrukcja dachowa kryta gontem bitumicznym. Stolarka okienna wykuszy – okna 

drewniane, szklone zestawem dwuszybowym.  

Wykusze te są przedmiotem niniejszej opinii technicznej. Na poniższych schematach 

przedstawiono ich projektowane rzuty i przekroje oraz lokalizację na elewacji zachodniej. 
 

Schemat 2. Widok elewacji zachodniej z zaznaczonymi wykuszami [1] 

 

Schemat 3. Wykusz nr 1 – RZUT [1] 

 

 

WYKUSZ NR 1 WYKUSZ NR 2 

DETAL D2 
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Schemat 3. Wykusz nr 1 – RZUT [1] 

 

Schemat 3. Fragment przekroju [2] 

 

 

 

 

 

 

 

DETAL D1 

DETAL D2 
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3.2. Informacje dotyczące konstrukcji i obudowy wykuszy 

3.2.1. Informacje dotyczące konstrukcji wykuszy 

Według dokumentacji archiwalnej [1] oraz [2] konstrukcje przedmiotowych wykuszy 

zaprojektowane zostały, jako drewniane ramy w postaci belek i słupków drewnianych o przekrojach 

5x10 cm. W narożach płyt - słupki o przekroju 10x10 (2x5x10).   

Konstrukcje wykuszy oparte są na krawędziach płyt balkonowych o wymiarach 1,50m na 4,60m 

(wykusz nr 1) oraz 1,50m x 4,80m (wykusz nr 2). Zadaszenie wykuszy stanowi górna płyta żelbetowa, 

na której wsparto elementy fragmentu drewnianej więźby dachowej. Pokrycie dachu nad wykuszami 

– gont bitumiczny.  

Poziome elementy w postaci belek 5x10 cm zaprojektowane zostały obwodowo na krawędziach 

płyt balkonowych w czterech poziomach: dolne belki podwalinowe, belki w poziomie podokienników i 

nadproży okiennych oraz belki górne, wieńczące, mocowane do spodu górnych płyt żelbetowych.  

Zaprojektowany rozstaw słupków drewnianych odpowiada szerokości okien przewidzianych do 

montażu w obudowie wykuszy. 

 

3.2.2. Informacje dotyczące obudowy wykuszy 

Według dokumentacji archiwalnej [1] i [2] obudowa zewnętrza jak i wewnętrza ścian wykuszy 

zaprojektowana została, jako drewniana z desek gr. 2,5 cm z felcem mocowanych bezpośrednio do 

elementów podkonstrukcji ścian - pionowo. Projekt archiwalny przewidywał docieplenie ścian w 

postaci warstwy wełny mineralnej gr 10 cm umieszczanej pomiędzy wewnętrzna a zewnętrzną 

warstwą desek. Wg. detalu pokazanego na Schemacie 5 poniżej, warstwa wełny mineralnej została 

od zewnątrz zabezpieczoną wiatroizolacją w postaci papy izolacyjnej lub folii.  

 

Zaprojektowano następujący układ warstw obudowy ścian wykuszy: 

 wewnętrzna deska z filcem gr. 2,5 cm; 

 wełna mineralna gr. 10 cm; 

 papa izolacyjna lub folia; 

 zewnętrzna deska z felcem gr. 2,5 cm. (zewnętrza strona szlifowana) 

 

Wg. dokumentacji archiwalnej, deskami drewnianymi powinny zostać również wykończone spody 

płyt balkonowych wykuszy a pod deskami znaleźć powinna się warstwa izolacji termicznej. 

Izolacja termiczna powinna się również znaleźć ponad górnymi płytami wykuszy, na stropie w 

przestrzeni poddasza. 

Wg. dokumentacji archiwalnej widoczne elementy drewniane obudowy wykuszy powinny być 

bejcowane oraz zabezpieczone lakierem bezbarwnym. 

 

3.2.3. Informacje dotyczące stolarki okiennej. 

 

W ścianach wykuszy zaprojektowano doświetlenie w postaci okien o zróżnicowanej szerokości 

oraz wysokości 2,05 m. W ścianach frontowych zaprojektowano okna O293 o szerokości 1,18 m 

(okna skrajne szt. 2) oraz okna O2291 o szerokości 0,88 m (2 szt. okna środkowe). W ścianach 

bocznych zaprojektowano okna O295a o szerokości 1,48m. Poziom parapetów zaprojektowano na 

wysokości około 1,0 m. 

Zaprojektowane okna to oka o skrzydłach rozwieranych, otwieranych do środka, w górnych 

partiach posiadające lufciki uchylne. 
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Schemat 5 [2] Detal wykonawczy D1 
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Schemat 6 [2] Detal wykonawczy D2 

 
 
 

 

3.3. Podsumowanie  analizy dokumentacji archiwalnej 

 

Analiza archiwalnej dokumentacji technicznej [1] i [2] prowadzi do następujących spostrzeżeń: 

 

 Podkonstrukcję ścian wykuszy zaprojektowano jako drewnianą w postaci ram drewnianych z 

elementów o przekrojach 5x10 cm. 

 Podkonstrukcje ścian wykuszy wsparte są na płytach wspornikowych, żelbetowych. 

 Pomieszczenia w wykuszach od góry ograniczone wspornikową, żelbetową płytą stropową, 

na której wsparto drewnianą konstrukcję dachu wykuszy. Fragment dachu nad wykuszami 

kryty gontem bitumicznym.  

 Wymiary w panie wykusza nr 1: 1,50m x 4,60m. Wymiary w planie wykusza nr 2 – 1,50m x 

4,80m.  

 Zewnętrzną jak i wewnętrzną obudowę ścian wykuszy zaprojektowano w postaci desek gr. 

2,5 mocowanych bezpośrednio do podkonstrukcji drewnianej. Zaprojektowano deski z 

filcem, mocowane w układzie pionowym. Deski obudowy zewnętrznej – szlifowane.  

 Dokumentacja archiwalna zakłada ocieplenie ścian zewnętrznych wykuszy wełną mineralną 

10 cm zabezpieczoną od strony zewnętrznej wiatroizolacją w postaci papy lub folii. 

 Wg. dokumentacji archiwalnej również dolna powierzchnia dolnej płyty żelbetowej powinna 

zostać wykończona okładzina z desek. Wg. projektów, pod okładziną drewnianą powinna 

znaleźć się warstwa izolacji termicznej.  

 Wg. dokumentacji archiwalnej wszystkie widoczne elementy drewniane powinny zostać 

bejcowane oraz zabezpieczone poprzez malowanie bezbarwnym lakierem. 

 W ścianach wykuszy zaprojektowano doświetlenia w postaci okien szklonych dwuszybowo. 
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4. Ustalenia z wizji lokalnej 

 Wizji lokalnej dokonano w dniu 01.06.2016 r. Podczas wizji przeprowadzono oględziny wykuszy 

oraz wykonano trzy odkrywki mające na celu ustalenie ich budowy.  

4.1. Opis wykonanych odkrywek 

 
Podczas wizji lokalnej wykonano trzy odkrywki w miejscach obluzowania się desek obudowy ścian 

wykuszy.  

 

Odkrywka nr 1 (fot. W1O_05 - W1O_07) - odkrywka na ścianie frontowej wykusza nr 1 w obszarze 

spodziewanego występowania dolnej płyty wspornikowej. 

 

W miejscu wykonania odkrywki stwierdzono występowanie płyty wspornikowej na której oparto 

konstrukcję drewnianą ścian zewnętrznych wykusza. Grubość płyty w miejscu odkrywki (wraz z 

warstwami wykończeniowymi dolnej powierzchni płyty) - 19 cm. Powierzchnia czoła płyty - betonowa. 

 

Odkrywka nr 2 (fot. W1O_01 - W1O_04) - odkrywka na ścianie frontowej wykusza nr 1 w obszarze 

nadokiennym. 

 

W miejscu wykonanie odkrywki stwierdzono: 

 Występowanie drewnianych elementów konstrukcji ściany zewnętrznej, 

 Występowanie pełnego deskowania podkładowego w postaci nieheblowanych desek 

mocowanych pionowo do elementów konstrukcji drewnianej, 

 Występowanie poziomych listew drewnianych nabitych na deskowanie podkładowe. do 

poziomych listew drewnianych mocowane są deski obudowy właściwej ścian wykusza. 

 Występowanie górnej płyty wspornikowej na wysokości 45 cm nad oknami.  

 Powierzchnia czoła płyty - betonowa. 

 

Odkrywka nr 3 (fot. W2O_01 – W2O_10) – odkrywka w rejonie lewej strony frontowej ściany 

zewnętrznej wykusza nr 2 w obszarze podokiennym. 

  

 Wykonanie odkrywki we wskazanym miejscu miało na celu sprawdzenie budowy ściany 

zewnętrznej wykusza z określeniem występujących poszczególnych warstw i materiałów użytych do 

budowy ściany. 

 

W odkrywce stwierdzono następujące warstwy budowy ściany: 

 Drewniana obudowa wewnętrzna, 

 Wełna mineralna gr. 10 cm (fot. W2O_04) 

 Papa, 

 Deski podkładowe, nieoheblowane, mocowane pionowo do konstrukcji drewnianej, 

 Poziome listwy drewniane nabite na deski podkładowe, 

 Deski obudowy zewnętrznej, nabite do listew poziomych gwoździami, łączone między sobą 

na pióro i wpust. 

 

Dodatkowo w odkrywce stwierdzono oparcie ścian zewnętrznych na płycie wspornikowej o gr. 26 cm. 

(grubość wraz z warstwami wykończeniowymi spodu płyty), (fot. W20_06,W2O_ 07, W2O_ 08). 

Powierzchnia czoła płyty - betonowa. 

 

Wykonane odkrywki potwierdziły zgodność budowy ścian z dokumentacją archiwalną w zakresie 

zastosowania izolacji termicznej z wełny mineralnej gr. 10 cm oraz wiatroizolacji z papy. 

Odstępstwem od rozwiązania projektowego są zastosowane deskowanie podkładowe oraz listwy 

poziome stanowiące podkonstrukcję pod właściwą obudowę ścian zewnętrznych wykuszy. 

Dokumentacja archiwalna zakładała montaż desek obudowy bezpośrednio do drewnianej konstrukcji 

ścian zewnętrznych. 
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4.2. Opis badań makroskopowych 

 

W trakcie wizji lokalnej przeprowadzono oględziny wykuszy od strony zewnętrznej oraz od 

wewnątrz w pomieszczeniach w nich zorganizowanych. Szczególną uwagę poświęcono elementom 

obudowy ścian wykuszy oraz stolarce okiennej. 

 

W zakresie stanu podkonstrukcji ścian oraz ogólnej budowy wykuszy stwierdzono: 

  

 Forma geometryczna i architektoniczna wykuszy odpowiada archiwalnej dokumentacji 

projektowej (fot. W1E_01, W1E_31, W2E_01, W2E_02, W2E46).  

 Występowanie podkonstrukcji drewnianej obudowanej od strony zewnętrznej warstwą 

deskowania podkładowego, pełnego z desek nieheblowanych, mocowanych w układzie 

pionowym.  Do obudowy z desek nieoheblowanych mocowane są poziome listwy drewniane 

w rozstawie odpowiadającym występowaniu gwoździ mocujących deski zewnętrznej 

obudowy ścian wykuszy (fot. W1O_01 - W1O_04, W2O_01, W2O_06). 

 Występowanie spróchniałych listew poziomych, do których mocowane są deski obudowy 

ścian wykuszy (fot. W1E_05). 

 Podkonstrukcja ścian wsparta na płytach wspornikowych (fot. W1O_05, W1O_06, W1O_07, 

W2O_06, W2O_07, W2O_08). 

 Od góry zwieńczenie wykuszy stanowi dach w konstrukcji drewnianej będący częścią dachu 

głównego. Elementy konstrukcji dachu nad wykuszami wsparte na górnych płytach 

wspornikowych. Dach kryty gontem bitumicznym. Płyta stropowa w poziomie poddasza 

ocieplona (fot. W2D_01, W2D_02, W2D_03). 

 

W zakresie stanu elementów wykończenia a w szczególności zewnętrznej obudowy ścian wykuszy 

stwierdzono: 

 

 Obudowę zewnętrzną ścian wykuszy stanowią deski szerokości 7 cm, mocowane w układzie 

pionowym, łączone między sobą na pióro i wpust. Deski mocowane gwoździami do 

poziomych listew drewnianych (W1E_01, W1E_02, W1_28, W2E_01, W2E_08, WE2_25). 

 Obudowa z desek malowana farbą w kolorze zielonym. Obecny kolor desek nie jest kolorem 

oryginalnym. Oryginalnie deski były bejcowane w kolorze brązowym, prawdopodobnie 

szlifowane od zewnątrz (W1E_24). 

 Brak oznak skutecznej impregnacji drewnianych elementów obudowy ścian wykuszy. 

 Występowanie licznych wypaczeń i uszkodzeń, odłamań, pęknięć desek obudowy ścian. 

Część desek, prawdopodobnie na skutek skurczu materiału uległa wyraźnym wygięciom. 

Duża ilość elementów drewnianych, prawdopodobnie na skutek okresowego zawilgacania i 

przesychania połączonego z brakiem odpowiedniej impregnacji, uległa rozwarstwieniom 

podłużnym. Szczególnie duża ilość uszkodzeń desek obudowy występuje na ścianach 

wykusza nr 2. (fot. W1E_02, W1E_03, W1E_07, W1E_11, W1E_29, W2E_03 - W2E_06, 

W2E_15, W2E_18, W2E_20, W2E_23, W2E_25, W2E_34, W2E_36, W2E_39). 

 Występowanie nieszczelności między deskami. Z powodu wypaczeń desek obudowa ścian 

uległa rozszczelnieniu. Obluzowaniu uległy połączenia między poszczególnymi deskami. 

Utrata spójności połączeń między deskami obudowy szczególnie wyraźnie widoczna jest na 

wykuszu nr 2.  (fot. W1E_03, W2E_23, W2E_34). 

 Występowanie korozji gwoździ mocujących deski obudowy ścian (fot. W1O_01, W1O_02) 

 Farba pokrywająca obudowę zewnętrzną łuszczy się i odpada. (fot. W1E_02, W1E_06,). 

 Niektóre z maskujących elementów obudowy uległy obluzowaniu lub całkowitemu 

oberwaniu. W miejscach obluzowania się lub braków tych elementów występują szczeliny 

umożliwiające zaciekanie wody z opadów atmosferycznych pod obudowę oraz zamakanie 

wnętrza ścian wykuszy. (W1E_03, W1E_13, W1E_15, W1E_19, W1E_20, W1E_21, 

W1E_23, W1E_24, W2E_16, W2E_20, W2E_29, W2E_35). 

 Styki połaci dachowych z ścianami zewnętrznymi ścian wykuszy obrobione podbitką 

drewniana oraz obróbkami blacharskimi z blachy stalowej malowanej. Odwodnienie dachu - 

rynny zewnętrzne z tworzywa sztucznego odprowadzające wodę do rur spustowych. 

(W1E_06, W1E_11, W1E_12, W1E_18, W1E_32, W2E_03, W2E_19, W2E_24, W2E_25) 

 Na fragmencie krawędzi dachu wykusza nr 2 - oberwanie sie obróbki blacharskiej oraz brak 

deski podbitki dachowej (fot. W2E_30). 

 Podbitka drewniana od strony frontowej posiada spadek w kierunku umożliwiającym  

zaciekanie wody opadowej na powierzchnię ściany i zamakanie obudowy drewnianej. 

(W1E_09, W1E_11). 

 Dolna powierzchnia płyt wspornikowych wykończona tynkiem cienkowarstwowym. Brak 

stwierdzonych uszkodzeń na spodach dolnych płyt wspornikowych (fot. W1E_29, W1E_30, 

W1E_34, W2E_42, W2E_42, W2E_43, W2E_48). 
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UWAGA: Z uwagi na ilość oraz rodzaj uszkodzeń drewnianych elementów zewnętrznej 

obudowy wykuszy zachodzi obawa o możliwość utraty stateczności przez niektóre z 

elementów okładziny drewnianej ścian i oderwanie się ich od podkonstrukcji.    

 

W zakresie stanu elementów wykończenia wnętrza wykuszy stwierdzono: 

 

 Wewnętrzna obudowa zewnętrznych ścian wykuszy – deski mocowane w układzie 

pionowym, łączone na pióro i wpust. Na narożach, pod sufitem oraz na styku z płaszczyzną 

posadzki obudowa wykończona z użyciem ćwierćwałków i kątowników drewnianych. (fot. 

W1W_15, W2W_20, W2W_24). 

 Od strony wewnętrznej, w dolnych częściach drewnianych słupków międzyokiennych oraz 

pod parapetami drewnianymi stwierdzono ślady występowania zawilgocenia desek oraz 

pozostałych elementów drewnianych maskujących. (W1W_11, W1W_12, W2W_04 - 

W2W_06, W2W_13, W2W_14, W2W_23). 

 Wewnętrzne ściany oraz sufity wykuszy wykończone tynkiem, malowane farbą. (fot. 

W1W_01, W1W_03, W2W_01, W2W_03). 

 Występowanie posadzek  z płytek ceramicznych - bez uszkodzeń (fot. W1W_04, W1W_14, 

W2W_20, W2W_21). 

 Na dzień przeprowadzenia wizji lokalnej na ścianie wewnętrznej wykusza nr 1 stwierdzono 

występowanie jednego zarysowania w rejonie otworu drzwiowego (fot. W1W_17). 

 Na dzień przeprowadzenia wizji lokalnej na ścianie wewnętrznej wykusza nr 2 stwierdzono 

występowanie kilku zarysowań wykończeniowej warstwy tynku naściennego. Występowanie 

zarysowania stwierdzono również na powierzchni sufitu. (fot. W2W_01 - W2W_03, W2W_08 

- W2W_12). 

 

W zakresie stanu stolarki okiennej stwierdzono:  

 

 Układ okien zgodny z archiwalną dokumentacją projektową (fot. W1E_01, W1E_31 - 

W1E_33, W2E_01, W2E_46, W2E_47). 

 Stolarka okienna występująca w ścianach wykuszy – drewniana, szklona zestawami 

dwuszybowymi, od strony zewnętrznej malowana w kolorze zielonym. Skrzydła okienne 

rozwierane. Skrzydła lufcików – uchylne. Obróbki blacharskie podokienne – blacha stalowa 

malowana farbą. (W1E_14, W1E_32, W1W_08, W1W_16, W2E_20, W2E_21, W2W_14, 

W2W_19). 

 Występowanie uszkodzeń stolarki okiennej w postaci wypaczeń, odłamań, rozwarstwień 

drewnianych elementów ram i skrzydeł okiennych, ubytków przekrojów ram okiennych (fot. 

W1E_08, W1E_14, W2E_11, W2E_17, W2E_22, W2E_27, W2E_28, W2E_31 - W2E_33). 

 Występowanie uszkodzeń wierzchnich powłok malarskich pokrywających ramy stolarki 

okiennej od strony zewnętrznej. Łuszczenie się oraz ubytki powłok malarskich na ramach 

okiennych (fot. W1E_07, W1E_08, W1E_14, W1E_21, W2E_26, W2E_29). 

 Występowanie nieprawidłowości w zakresie montażu obróbek blacharskich podokiennych. 

Większość obróbek podokiennych posiada spadek w kierunku ram okiennych (W1E_16, 

W2E 21, W2E_22, W2E_26, W2E_31). 

 Wstępowanie uszkodzeń wierzchnich powłok malarskich na obróbkach blacharskich. 

Powłoki malarskie łuszczą się i odpryskują, w wielu miejscach występują ubytki powłok 

malarskich na obróbkach.  (fot. W1E_08, W1E_19, W1E_20, W1E_21, W2E_07, W2E_12, 

W2E_13, W2E_17, W2E_26, W2E_29), 

 Występowanie oznak korozji obróbek blacharskich na ich powierzchniach w miejscach 

ubytków powłok malarskich (fot. W1E_16, W2E_12, W2E_13, W2E_17, W2E_29). 
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4.3. Podsumowanie i wnioski 

 

Analiza dokumentacji archiwalnej w przedmiocie opracowania oraz dane zebrane w trakcie 

przeprowadzonej wizji lokalnej w dniu 01.06.2016  prowadzą do następujących ustaleń i wniosków: 

 

Obudowa wykuszy budynku dydaktycznego Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Borzęcinie Dużym 

została wykonana w następujący sposób:  

 Zastosowano drewnianą obudowę ścian zewnętrznych wykuszy na podkonstrukcji 

drewnianej wspartej na wspornikowej płycie żelbetowej dolnej. Główne elementy 

podkonstrukcji drewnianej, od strony zewnętrznej obudowano podkładowym deskowaniem 

pełnym z desek mocowanych w układzie pionowym.  Na deskowanie pełne nabito poziome 

listwy drewniane, do których zamocowano zewnętrzną okładzinę ścian wykuszy. 

 Zewnętrzną jak i wewnętrzną okładzinę ścian wykuszy stanowią deski mocowane w układzie 

pionowym, łączone między sobą na pióro i wpust. Od strony zewnętrznej deski nabite są 

gwoździami na poziome listwy drewniane mocowane pełnego deskowania podkładowego. 

 Ocieplenie ścian zewnętrznych wykuszy stanowi warstwa wełny mineralnej umieszczona 

między zewnętrzną a wewnętrzną obudową ścian z desek. Od strony zewnętrznej wełnę 

mineralną zabezpieczono warstwą papy pełniąca również funkcję izolacji wiatrowej.  

 Zwieńczenie wykuszy stanowi drewniana konstrukcja dachowa kryta gontem bitumicznym, 

wsparta na żelbetowej płycie wspornikowej ograniczającej wykusz od góry. Na górnej płycie 

żelbetowej ułożona została warstwa izolacji termicznej w postaci wełny mineralnej. 

 Wnętrza pomieszczeń zorganizowanych w wykuszach doświetlone są światłem dziennym 

poprzez okna zamontowane w ścianach zewnętrznych wykuszy. Zastosowana stolarka 

okienna – drewniana, szklona dwuszybowo.  

 

Obudowa wykuszy będących przedmiotem opinii uległa zużyciu oraz wykazuje następujące usterki i 

wady techniczne: 

 Brak impregnacji deskowania podkładowego oraz poziomych listew podkonstrukcji. W 

wykonanej odkrywce O2 stwierdzono występowanie drewnianej listwy poziomej wykazującej 

ślady zawilgocenia, podłużnego rozwarstwienia oraz spróchniania przekroju. 

 Deski zewnętrznej obudowy ścian nie są odpowiednio zaimpregnowane ani zabezpieczone 

przed działaniem szkodliwych czynników atmosferycznych. Ich powierzchnię pokrywa 

wtórna, spękana, łuszcząca się warstwa powłoki malarskiej.  

 Deski zewnętrznej obudowy ścian wykazują szereg uszkodzeń takich jak: wypaczenia, 

wygięcia, odkształcenia podłużne i poprzeczne elementów drewnianych, pęknięcia oraz 

rozwarstwienia podłużne, uszczerbki i odłamania fragmentów desek obudowy. 

 Wypaczenia i odkształcenia desek obudowy skutkują obluzowaniem spójności połączeń 

między poszczególnymi deskami oraz powstaniem nieszczelności okładziny drewnianej. 

 Wypaczeniu, obluzowaniu lub całkowitemu oberwaniu uległa część zewnętrznych listew 

maskujących i dociskowych.  

 Gwoździe mocujące deski obudowy zewnętrznej do podkonstrukcji drewnianej w dużej ilości 

uległy korozji z obniżeniem skuteczności mocowania. 

 Od strony wewnętrznej obudowy, w dolnych częściach drewnianych słupków 

międzyokiennych oraz pod parapetami drewnianymi stwierdzono ślady występowania 

zawilgocenia desek oraz pozostałych elementów drewnianych maskujących.  

 

Dodatkowo szereg usterek i uszkodzeń wykazuje drewniana stolarka okienna zamontowana w 

ścianach zewnętrznych wykuszy. Są one następujące: 

 

 Wypaczenia, odłamania, rozwarstwienia drewnianych elementów ram i skrzydeł okiennych, 

ubytki przekrojów ram okiennych. Uszkodzenia te występują głównie od strony zewnętrznej 

obudowy ścian. 

 Łuszczenie się, pęknięcia oraz ubytki powłok malarskich na ramach i skrzydłach okiennych. 

 Występowanie nieprawidłowości w zakresie montażu obróbek blacharskich podokiennych. 

Większość obróbek podokiennych posiada spadek w kierunku ram okiennych. 

 Wstępowanie uszkodzeń wierzchnich powłok malarskich oraz korozji na powierzchni 

obróbek blacharskich. 

 

Powłoka malarska obecnie pokrywająca zewnętrzną okładzinę drewnianą oraz stolarkę okienną 

nie posiada właściwości zabezpieczających drewno przed działaniem czynników szkodliwych. Jako, 

że drewniane elementy obudowy zewnętrznej ścian od lat nie były impregnowane, pod wpływem 

działania czynników atmosferycznych stopniowo ulegały destrukcji. Można również stwierdzić, że 
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nieimpregnowana obudowa wykuszy nie spełnia wymogów ppoż. Deski drewniane, podatne na 

uszkodzenia pod wpływem cyklicznego zawilgacania i przesychania, ulegały skurczowi, co 

doprowadziło do ich odkształceń, deformacji a nawet pęknięć i rozwarstwień. Na skutek powstałych 

deformacji i uszkodzeń drewnianych elementów obudowy, połączenia między nimi uległy utracie 

szczelności i obluzowaniu. Niektóre z elementów obudowy uległy oberwaniu.  Skutkiem powstania 

braków w elementach obudowy są szczeliny umożliwiające dostawanie się wody opadowej pod 

okładzinę zewnętrzną. Sytuacja ta prowadzić będzie do stopniowej degradacji pierwszo i 

drugorzędnych elementów podkonstrukcji zewnętrznych ścian wykuszy. Bez rozbiórki zewnętrznej, 

wierzchniej okładziny ścian nie sposób jest ocenić skali uszkodzeń elementów podkonstrukcji 

drewnianej. Spodziewać się jednak należy, że przy obecnym stanie okładziny z desek drewnianych, 

nieimpregnowane elementy podkonstrukcji drewnianej stopniowo ulegać będą próchnieniu, czego 

skutkiem będzie obniżenie ich parametrów wytrzymałościowych. 

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej, wewnątrz pomieszczeń wykuszy, na słupkach 

międzyokiennych i pod parapetami wewnętrznymi stwierdzono występowanie śladów zawilgocenia 

elementów drewnianych. Wnioskować należy, że ślady te są skutkiem nieszczelności obudowy 

powstałych na skutek deformacji elementów drewnianych. Na ten stan rzeczy dodatkowo wpływ mają 

źle wyprofilowane zewnętrzne obróbki blacharskie podokienne posiadające spadek w kierunku ram 

okiennych. Sytuacja ta sprzyja gromadzeniu się wody opadowej na podokiennikach i przeciekaniu jej 

przez nieszczelności do wnętrza wykuszy powodując zawilgocenie drewnianych elementów ich 

wewnętrznej obudowy. 

Uszkodzenia elementów zewnętrznej, drewnianej okładziny ścian wykuszy, ich deformacje, 

obluzowanie się połączeń miedzy poszczególnymi deskami i listwami a także korozja gwoździ 

mocujących, nie tylko mają wpływ na szczelność obudowy, ale mogą również wpływać na obniżenie 

stateczności obudowy szczególnie w wyniku odziaływania na nią silnych podmuchów wiatru.  

 Ze względu na ilość oraz rodzaj uszkodzeń drewnianych elementów obudowy zewnętrznej 

wykuszy zachodzi obawa o możliwość utraty nośności połączeń między elementami obudowy i 

oderwania się ich od podkonstrukcji.   

Niekontrolowane oberwanie się któregoś z drewnianych elementów obudowy wykuszy mogłoby 

spowodować zagrożenie bezpieczeństwa  osób i mienia znajdujących się w ich pobliżu. Z uwagi na to, 

że przedmiotowy budynek pełni funkcję placówki oświatowej sytuacja taka jest niedopuszczalna i 

należy ją bezwzględnie wyeliminować. 

 

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej oprócz uszkodzeń obudowy zewnętrznych ścian wykuszy 

stwierdzono również występowanie usterek na ścianach wewnętrznych i sufitach pomieszczeń w 

wykuszach. Usterki te to pęknięcia i zarysowania wyprawy tynkarskiej pokrywającej powierzchnię 

ścian oraz sufitów w wykuszach.  

 

Biorąc pod uwagę informacje uzyskane w trakcie analizy dokumentacji archiwalnej oraz na 

drodze dokonanej wizji lokalnej stan techniczny obudowy wykuszy określić należy jako zły. W 

elementach obudowy wykuszy występują znaczne uszkodzenia i ubytki. Wymagany jest kompleksowy 

remont kapitalny względnie wymiana. 

Obecny stan obudowy ścian zewnętrznych wykuszy wskazuje na konieczność podjęcia działań 

mających na celu likwidację występujących uszkodzeń i niebezpieczeństw. 

 

Zakres oraz opis prac niezbędnych do przeprowadzenia w ramach remontu obudowy wykuszy 

podano w pkt. 6 niniejszej opinii.   
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5. Zalecenia dotyczące robót naprawczych 

Ze względu na konieczność zapewnienia bezpieczeństwa użytkowania budynku oraz poprawy 

stanu technicznego i estetycznego elementów budynku podlegających niniejszej ocenie technicznej a 

także biorąc pod  uwagę rodzaj oraz skalę ich uszkodzeń zaleca się: 

1. Wykonanie rozbiórki obudowy zewnętrznych ścian wykuszy wraz z rozbiórką podkonstrukcji 

drewnianej oraz utylizacją wełny mineralnej i papy stanowiących warstwy izolacyjne ścian. 

Rozbiórce poddać należy również stolarkę okienną obecnie występująca w ścianach wykuszy. 

Przy okazji rozbiórki zewnętrznych ścian wykuszy należy również dokonać demontażu 

istniejących podbitek drewnianych dachu wykuszy.  

2. Nadlanie krawędziowych belek betonowych pod posadowienie nowej obudowy ścian wykuszy. 

3. Montaż obudowy ścian wykuszy w postaci zabudowy aluminiowej, częściowo przeszklonej. 

4. Uzupełnienie podbitek oraz ewentualnie obróbek blacharskich na krawędziach daszków 

wykuszy. 

5. Ewentualne uzupełnienie posadzki wewnątrz pomieszczeń w wykuszach.  

6. Wykonanie remontu czół oraz spodów dolnych płyt wspornikowych wykuszy. 

7. Uzupełnienie warstw wykończeniowych ścian zewnętrznych w sąsiedztwie nowych zabudów 

ścian wykuszy.  

8. Na wewnętrznych ścianach wykuszy oraz sufitach skucie tynku nieposiadającego 

odpowiedniej nośności (szczególnie w miejscach pęknięć i zarysowań istniejących wypraw 

tynkarskich). Oczyszczenie i zagruntowanie powierzchni oraz wykonanie nowych wypraw 

tynkarskich w technologii tynków istniejących. W miejsca uzupełnień  tynków oraz w miejscach 

pęknięć należy wklejać siatę polipropylenową.  

 

5.1. Opis techniczny wykonania robót naprawczych  

 

W calu eliminacji uszkodzeń obudowy wykuszy stwierdzonych na drodze niniejszej opinii 

techniczne zaleca się następujący zakres robót budowlanych do wykonania: 

 Ogrodzenie terenu budowy, zabezpieczenie terenu robót budowlanych przed dostępem osób trzecich 

w szczególności dzieci, rozwinięcie zaplecza budowy, zapewnienie komunikacji zastępczej, 

 Zabezpieczenie okien sal lekcyjnych w rejonie prowadzenia prac folią, 

 Montaż rusztowań, 

 Roboty rozbiórkowe: 

 Demontaż istniejącej stolarki okiennej wykuszy i obróbek blacharskich, 

 Demontaż zewnętrznych i wewnętrznych elementów drewnianej obudowy ścian wykuszy 

(desek i listew maskujących), 

 Rozbiórka warstwa izolacyjnych (papy i wełny mineralnej), 

 Rozbiórka podkonstrukcji drewnianej ścian zewnętrznych wykuszy.  

 Rozbiórka istniejących podbitek dachowych wykuszy, 

 Wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki. 

 

Uwaga: Roboty rozbiórkowe należy prowadzić w sposób ostrożny, zapewniający zachowanie zasad 

bezpieczeństwa. Rozbiórkę istniejących, zewnętrznych ścian wykuszy należy prowadzić ręcznie w taki 

sposób aby możliwie jak najmniej uszkodzić elementy wewnętrznego wykończenia pomieszczeń 

wykuszy czyli posadzek, sufitów oraz ścian wewnętrznych.  

W trakcie wykonania robót rozbiórkowych ścian zewnętrznych należy uwzględnić konieczność 

zabezpieczenia przed uszkodzeniem warstwy wełny mineralnej stanowiącej ocieplenie stropu 

górnego w przestrzeni poddasza.  

 

 Wykonanie obwodowych, betonowych nadlewek krawędziowych : 

 Przed przystąpieniem do montażu aluminiowych zabudów ścian wykuszy, na krawędziach 

dolnych płyt wspornikowych (w miejscu występowania istniejących ścian zewnętrznych), po ich 

obwodzie należy wykonać betonowe nadlewki pod przyszły montaż ślusarki w sposób 

pokazany na DETALU A w części rysunkowej. 

 Przed wykonaniem nadlewek powierzchnię betonu na krawędzi płyt batonowych należy 

uszorstnić a przed betonowaniem zwilżyć wodą. 

 Nadlewki betonowe należy zazbroić dwoma podłużnymi prętami stalowymi #6 ze stali P500SP 

Pręty podłużne należy mocować do prętów montażowych #6  wygiętych w kształt litery U 

zakotwionych po obwodzie płyt wspornikowych w rozstawie co 25 cm. Przed wykonaniem 
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zbrojenia montażowego w górnej powierzchni płyty należy wywiercić otwory odpowiedniej 

średnicy, w miejscach przewidywanego wystąpienia prętów montażowych. Otwory po 

wywierceniu należy oczyścić, przedmuchać sprężonym powietrzem i zwilżyć wodą. Pręty 

montażowe należy wklejać w wykonane otwory z użyciem systemowych zapraw do kotwienia 

żebrowanych prętów stalowych w betonie. Do prętów montażowych należy dowiązać pręty 

podłużne, a po wykonaniu szalunku całość zbrojenia zalać betonem C20/25. 

 Wykonanie montażu zabudów aluminiowych wykuszy 

 Montaż zabudowy aluminiowej należy przeprowadzić zgodnie z wytycznymi producenta 

zabudowy. Przewidywany system zabudowy aluminiowej: PANZIO (PE68; PE68HI). 

 Zabudowy aluminiowe wykuszy należy wykonać jako systemowe rozwiązanie ślusarskie.  

 W dolnym obszarze ścian zewnętrznych oraz ponad przeszkloną ślusarką okienną należy 

zastosować wypełnienie profili aluminiowych w postaci paneli pełnych, nieprzeziernych, 

ocieplonych styropianem XPS . Grubość paneli 48 mm.  

 W obszarze zabudowy poddasza między profilami aluminiowymi należy umieścić panele 

nieprzezierne o grubości 24 mm. 

 W zabudowach aluminiowych przewiduje się montaż stolarki okiennej w postaci okien uchylno 

- rozwieranych wyposażonych w nawiewniki oraz w postaci lufcików uchylnych wyposażonych w 

system otwierania analogiczny do obecnie zastosowanego w istniejącej stolarce lufcików. 

 Należy zastosować profile ciepłe Umax=1,3 W/m2K. 

 Przy montażu zabudów aluminiowych ścian, wewnątrz pomieszczeń wykuszy, należy 

przewidzieć konieczność montaż listew maskujących w miejscach styku zabudów z sufitem 

oraz ścianami wewnętrznymi. 

 

Uwaga:  

Niniejsza opinia techniczna zawiera schematy ideowe przewidywanego rozwiązania zabudów 

aluminiowych wykuszy.  

 

Niezależnie od wytycznych niniejszej opinii zaznaczyć należy iż zabudowa aluminiowa winna być 

wykonana na podstawie projektu warsztatowego zakładu prefabrykacji w oparciu o obecnie 

obowiązujące normy oraz przepisy. 

Ostateczny dobór profili i elementów usztywniających a także dobór sposobu montażu zostanie 

przeprowadzony na etapie wykonanie projektu warsztatowego zabudów aluminiowych w uzgodnieniu 

z producentem systemowej ślusarki aluminiowej. 

 

Zamówienia na ślusarkę aluminiową należy dokonać po uprzednim wykonaniu szczegółowych 

pomiarów stanu istniejącego i dobraniu odpowiednich elementów zabudowy aluminiowej.  

Zawarte w opracowaniu wymiary mogą różnić się nieznacznie od stanu istniejącego w związku z czym 

wszystkie wymiary należy zweryfikować w naturze. 

 

 Remont czół i spodów dolnych płyt wspornikowych: 

 Przygotowanie powierzchni, usunięcie luźnych fragmentów i warstw nienośnych, oczyszczenie 

podłoża. 

 Gruntowanie powierzchni elewacji preparatem BOLIX T. 

 Montaż listwy kapinosowej po obwodzie płyty na jej dolnej krawędzi. 

 Wykonanie ciągłej warstwy siatki z włókna szklanego na kleju do siatki na styropianie BOLIX U. 

 Wykonanie tynków cienkowarstwowych BOLIX MP KA20, na gruncie BOLIX OP. 

 Malowanie elewacji farbą BOLIX SIL-P, uprzednio gruntując preparatem BOLIX SIG. Kolor farby 

dobrać do istniejącego koloru spodów płyt. 

 Remont powierzchni ścian zewnętrznych w sąsiedztwie zabudowy wykuszy: 

 

Uwaga: Zakłada się, że po rozbiórce istniejących zabudów zewnętrznych ścian wykuszy oraz 

wykonaniu montażu nowej zabudowy aluminiowej, warstwy wykończeniowe ścian w sąsiedztwie 

wykuszy będą wymagały uzupełnienia. Zakłada się, że uzupełnienia będą wymagały pasy elewacji o 

szerokości około 10 cm wzdłuż wysokości ścian wykuszy. 

 

 Przygotowanie powierzchni, usunięcie luźnych fragmentów i warstw nienośnych, oczyszczenie 

podłoża, 

 Ewentualne wyrównanie powierzchni ściany przy pomocy zaprawy cementowej, 

 Gruntowanie powierzchni elewacji preparatem BOLIX T, 

 Ewentualne uzupełnienie izolacji termicznej ścian z płyt styropianowych (o ile występują). 

Grubości styropianu dopasować do grubości zastosowanych płyt. Płyty przyklejać za pomocą 

kleju do styropianu BOLIX Z . 
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 Wypełnienie szczeliny powstałej na łączeniu płyt styropianowych poprzez wstrzyknięcie pianki 

poliuretanowej. 

 Wykonanie ciągłej warstwy siatki z włókna szklanego na kleju do siatki na styropianie BOLIX U. 

 Wykonanie tynków cienkowarstwowych BOLIX MP KA20, na gruncie BOLIX OP. 

 Malowanie elewacji farbą BOLIX SIL-P, uprzednio gruntując preparatem BOLIX SIG. Kolor farby 

dobrać do istniejącego koloru ścian zewnętrznych. 

 Uzupełnienie posadzki wewnątrz pomieszczeń wykuszy. 

 Przewiduje się koniczność uzupełnienia posadzki w pomieszczeniach wykuszy na szerokość 

około 10 cm po obwodzie płyt wspornikowych. 

 Uzupełnienie posadzki należy wykonać poprzez wylanie uzupełniających cementowych 

wylewek posadzkowych. 

 Po wyschnięciu wylewek na ich powierzchni należy przyklejać uzupełniające płytki ceramiczne 

przy użyciu kleju do płytek odpowiedniego do zastosowania wewnątrz pomieszczeń. 

 Płytki ceramiczne należy zafugować a na styku płytek z profilami aluminiowymi fugę wypełnić 

uszczelniaczem silikonowym. 

 Remont powierzchni ścian i sufitów wewnątrz pomieszczeń wykuszy: 

 Przygotowanie podłoża. Usunięcie nienośnych, niezwiązanych z podłożem wewnętrznych 

wypraw tynkarskich. Oczyszczenie powierzchni ścian i sufitów. 

 Przygotowanie powierzchni, usunięcie luźnych fragmentów i warstw nienośnych, oczyszczenie 

podłoża. 

 Odkucie tynków w miejscach występowania pęknięć na ścianach i sufitach na szerokość około 

15 cm po obu stronach pęknięcia. 

 Uzupełnienie wewnętrznych wypraw tynkarskich w technologii istniejących tynków 

wewnętrznych. W miejscach uzupełnień tynków oraz w miejscach pęknięć wypraw tynkarskich 

należy wklejać zbrojącą siatkę polipropylenową. 

 Gruntowanie podłoża 

 Dwukrotne malowanie ścian i sufitów farbą do wykonywania wewnętrznych powłok 

malarskich. 

 Montaż nowych podbitek dachowych drewnianych perforowanych 

 Uzupełnienie oraz profilacja istniejących dachowych obróbek blacharskich krawędziowych. 
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6. Dokumentacja fotograficzna 

ODKRYWKA O1 

 

 Fot. W1O_05 Widok miejsca odkrywki O1 Fot. W1O_06 Pomiar grubości płyty dolnej 

ODKRYWKA O2 

  

Fot. W1O_03 Widok miejsca odkrywki O2 Fot. W1O_01 Widok deskowania podkładowego 

  
Fot. W10_04 Widok górnej płyty wspornikowej Fot. W1O_02 Widok fragmentu podkonstrukcji 

drewnianej 
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ODKRYWKA O3 

 

 

Fot. W2O_01 Widok miejsca odkrywki O3 Fot. W2O_04 Pomiar grubości wełny mineralnej 

- 10 cm 

  

Fot. W2O_08 Pomiar grubości płyty dolnej w 

miejscu odkrywki 

Fot. W2O_10 Widok wnętrza ściany zewnętrznej 

w miejscu odkrywki 

WYKUSZ NR 1 - OGLĘDZINY OBUDOWY OD STRONY ZEWNĘTRZNEJ 

 

Fot. W1E_01 Widok wykusza nr 1 
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Fot. W1E_03 Wypaczenia desek obudowy, brak 

listwy maskującej 

Fot. W1E_06 Widok desek obudowy wykusza – 

łuszczenie się powłok malaskich 

  

Fot. W1E_07 Wypaczenie elementu 

drewnianego, ubytki powłok malarskich  

Fot. W1E_08 Wypaczenie elementu 

drewnianego, ubytki powłok malarskich 

  

Fot. W1E_15 Widok obluzowanych elementów 

obudowy oraz nieszczelności na narożu  

Fot. W1E_20 Widok obluzowanych elementów 

obudowy oraz nieszczelności na narożu 



 Strona 21 z 26 

 

 

Fot. W1E_16 Widok ubytków powłok malarskich 

oraz śladów korozji na obróbce blacharskiej. 

Obróbka posiada spadek w kierunku ramy 

okiennej. 

Fot. W1E_24 Widok desek obudowy ściany. 

Deski malowane farbą w kolorze zielonym. 

Oryginalny kolor desek – brąz. 

WYKUSZ NR 1 - OGLĘDZINY OBUDOWY OD STRONY WEWNĘTRZNEJ 

  

Fot. W1W_08 Widok obudowy ścian 

zewnętrznych wykusza i stolarki okiennej od 

wewnątrz 

Fot. W1W_16 Widok obudowy ścian 

zewnętrznych wykusza i stolarki okiennej od 

wewnątrz 

  

Fot. W1W_12 Ślady zawilgocenia słupków 

międzyokiennych w dolnej partii okien. 

Fot. W1W_15 Widok obudowy ścian od strony 

wewnętrznej. 
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WYKUSZ NR 2 - OGLĘDZINY OBUDOWY OD STRONY ZEWNĘTRZNEJ 

 

Fot. W2E_01 Widok wykusza nr 2 

  

Fot. W2E_03 Uszkodzenia obudowy ponad 

stolarką okienną.  

Fot. W2E_23 Wypaczenia desek obudowy 

zewnętrznej. 

  

Fot. W2E_37 Uszkodzenia desek obudowy 

zewnętrznej. 

Fot. W2E_35 Widok obluzowanych listew 

maskujących.  
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W2E_30 – Widok obluzowanej obróbki 

blacharskiej  

W2E_11 Widok uszkodzenia stolarki okiennej 

  

Fot. W2E_13 Widok ubytków powłok malarskich 

na obróbce blacharskiej i elementach 

drewnianych. Widok śladów korozji na obróbce. 

Fot. W2E_21 Widok obróbki blacharskiej 

podokiennej – obróbka posiada spadek w 

kierunku ramy okiennej. 

  

Fot. W2E_27 Widok uszkodzeń elementów 

stolarki okiennej. 

Fot. W2E_39 Widok deski obudowy – deski 

powypaczane, połączenia między deskami 

obluzowane. 



 Strona 24 z 26 

  

W2E_16 Widok obluzowanych i spękanych 

elementów obudowy ściany 

W2E_29 Widok oberwanej, drewnianej listwy 

maskującej 

WYKUSZ NR 2 - OGLĘDZINY OBUDOWY OD STRONY WEWNĘTRZNEJ 

 

 

Fot. W2W_01 Widok pęknięcia na suficie Fot. W2W_02 Widok pęknięć na ścianie 

wewnętrznej 

  

Fot. W2W_23 Ślady zawilgocenia słupków 

międzyokiennych oraz obudowy drewnianej pod 

parapetem wewnętrznym. 

Fot. W2W_24 Widok obudowy ścian od strony 

wewnętrznej. 

 



 Strona 25 z 26 

7. Załączniki 

7.1.  Uprawnienia autorów opinii 
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

1. Spis rysunków 

Lp. NUMER RYSUNKU TUTUŁ RYSUNKU SKALA 

1 1090-0-K-BD -001 WYKUSZ W1 I W2 – STAN ISTNIEJĄCY 1:50 

2 1090-0-K-BD -002 
WYKUSZ W1 I W2 – SCHEMAT 

ZABUDOWY ALUMINIOWEJ 
1:50 

3 1090-0-K-BD -003 DETAL A 1:5 

4 1090-0-K-BD -004 
ZESTAWIENIE ŚLUSARKI ALUMINIOWEJ 

WYKUSZ W1 
- 

4 1090-0-K-BD -005 
ZESTAWIENIE ŚLUSARKI ALUMINIOWEJ 

WYKUSZ W2 
- 

 


