Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy Stare Babice ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm. ') oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm. 2), zwana dalej

Lustawg”.

Uchwata dotyczgca uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare,
Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
taszczynskiego” jest zakohczeniem procedury planistycznej sporzgdzania planu, podjetej na
podstawie uchwaty Nr XXIV/241/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow,
Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego,
zmienionej uchwatg Nr XXV/242/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 lutego 2013 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, uchwatg Nr XXXIIl/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28
listopada 2013 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach:
Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew,
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego oraz uchwatg Nr X1/80/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare
Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego.
Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu zastgpi w czesci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 sierpnia 2011
r. poz. 4944,
Planem obejmuje sie fragmenty terenéw wymienionych miejscowosci, zwanych Obszarami.
Planem obejmuje sie 12 Obszaréw:

1) Obszar 1 (wyznaczony w zatgczniku nr 1 do Uchwaly) — Borzecin Duzy na obszarze

ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 296;

od poétnocy: potudniowg granicg dziatki ew. nr 639 (ul. Kosmowska); od wschodu: zachodnig
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2)

3)

4)
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6)

granicg dziatki ew. nr 333 i zachodnig granicg dziatki ew. nr 636; a od potudnia: pétnocng
gorng krawedzig skarpy rowu melioracyjnego;

Obszar 2 (wyznaczony w zatgczniku nr 2 do Uchwaty) — Wojcieszyn na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 235
(ul. Wspdlna); od péinocy: potudniowg granicg dziatki ew. nr 183 (ul. Trakt Krolewski); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Wojcieszyn; od potudnia: pétnocng granicg dziafki
ew. nr 304 (ul. Warszawska);

Obszar 3 (wyznaczony w zatgczniku na 3 do Uchwaly) - Koczargi Stare na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu wzdtuz zachodniej granicy wsi Koczargi
Stare, od poétnocy wzdtuz poétnocnej granicy dziatki ew. nr 515, 27/22 z przejsciem
prostopadtym przez dziatki ew. nr 320 i 317 do przecigcia z zachodnig granicg wsi Koczargi
Stare; od wschodu wzdiuz wschodniej granicy szeregu dziatek ew. od nr 515 do nr 28/29, a
od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

Obszar 4 (wyznaczony w zalgczniku nr 4 do Uchwaly) — Koczargi Stare na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr
166 (ul. Akacjowa); od pétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 209/2; od wschodu:
wzdituz wschodniej granicy wsi Koczargi Stare; od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki
ew. nr 237, a nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr
234/2 i 234/1 do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ew. nr 166;

Obszar 5 (wyznaczony w zatgczniku nr 5 do Uchwaty) — Lipkdéw na obszarze ograniczonym
nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr
16/4 przez dziatki ew. nr 15 i nr 14 (obecnie 14/3); od poétnocy: wzdtuz poétnocnej granicy
dziatki ew. nr 14 (obecnie 14/3 i 14/4) oraz wzdtuz poétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew.
nr 156/16, nastepnie wzdtuz podtnocnej granicy dziatki ew. nr 156/13; od wschodu: na
przecieciu potudniowej granicy planu z linig na przedtuzeniu wschodniej granicy dziafki
169/10, wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 169/10 i 170/6 do przeciecia z dziatkg nr ew.
173/1, nastepnie wzdluz pdétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ew. nr
173/9, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 173/9, nastepnie wzdtuz pdtnocnej
granicy dziatki ew. nr 174/8, 174/9, 175/1 oraz pétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr
175/2 nastepnie po jej potudniowo - wschodnim narozniku, nastepnie przecinajgc dziatke
175/7 do i po wschodniej granicy dziatki ew. nr 177/10, do pétnocno - wschodniego naroznika
dziatki 177/8 dalej zachodnig granicg dziatki ew. nr 177/11, skreca na wschéd do punktu
oddalonego 20 m od jej potudniowo - zachodniego naroznika do miejsca przeciecia
potudniowej granicy dziatki ew. nr 213 z potudniowg granicg wsi Lipkdow (z pominigciem
naroznikow dziatek ew. nr: 193, 194/7 i 207); od potudnia: wzdluz potudniowej granicy wsi
Lipkéw, nastepnie od zachodu wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 129 (ul. Moscickiego);
od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 72 i nr 15;

Obszar 7 (wyznaczony w zatgczniku nr 6 do Uchwaty) — Stare Babice na obszarze dziatki ew.
nr 424/9;
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11)

12)

Obszar 9 (wyznaczony w zafgczniku nr 7 do Uchwaly) — Babice Nowe na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr
55/2; od poétnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Babice Nowe, a od potudnia: wzdtuz potudniowej
granicy wsi Babice Nowe;

Obszar 10 (wyznaczony w zatgczniku nr 7 do Uchwaly) — Latchorzew na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdluz zachodniej granicy wsi
Latchorzew (od dziatki ew. nr 1/7 do dziatki ew. nr 4/12); od pétnocy: wzdtuz potudniowej
granicy dziatki ew. nr 252/2 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz wschodniej
granicy dziatek ew. nr 6/5, nr 6/6, nr 6/16, nr 6/8, nr 6/9, nr 6/10, nr 6/11, nr 6/12, nr 6/13, nr
6/14, nr 6/15, nastepnie w kierunku wschodnim po pétnocnej granicy dziatki ew. nr 1/2 i po
pétnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 14/1; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy
dziatki ew. nr 99 (ul. Warszawska);

Obszar 11 (wyznaczony w zatgczniku nr 8 do Uchwaty) — Lubiczéw na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Lubiczéw
(po granicy dziatki ew. nr 1, nr 37/1, nr 2 - odcinek 250 m do pétnocnej granicy wsi Lubiczow);
od pétnocy: wzdiuz poinocnej granicy wsi Lubiczéow; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy
wsi Lubiczéw (po wschodniej granicy dziatki ew. nr 58/6, nr 58/5, nr 58/3, nr 58/12 - odcinek
240 m od potnocnej granicy wsi Lubiczéw), a od potudnia: wzdtuz linii prostej tgczacej
miejsce, oddalone 240 m od pdtnocnej granicy wsi Lubiczéw, umiejscowione na wschodniej
granicy wsi Lubiczéw z miejscem oddalonym 250 m od pétnocnej granicy wsi Lubiczow,
umiejscowione na zachodniej granicy wsi Lubiczéw;

Obszar 12 (wyznaczony w zatgczniku nr 9 do Uchwaty) — Blizne Jasinskiego na obszarze
ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew.
nr 80/5, 80/4, nastepnie poprzez prostopadte przediuzenie do naroznika dziatki 137/5 i po jej
zachodniej granicy, nastepnie po zachodniej granicy dziatek ew. nr 79/4 i 80/2; od pétnocy:
wzdiuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/1 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu:
wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne Jasinskiego; od potudnia: wzdtuz pétnocnej granicy
dziatki ew. nr 247/2 (ul. Warszawska);

Obszar 13 (wyznaczony w zafgczniku nr 10 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na
obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy
dziatek ew. nr 123/7, nr 123/6, nr 123/5, nr 123/4, nr 123/11, nr 123/10, nr 123/1, nr 121 i nr
119; od poinocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 101/4 (ul. Przechodnia) i potnocnej
granicy dziatek ew. nr 133/3, nr 134/4, nr 135/2, nr 136/2, nr 137/2, nr 138/2 i nr 141/2; od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 141/2, a od potudnia: wzdtuz potudniowej
granicy dziatek ew. nr 141/2, nr 139/1, nr 140/1, nr 136/2, nr 135/2, nr 134/5, nr 133/3, nr
132/2, nastepnie wzdiuz pétnocnej granicy dziatki ew. 196/1 (ul. Graniczna);

Obszar 14 (wyznaczony w zatgczniku nr 11 do Uchwaty) — Blizne taszczynskiego na
obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi

Blizne taszczynskiego; od potnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 271/1, nr 271/2



i 271/3 (ul. Warszawska); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego;

od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Blizne taszczynskiego.

Celem sporzadzonego planu byta weryfikacja planowanego uktadu komunikacyjnego drog
publicznych oraz przebiegu infrastruktury, dostosowanie zapiséw planu miejscowego do
obowigzujgcych przepisbw z zakresu planowania przestrzennego oraz zapewnienie spojnosci
funkcjonalno-przestrzennej planowanych rozwigzan z istniejagcg zabudowg i zagospodarowaniem
terenu. Celem sporzadzonego planu bylo réwniez powiekszenie terenéw przeznaczonych pod
inwestowanie.

Projekt miejscowego planu ustala tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN1;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —MN1a;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN2;
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN3;
5) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —-MNU,;
6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —MN1/U2;
7) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —MN2/U2;
8) ustug celu publicznego —U1;
9) ustug -U2;
10) ustug kultu sakralnego —UKS;
11) ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw —UP;
12) zieleni naturalnej - Z;
13) zieleni urzadzonej - ZP;
14) wod powierzchniowych —WS;
15) drég publicznych — KD z nastepujgcg klasyfikacja:

a) S - klasy ekspresowej,

b) G - klasy gtownej,

c) Z-klasy zbiorczej,

d) L —klasy lokalnej,

e) D - klasy dojazdowej;
16) ciggu pieszo - jezdnego —-KDP;
17) drég wewnetrznych —KDW;
18) parkingu przy cmentarzu —KS/ZC,;
19) urzgdzeh odprowadzania Sciekow —IK;
20) obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej - KDS(IT).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Stare Babice” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca
2006 r. zmienionego uchwatg nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.

Obszary objete sporzadzanym planem obejmujg tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i w wigkszosci sg zainwestowane, a nowe dziatkki wskazane do zainwestowania

uzupetniajg istniejacg zabudowe zaréwno pod wzgledem przeznaczenia jaki i wskaznikéw zabudowy.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,

poz. 778 z pézn. zm.), a w szczegoblnosci z uwzglednieniem:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:



2)

3)

4)

a)

b)

<)

sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez
sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
majgcych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to
plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

w celu ksztattowania tadu przestrzennego, wskazano natomiast teren o charakterze
przestrzeni publicznej, jest to teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP (potozony
przy szkole i kosciele) w Obszarze 12 w Blizne Jasinskiego, dla ktérego ustalono
zagospodarowanie z wykorzystaniem elementéw matej architektury oraz réznorodnych
form nawierzchni w alejach i kompozycji roslinnych;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany, a
gabaryty i lokalizacja projektowanej zabudowy nawigzujg do istniejgcego zagospodarowania i
usytuowania budynkow;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a)

b)

c)

d)

e)

a)
b)

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy w gminie, takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
Sciekow, gospodarka odpadami i system transportowy oraz poprzez okreslenie zasad w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, wibracjami,

w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $srodowiska w planie zakazano lokalizaciji
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

na obszarze planu wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu jako strefa zwykta i strefa ochrony urbanistycznej oraz otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym w planie ustalono uwzglednienie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic i sposobdw zagospodarowania,

na obszarze planu wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie objetych
obowigzujgcym planem z 2011r. uzyskano odpowiednie zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne. Dla nowych terenébw przeznaczonych dodatkowo pod
zainwestowanie, a potozonych na gruntach chronionych i lesnych, byto konieczne
wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie dodatkowej uzupetniajacej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze i cele nielesne. Dodatkowe zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, uzyskano dla czesci terenéw we wsi
Lubiczéw, a dla gruntéw lesnych we wsi Koczargi Stare;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na obszarze planu nie wystepujg ,obiekty pamieci narodowej o charakterze zabytkowym,

sporzadzony plan miejscowy wskazuje obiekty objete ochrong — zabytki archeologiczne: na
podstawie wpisu do rejestru zabytkbw oraz w formie ustalonej strefy ochrony
konserwatorskiej. Zabytek archeologiczny AZP 56-64/1, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem C-106 (potozony w Obszarze 7). Zabytki archeologiczne: AZP 56-64/12,
(potozony w Obszarze 2), AZP 56-64/45 (potozony w Obszarze 4), AZP 56-64/48 (potozony
w Obszarze 4), AZP 56-65/1 (potozony w Obszarze 10), AZP 56-65/3 (potozony w
Obszarze 9), AZP 56-65/18 i AZP 56-65/19 (potozony w Obszarze 12). W zwigzku z tym w



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

planie ustalono uwzglednienie uwarunkowarn wynikajgcych z przepiséw odrebnych z

zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — sformutowane w planie ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska
odnoszg sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi; Natomiast potrzeby oséb
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie, dla funkcji ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazu realizacji miejsc do parkowania dla os6b posiadajgcych
karte parkingows i okreslenie ich minimalnej liczby;
waloréow ekonomicznych przestrzeni — po wykonaniu analiz w zakresie wyznaczenia
niezbednego uktadu komunikacji publicznej, w sporzgdzonym planie miejscowym
Zrezygnowano z rezerwowania znacznych obszaréw pod funkcje komunikacyjne, powiekszajgc
tereny mieszkaniowo — ustugowe. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i
interesy prywatne wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na tereny sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikéw, gdyz stanowi kontynuacje
przeznaczenia okreslonego w obowigzujgcych planach miejscowych;
prawa wilasnosci — sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia prawo wtasnosci gruntéw m.in.
poprzez, o ile jet to dopuszczalne ustaleniami Studium, uwzglednienie przeznaczenia terenu
zgodnego z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek potozonych w obszarze planu.
potrzeb obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami; ponadto okreslone w planie ustalenia
zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drég;
potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;
zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy zawiadomiono o
przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw, projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy, w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu, a do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania
uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o
uwzglednieniu niektérych uwag i o ponownym wytozeniu projektu planu do wglgdu publicznego.
Projekt planu zostat ponownie, w niezbednym zakresie czyli w zakresie zmian wynikajgcych z
uwzglednionych uwag, wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W
trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusjg publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ skitadania uwag. Do projektu planu, zarbwno do pierwszego wytozenia jak i do
drugiego wytozenia, wptynety uwagi, ktérych Wéjt Gminy w czesci nie uwzglednit. W zwigzku z
powyzszym zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania przez Rad ¢ Gminy, o sposobie rozpatrzenia
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nieuwzglednionych uwag. Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy zawiera zatgcznik nr 12
do uchwaty;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce poszczegodinych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy. Zorganizowano rowniez dodatkowe
konsultacje z mieszkancami/wtascicielami terenéw w obszarze planu;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektowanie terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenow
zieleni urzadzonej uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy
w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno— przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
w sgsiedztwie innych terendw zainwestowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych komunikacje.

Sporzgdzany plan miejscowy uwzglednia wyniki analizy (o ktérej mowa w art. 32 ustawy),
czyli ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych” sporzgdzonej w
sierpniu 2016 r. przyjetej uchwatg Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice dnia 18 sierpnia 2016 r.
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Stare Babice. W uchwale Rada Gminy Stare Babice miedzy innymi, stwierdza potrzebe
sporzadzenia lub aktualizacji niektoérych miejscowych plandw.

Do planu sporzgdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie planu
powodujgce zmiane ukfadu drég dojazdowych, wigze sie z okredlonymi wydatkami z budzetu gminy.
Jednak projekt planu przeznacza réwniez nowe tereny pod zabudowe i w zwigzku z tym przewiduje
sie rowniez wptywy: z opfaty planistycznej, z mozliwosci sprzedazy gruntéw komunalnych oraz z
podatku od nieruchomosci od nowych inwestycji, ktére to mogg znaczgco zniwelowaé poniesione
koszty.

Nalezy réwniez pamietac, iz w obliczeniach do prognozy finansowej, uwzgledniono tylko
wpltywy z nieruchomosci, ktdrych przeznaczenie ulegto zmianie w zwigzku z opracowaniem nowego
planu. Nie uwzgledniono natomiast ewentualnego wzrostu od nieruchomoséci, ktére na chwile obecng
sg zainwestowane, a ktérych przeznaczenie nie ulegto zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na

Srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza sporzgdzona zgodnie z wymaganiami ustawy,



rozporzgdzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych, byta poddana opiniowaniu i

uzgadnianiu fgcznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pézn.
zm.), w tym opiniowaniu i uzgadnianiu sporzadzonego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu byt wytozony do wglgdu publicznego w dniach od 18 maja 2016 roku do dnia
14 czerwca 2016 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 29 czerwca 2016 r.
wpltynety 22 uwagi ztozone przez pojedyncze osoby lub grupy oséb. Uwagi dotyczyty pojedynczych
zagadnien lub wieloproblemowe. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Stare Babice, w tym:
5 uwag zostato w czesci uwzglednione, a w czesci nieuwzglednione, 11 uwag zostato w catosci
uwzglednione, a 6 uwag w cafosci zostato nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu, ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia zmian,
postanowiono o ponownym wytozeniu, projektu planu do wgladu mieszkahcow.

Projekt planu byt ponownie wytozony do wgladu publicznego (w zakresie wprowadzonych
zmian) w dniach od 2 pazdziernika 2016 roku do dnia 31 pazdziernika 2016 r. W wyznaczonym
terminie skfadania uwag tj. do dnia 17 listopada 2016 r. wptyneto 8 uwag, z czego Wéjt Gminy Stare
Babice uwzglednit jedna uwage, jedna uwaga nie zostata nieuwzgledniona, a 5 wieloproblemowych

uwag zostalo w czesci uwzglednione, a w czesci nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu, ze wzgledu na uwzglednienie uwag (w zakresie nie
naruszajgcym intereséw o0sob trzecich), postanowiono o przedtozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy Stare Babice celem jego uchwalenia.

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach

uchwalenia planu Rada Gminy Stare Babice podejmuje réwniez Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik Nr 12 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje
Hliste” uwag dotyczgcych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo przez
Wjta Gminy Stare Babice.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia
planu Rada Gminy Stare Babice podejmuje rowniez Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 13 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne rozstrzygniecie to dotyczy wytgcznie zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drég gminnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie
Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice

Nowe, Latchorzew, Lubiczow, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego”, spetnia wymogi

8



obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Stare Babice do uchwalenia oraz
stanowit bedzie nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na

budowe i innych decyzji administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymaganh fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni zagwarantowano
poprzez:

1) uksztattowanie struktury przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemhi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego ani

zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Stare Babice.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naktady inwestycyjne na budowe ukfadu drogowego oraz
urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecng estetyke przestrzeni w gminie, przyczynig sie do
wzrostu ogodlnego standardu gminy oraz zwigkszenia wartosci nieruchomosci. Zmuszg rowniez
obecnych wiascicieli nieruchomosci do wiekszej dbatosci o standard obiektow oraz ich otoczenia.
Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyczyni sie do rozwoju

gminy oraz poprawy jako$ci zycia jej mieszkancow.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



