UCHWALANR X /74 /15
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 3 wrzesnia 2015 r.

w sprawie przystgpienia do scalenia nieruchomosci potozonych w obrebie Borzecin Duzy —
kompleks nr i

Na podstawie art.102 ust.3 ustawy zdnia 21sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2015r., poz. 782 ze zm.), wzwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) -
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Przystepuje do scalenia nieruchomosci pofozonych w miejscowosci Borzecin Duzy,
stanowigcych dziatki ewidencyjne: 403,404, 409, 411, 412, 413/5, 416/1,417/1, 420/2, 423,
425, 429, 433/1, 443/3, 443/4, 443/5, 444/4, 446/4, 448/3, 666 i 678 oraz czes¢ dziatki 401,
402, 405/2, 408, 410, 414, 415/3, 416/2, 417/2, 418, 419, 421/2, 424, 426, 427, 430, 432/2,
432/3, 434, 435, 436, 437/1, 438, 439, 440, 441, 442, 443/2, 445, 657 i 671.

2. Granice zewnetrzne nieruchomosci (dziatek gruntu) objetych scaleniem okres$lone zostaty
na mapie ewidencyjnej i stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Lista uczestnikdw postepowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Wypis i wyrys z planu miejscowego nieruchomosci (dziatek gruntu) objetych scaleniem
okreslone zostaty w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgcy Rady Gminy

Leszek Poborczyk



Uzasadnienie:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zachodniej
czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty
uchwalonym w dniu 4 listopada 2010 roku Uchwatg Rady Gminy nr XLIV/414/10, teren
obejmujgcy dziatki o nr ew. 403,404, 409, 411, 412, 413/5, 416/1,417/1, 420/2, 423, 425,
429, 433/1, 443/3, 443/4, 443/5, 444/4, 446/4, 448/3, 666 i 678 oraz czes¢ dziatki 401, 402,
405/2, 408, 410, 414, 415/3, 416/2, 417/2, 418, 419, 421/2, 424, 426, 427, 430, 432/2,
432/3, 434, 435, 436, 437/1, 438, 439, 440, 441, 442, 443/2, 445, 657 i 671.przeznaczony
jest do scalenia i podziatu.

Zewnetrzne granice scalenia gruntow przedstawione zostaty na mapie ewidencyjnej, ktéra
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z art. 102 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, gmina moze
przystgpi¢ do scalenia i podziatu nieruchomosci, gdy wystgpig o to wiasciciele, lub
uzytkownicy wieczysci gruntéw o powierzchni przekraczajgcej 50 % terenu przewidzianego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod scalenie i ponowny podziaf.

WHtasciciele nieruchomosci potozonych na obszarze scaleniowym ztozyli wnioski ,
ktore obejmujg ok. 56,6 % ogdlnej powierzchni catego kompleksu. Ogdlna powierzchnia
nieruchomosci objetych granicami scalenia wynosi ok. 37,0109 ha.

Wobec ztozenia wymaganej ilosci wnioskdow zgodnie z art. 102 pkt. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami zasadne jest podjecie przedmiotowej
uchwaty.

Uchwata o przystgpieniu do scalenia stanowi podstawe do ztozenia w Sadzie
Rejonowym w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych wnioskéw o ujawnienie w ksiegach
wieczystych lub zbiorach dokumentéw informacji o przystgpieniu do procesu scaleniowego.

Wiceprzewodniczgcy Rady Gminy

Leszek Poborczyk
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Zatgcznik
do Uchwaty Nr X/74/15

Rady Gminy Stare Babice
z dnia 3 wrzesnia 2015 r.

Lista uczestnikow postepowania scaleniowego w Borzecinie Duzym
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Btazejewska - Kierownik Biura Rady



Stare Babice, dnia 10 kwietnia 2015r.

RPP.6727.1.179.2015

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) na wniosek Kierownika Referatu Geodezji i Gospodarki
Niernchomosciami Urzedu Gminy Stare Babice zam. ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice - zaswiadcza sig,
ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na zachodniej czesci gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowskag i Krétkg stanowiacym tres¢ Uchwaly NR XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4
listopada 2010r. (zwanym dalej planem), ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Mazowieckiego z dnia 9 grudnia 2010r. Nr 204 poz. 6231, grunty polozone we wsi Borzecin Duzy gm.
Stare Babice wchodzace w sklad dzialek od nr ew. 441 do nr ew. 443/5 oznaczonych na wyrysie
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie scalenia kolorem czerwonym oraz
literami A, B, C i D, przeznaczone zostaly na cele:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 35.- 59.MN
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 8. — 12. MN/U
Tereny ushug publicznych 1.-2.UP

Tereny drogi zbiorczej wojewodzkiej 1. KDZ — ul. Warszawska
Tereny drogi zbiorczej powiatowej 2.KDZ - ul. Kosmowska
Tereny drogi lokalnej 1. KDL

Tereny drogi dojazdowej 21. — 30. KDD

Tereny ciggu pieszo - jezdnego 14.-17.KPJ

Tereny cigg pieszy 8.-9. KPP

Tereny zieleni urzadzonej 1.-2.ZP

Tereny wod powierzchniowych WS

e © ® & ® © ¢ o © e ©

Dziatki w obszarze scaleniowym:

1- polozone sg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2- nie sg potozone w Obszarze Natura 2000,

3- nie sg polozone w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4- lezg w obszarze zmeliorowanym-zdrenowanym,

5- polozone sa w strefie ochronnej terenu zamknigtego w Borzgcinie Duzym,

6- polozone sg w strefie ochrony archeologicznej nr 56-63/5, 56-63/2 i 56-63/1,
7- nad obszarem przebiega linia elektroenergetyczna napigcia 15kV.

Dla powyiszego terenu obowigzuja ustalenia zawarte w w/w tekScie planu, ktérego kopie zalgczone
zostaja do niniejszego wypisu.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wazny do czasu
zachowywania mocy prawnej cytowanego na wstepie tekstu planu

Zalaczniki:
1. Tekst planu - / kopia /.
2. Wyrys z planu miejscowego w skali 1:2000 / kopia /.

Otrzymuje:
1-Wnioskodawca
2-ala
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UCHWALA Nr XLIV/414/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czeéci gminy Stare Bahice w zakresie czgsci wsi Borzgcin Duzy
i czesci wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt & ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6in. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w
zwigzku z uchwalg nr VI/141/07 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 26 kwietnia 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zachodniej czesci gminy Stare Babi-
ce w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci
wsi Borzecin Maly — pomiedzy ulicami War-
szawskg, Kosmowska i Krotka, po stwierdzeniu
zgodnosci z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego
Gminy Stare Babice, Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

Dzial |
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

& 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego zachodniej czesci gmi-
ny Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin
Duzy i czesci wsi Borzgcin Maly — pomiedzy uli-
cami Warszawska, Kosmowska i Krotka, zwany
dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, sta-
nowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i
bedacy jej integralng czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb kszialto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskainikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegolowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej.

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

11) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sig oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i Zago-
spodarowaniu Przestrzennym;

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) rysunek planu, o kidrym mowa w § 2;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnig-
ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wla-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly;

§ 5.1. Zalgeznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace dré.u-g;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy;

boz. 8230
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5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie
terenow;

6) oznaczenie zasiegu siref potencjalnego szko-
dliwego oddzialywania linii elekiroenerge-
tycznych sredniego napiecia;

7) zasiegi stref ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeolagicznych;

3. Pozostale oznaczenie graficzne majg cha-
rakier informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegélnych terendw
obowigzuja lgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogoélnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 2
Przepisy ogdlne

§ 7. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwale Rady Gminy Stare Babice w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o kidbrym mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi:

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez io
rozumieé granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodaro-
wania lub réinym przeznaczeniu podsta-
wowym, w tym roéwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabu-
dowe i inne zainwestowanie, bad? bedacy-
mi w uzytkowaniu le§nym;

5) liniach proponowanych podzialéw ewiden-
cyinych — nalezy przez to rozumieé wskaza-
ne na rysunku planu linie podzialu na dzial-
ki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — na-
lezy przez to rozumieé wyznaczone na dzial-
ce linie, okreslajgce najmniejszg dopusz-
czalng odleglosd¢ zewngtrznego lica $ciany
budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy
dzialki lub innego obiektu, zgodnie z rysun-
kiem planu, bez wysunietych poza ten ob-
rys schodow, okapdw, otwartych gankow,
zadaszen oraz balkondw. Linie zabudowy
nie dotycza obiekiéw malej architektury w
tym altan $mietnikowych i ogrodowych;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nie-
przekraczalng ilosé kondygnacji nadziem-
nych budynku oraz najwiekszg odleglosé
pomiedzy poziomem terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku a najwyzszym punktemn
przekrycia dachu;

8) minimalnym wskaZzniku powierzchni biolo-
gicznie czynnych - nalezy przez to rozumied
najmniejsza nieprzekraczalng wartoéé pro-
centowa stosunku powierzchni gruntu ro-
dzimego dzialki, pokrytych roslinnoécia oraz
wodg powierzchniowg, do calkowitej po-
wierzchni dzialki;

9) wielkogabarytowych elementach zelbeto-
wych — nalezy przez to rozumieé zelbetowe
plyty prefabrykowane pelne oraz azurowe o
wymiarach powyzej 1,0m na 0,5m;

10) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wigkszg nieprzekraczalng warto$é stosunku
powierzchni calkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejgcych i projektowanych w obrebie
dzialki bedgcej przedmiotem inwestycji
(dziatki budowlanej) do powierzchni calko-
witej tejze dzialki;

11) uslugach:

a) nieuciazliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ uslugi nie zaliczane w my$l obo-
wigzujgcych przepiséw do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczgco oddzialywad
na srodowisko lub mogacych potencjal-
nie znaczgco oddzialywaé na sSrodowi-
sko,

ucigzliwych— nie spelniajgcych wymo-
géw wymienionych w pki 1,

b

—

12) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o
okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wiekszg nieprzekraczalng warto$é stosunku
powierzchni calkowite] wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i projekiowanych w obrebie
dzialki bedacej przedmiotem inwestycji
(dzialki budowlanej) do powierzchni calko-
witej tejze dzialki;

§8.1. Na calym obszarze opracowania do-
puszcza sie lokalizacje funkcji zgodnych z prze-
znaczeniem | warunkami zagospodarowania
terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz wpro-
wadza sie realizacje ukladu drogowo-ulicznego
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wedlug ustalen rozdzialu 4 i elementdw infra-
struktury technicznej wedlug ustalen rozdzialu 5
uchwaly.

2. Do czasu wprowadzenia howego zagospo-
darowania, zgodnego z zapisami dla poszcze-
golnych terendow, dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudoweg i wy-
miane istniejgcych siedlisk rolniczych;

2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow
do czasu realizacji funkcji docelowej.

§ 9, Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 10. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i uslug - oznaczone symbolem prze-
znaczenia MN/U;

3) tereny uslug - oznaczone symbolem przezna-
czenia U;

4) tereny uslug publicznych — oznaczone sym-
bolem przeznaczenia UP;

5) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbo-
lem przeznaczenie ZP;

6) tereny zieleni cmentarza — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia ZC,

7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS;

§ 11. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terenow komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi gléwnej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDG;

2) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDZ;

3) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KDL;

4) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej —
oznaczone syrmbolem przeznaczenia KDD;

5) publiczne ciggi pieszo-jezdne - oznaczone
symbolem przeznaczenia KPJ;

6) publiczne ciggi piesze - oznaczone symbolem
przeznaczenia KPP;

7) tereny parkingéw publicznych — oznaczone
symbolem przeznaczenia KP;

8) tereny petli autobusowej — oznaczone sym-
bolem przeznaczenia KS.

§ 12.1. Wyznacza sie obowigzujgce i nieprze-
kraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku
planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono obowiazujace i nieprzekra-
czalne linie zabudowy musi byé sytuowana
zgodnie z tymi liniami.

3. Usiala sie nastepujace minimalne odleglo-
éci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii roz-
graniczajacej drog publicznych:

1) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG -
15-20,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ -
10,0m,

3) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ —
10,0m,

4) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD -
5,0m,

5) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ -
5,0m,

6) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPp -
3,0 m.

4. Dopuszcza sig remonty i przebudowy ist-
niejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomig-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ukladu komunika-
cyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
wykluczeniem powigkszenia kubaturowego.

5. Ustala sie minimalng odleglosé zabudowy
od linii brzegowej rowow melioracyjnych, zgod-
nie z rysunkiem linii zabudowy:

1) dia rowdéw oznaczonych symbolami 4.WS§,
5WS, 6.WS, 7.WS, 8WS, 9.WS, 10.W5,
11.WS, 12.WS i 13.WS na 10,0m,

2) dla rowow oznaczonych symbolami 1,WS,
2. WS i 3. WS na 5,0m.

6. Na terenach objetych planem zasady
kszialiowania zabudowy okresla sie nastepuja-
co:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terendw,

2) ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace
ksztaltowania bryly dachu dotyczace dachow
spadzistych:

a) stosowanie dachow dwuspadowych, o

rownym kacie nachylenia polaci dacho-
wych, wynoszacym od 30° do 45°,
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b) zastosowanie na dachach budynkéow da-
chowki lub materialdow dachowkopodaob-
nych lub gontu, w tym gontu bitumiczne-
go oraz blachy,

¢) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni
do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci.

3) ustala sie obowigzujaca kolorystyke i mate-
rialy wykonczeniowe elewacji budynkéw:

a) zastosowanie na elewacjach budynkéw
tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej,
drewna i kamienia, z wykluczeniem uzycia
materialow bedacych imitacjg natural-
nych, np. siding,

b} elewacje budynkéw w kolorach bialym,
kremowym, ecru lub w naturalnych, ja-
snych odcieniach bezu, brazu, zotci, szaro-
§ci dopuszcza sie stosowanie na elewa-
ciach cegly klinkierowej, drewna i kamie-

nia naturalnego,

—

4) zakazuje sie lokalizowania komindw, oraz
innych budowli o charakterze dominant prze-
strzennych -nie dotyczy to masziéw telefonii
komoérkowej.

§ 13. Ustala sig nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic winny byé
sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w
glab dzialki w przypadku koniecznoéci omi-
nigcia istniejagcych przeszkéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokoéci mniejszej niz
10m muszg zostaé cofnigte o minimum 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie:

3) maksymalna wysokoéé ogrodzenia, od strony
drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL,
KDD i KPJ, nie moze przekraczaé 1,8 metra
od poziomu terenu;

4) zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen wykona-
nych z wielkogabarytowych elementow zel-
betowych;

5) dla terenéw polozonych w zasiegu ucigzliwo-
§ci od tras komunikacyjnych, o ktérych mowa
w §18 ust.4 i 5 dopuszcza sie stosowanie
ogrodzen pelnych z otworami 10x10 w po-
ziomie gruniu co 1m;

6) dla zabudowy mieszkaniowe] MN, mieszka-
niowo — uslugowej MN/U i terenéw uslug U,
UP, z zastrzezeniem ustalen ust. 5, ustala sie
ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej

0.6m od poziomu terenu dla umozliwienia
migracji drobnych zwierzat, o lacznej po-
wierzchni prze$witow wynoszace;j:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy slupami - dla ogro-
dzen drewnianych,

b) min. 60% powierzchni aiurowej czesci
ogrodzenia miedzy slupami - dla ogro-
dzeih metalowych,

7) linia ogrodzenia winna przebiegaé w odle-
glosci min. 0,5m od gazociagu;

8) ogrodzenie moze byé sytuowane w odleglo-
éci min. 1,5m od gérnej krawedzi skarpy ro-
wu melioracyjnego; )

814.1. Na calym obszarze objetym planem
zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych zna-
kow informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na calym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach malej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku
nie przekroczy 1m? lub 5% powierzchni elewacji
w przypadku mocowania jej na budynku.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakdw
informacyjno-plastycznych:

1) nadrzewach i w zasiegu ich koron;

2) na budowlach i urzadzeniach infrastrukiury
technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.);

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na malych obiekiach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wyposa-
zenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub
zakiocac ich uzyikowania.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomoéci

§ 15.1. Przyjmuje sie mozliwoéé podzialu na
dzialki budowlane terendw pod warunkiem za-
chowania przepiséw szczegdlnych oraz pozosta-
lych ustalen planu, przy czym muszg byé spel-
nione nastepujgce warunki:

1) ustala sie wydzielenie nowych dzialek bu-
dowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdlo-
wymi dla poszczegolnych terenow;

2) nakazuje sig wydzielenie drég i dojazdow do
obslugi dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

3) wszystkie fragmenty terenu powstale w wy-
niku podzialu na dzialki budowlane musza
posiada¢ wartosci uizytkowe zgodne z prze-
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znaczeniem w planie, z zachowaniem innych
ustalen planu;

2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegolowych wylgcznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
sci pod warunkiem, ze dzialtka, z kiore] wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejsza, niz okreslona w przepisach
szczegodlowych;

2) w celu lokalizacji obiekiow infrastrukiury
technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dzialek budowlanych;

3. Granice nowo wydzielanych dzialek bu-
dowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajace, o ktorych mowa w §9.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie wydzie-
lenie terendw dla wewnegtrznego ukladu komu-
nikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujgcych
zasad:

1) nowy uklad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi (ulicy) publicznej lub we-
wnetrznej, o kiorej dalej mowa w pkt 2;

2

dopuszcza sie realizowanie obslugi i dosigpu,
o kiérych mowa w punkcie 1, poprzez dro-
gilulice wewnetrzne stanowigce wspolwla-
snoéé wiascicieli nieruchomosci, dla kiorych
korzystanie z nich jest konieczne;

3) drogi/ulice wewnegirzne powinny by¢ zbudo-
wane w sposéb umozliwiajacy dogodng ob-
sluge wszystkich nieruchomosci, ktére do
nich przylegaja, a ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

5. Istniejace  podzialy wilasnosciowe, nie
spelniajgce ustalen szczegdlowych w zakresie
powierzchni minimalnej, zachowuje sig¢ i do-
puszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
innych ustalenn wynikajacych z zapisow dla po-
szczegolnych terendw.

6. Wskazuje sie granice terendow wymagajg-
cych scalef i ponownych podzialow, oznaczong
na rysunku planu, Dla tych terenéw ustala sig
nakaz scalenia i ponownego podzialu nierucho-
mosci.

7. Szczeg6lowe warunki scalenia, polaczenia i
podzialéw terenow wskazanych w ust. 6 okre-
élono w niniejszym & oraz w ustaleniach szcze-
golowych dla poszczegolnych terenow. Propo-
nowane linie podzialow w granicach terenéw
wymagajgcych scalen i podzialow zawiera rysu-
nek planu.

8. Dla terendw okredlonych w ust. 6 dopusz-
cza sie dokonanie wymienionego w ust. T prze-
ksztalcenia wiasnosciowego etapami w oparciu
o wlaéciwe uchwaly rady gminy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dobr kultury

§ 16.1. Ustala sie ochrone zabytkéw arche-
ologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 56-63/1, 2, 4, 5, 13, 28, 29) w formie stref
ochrony konserwatorskiej okreslonych na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i oznaczo-
nych numerami 56-63/1, 56-63/2, 56-63/4, 56-
83/5, 56-63/13, 56-63/28, 56-63/29. Na obszarze
wiw stref ustala sig:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlaéciwemu organowi — uzgod-
nienia  wszysikich  planowanych budow
obiekiéw budowlanych wiazacych sig z wy-
konywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkéw zalesiania gruntow
oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej realizowac roboty budowlane lub
nowe zalesienia) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed roz-
poczeciem badan archeologicznych wyma-
gane jest uzyskanie od wojewoddzkiego kon-
serwatora zabytkéw pozwolenia na ich pro-
wadzenie;

2.Dla obiekiéw zabytkowych objetych
ochrong - wpisanych do rejestru zabytkow: ka-
plica cmentarna nr rej. 1004 / 493 — (1838r., kla-
sycystyczna), cmentarz z drzewostanem nr rej.
1464 (zal. XVII w., powiekszony 1860, 1884,
1916, 1959), wskazanych na rysunku planu obo-
wigzujg rygory wynikajace z przepiséw odreb-
nych. Wszelkie prace zwigzane z prowadzeniem
robot budowlanych przy obiektach zabytkowych
i w ich otoczeniu, a takze zmiany przeznaczenia
lub sposobu korzystania oraz podejmowanie
innych dzialan mogacych prowadzi¢ do naru-
szenia substancji lub zmiany wygladu obiekiow
zabytkowych wymagaja pozwolenia wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow. Obowigzuje w
szczegolnodci wymog uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe (wykona-
nie robot budowlanych) lub innych decyzji ad-
ministracyjnych majacych wplyw na stan sub-
stancji obiektu zabytkowego.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

§ 17.1. Wskazuje sie otulineg Kampinoskiego
Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar
objety planem.

2. Na obszarze polozonym w granicach otuli-
ny Kampinoskiego Parku Narodowego obowia-
zujg rygory okreslone w przepisach odrebnych
(w tym rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 27
wrzesnia 1997 w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego, Dz.U. nr 132 z 1997y, poz. 876).

3. Zakazy zawarte w przepisach, o ktorych
mowa w ust.2 mogg ulec zmianie lub aktualiza-
cjii w ramach nowych rozstrzygnieé w tym
przedmiocie, w takim przypadku nalezy je sto-
sowaé odpowiednio.

4, Wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych od-
dzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wplynaé na stan tych wéd
oraz nakaz podigczenia wszystkich obiektow do
sieci gminnych po ich realizacji.

5. Ustala sie, ze na calym obszarze dzialania
planu obowiazujg nastepujace zasady ochrony i
ksztaltowania $rodowiska:

1) ustala sie nakaz ochrony istniejacej szaty
rodlinnej cennej pod wzgledem przyrodni-
czym i krajobrazowym oraz wymoég zacho-
wania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym po-
jedynczych drzew oraz zadrzewien przydroz-
nych;

2) wylaczeniu spod wymogu ochrony okreélo-
nego w pki 1 podlegajg drzewa owocowe,
drzewa wymagajgce wycinki ze wzgledéw
pielegnacyjnych oraz drzewa znajdujgce sie
na terenach przeznaczonych pod komunika-
cie;

3) odstapienie od ochrony drzew okreslonej w
pki 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przy-
padkach, gdy niemozliwe jest ich wkompo-
nowanie w nowe zagospodarowanie dzialki,
po uzyskaniu zgody wlasciwego organu:

4) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko Iub przedsie-
wzigé mogacych potencjalnie znaczaco od-
dzialywaé na érodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowe-
go funkcjonowania gminnych i ponadlo-
kalnych systemow inzynieryjnych,

b) przedsiewzieé¢ dla kiérych przeprowadzo-
na procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala brak niekorzysinego
wplywu na stan srodowiska,

c) przedsiewziecia zlokalizowanego w terenie
3.U, zgodnie z ustaleniami § 23.

6. W celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym, ole-
jem nisko siarkowym lub innymi paliwami nie
powodujgcymi zanieczyszczen.

7. Zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku Wy~
stapienia awarii przemyslowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie zasade docelowego objecia ca-
lego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna
oraz zorganizowanego systemu kanalizacji.

9. Przyjmuje sie kwalifikacje terendw w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w éro-
dowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) MN/U, U - tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-usiugowe,

3) UP - tereny przeznaczone na cele zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlo-
dziezy.

10. Wskazuje sig na rysunku planu zasiegi te-
renow zmeliorowanych — zdrenowanych oraz
terenéw zmeliorowanych pozostajagcych w za-
siegu oddzialywania rowéw melioracyjnych.

11. W obszarach wymienionych w usi.10
ustala sie nastepujgce wymogi:

1} w obszarach zdrenowanych dopuszcza sie
zabudowe wylgcznie po przebudowie bad? Ii-
kwidacji istniejace] sieci drenarskiej w
uzgodnieniu z jednostkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

2) w obszarach zmeliorowanych ustala sie wy-
még uzgodnienia projektu zagospodarowa-
nia dzialki z jednostkami okreslonymi w
przepisach odrebnych dla inwestycji:

a) liniowych (infrastruktura podziemna: wo-
docigg, kable telefoniczne, itp.),

b) odprowadzenia $ciekdw deszczowych z te-
renow zabudowy usfugowej (U, UP, uslug
w ramach terenow MN/U),

c) odprowadzenia $ciekow deszczowych 2z
drég o nawierzchni utwardzonej,

d) wznoszenia budowli komunikacyjnych lub
zmiany trasy rowow melioracyjnych.

12. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw re-
tencyjnych w calym ohszarze planu bez koniecz-
nosci jego zmiany.
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< Rozdzial 6
Ustalenia dia obszardéw i obiektéw
podiegajgcych ochronie ze wzgledu na wyma-
gania ochrony érodowiska i zdrowia ludzi

§ 18.1. Wskazuje sie na rysunku planu zasigg
strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania
linii elektroenergetycznych SN wynoszacy po
7m w kazda strone od osi linii.

2. Na terenach polozonych w zasiegu stref, o
kiorych mowa w ust. 1, ustala sig zakaz lokaliza-
cji obiektow kubaturowych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), 1j:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dzialalno$cia gospodarcza, turystyczng, re-
kreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow miesz-
kalnych i wymagajacych szczegolne] ochro-
ny, jak szpitale, internaty, zlobki, przedszkola
i podobne.

3. Powyisze strefy oddzialywania linii elek-
troenergetycznych— wynikajace ze szkodliwego
oddzialywania pola elekiromagnetycznego -
moga by¢ weryfikowane:

1) w decyzjach pozwolenia na budowg w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych (w uzgodnieniu z zarzadzajgcym sie-
cia),

2) po przebudowie linii $éredniego napigcia
(w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecia).

4. Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowa-
nia dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach polozonych w zasiegu uciazliwosci
komunikacyjnej ulicy Warszawskiej - oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1.KDZ - oraz pro-
jektowanej drogi klasy gléwnej — oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDG.

5. W celu ochrony zdrowia ludzi przed nega-
tywnym oddzialywaniem komunikacji dla tere-
néw, o ktorych mowa w ust. 4 ustala sie:

1) obowigzek informowania w wydawanych
wypisach i wyrysach z planu o mozliwosci
wystapienia przekroczen dopuszczalnych po-
ziomow halasu w srodowisku,

2) obowiazek zastosowania w zabudowie prze-
znaczonej na staly pobyt ludzi rozwigzan
ograniczajgcych uciagzliwosci,

3) wymog wprowadzenia parawanow akustycz-
nych z zieleni lub innych technicznych zabez-
pieczen akustycznych.

6. Na podstawie przepisow odrebnych na ry-
sunku planu wskazano strefy sanitarne terenu
cmentarza 1.ZC o zasiegu 50m i 150m, w kidrych
obowiazuja odpowiednio nastgpujace ograni-
czenia:

1) w odlegloéci do 150m (strefa sanitarna 150m)
- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
zakladéw produkujgcych artykuly zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego badi zakla-
dow przechowujacych artykuly zywnosci - nie
posiadajgcych podliaczenia do sieci wodocia-
gowej - oraz studzien i innych urzadzen slu-
7acych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) odleglosé, o ktérej mowa w pkt 1 moze zo-
sta¢ zmniejszona do 50m (strefa sanitarna
50m) pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50m do 150m odleglosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowy i wszystkie bu-
dynki korzystajace z wody sg do tej sieci pod-
lgczone.

Rozdzial 7
Ogblne zasady
dotyczgce infrastruktury technicznej

5 19.1. Jako obowigzujgcy przyjmuje sie do-
celowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowsej i odprowa-
dzania éciekéw do oczyszczalni gminne;j.

2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych - do czasu wprowa-
dzenia zorganizowanego systemu odprowadza-
nia sciekow.

3. Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodocia-
gow i kanalizacji) po ich realizacji.

4. Dopuszcza sig sytuowanie obiektow infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie sciekow
czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym obszarze
objetym planem, bez konieczno$ci zmiany ni-
niejszego planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy
rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
ukladu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dzialek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
clementow infrastrukiury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzgdzen.
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7. Ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o
szeroko$ci 2m dla lokalizacji sieci telekomunika-
cyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Przy projektowaniu nowych inwestygji na-
lezy - w miare mozliwoéci - unikaé kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych roz-
wigzan z operatorami systemoéw medialnych. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesc lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu  uwarunkowan wynikajacych z
przepiséw szczegblnych oraz warunkéw okre-
$lonych przez operatora(éw) (w tym w zakresie
sposobu finansowania). W szczegédlnoéci doty-
czy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych sredniego napigcia na sieci kablowe.

9. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki ga-
zowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i wilasciciele posesji Zapewniajg na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikow.,

11. Ustala sie nastepujgce minimalne wskas-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkin-
gowe / 1 mieszkanie,

2) uslug - 3 miejsca parkingowe/ kazde 100m?
pow. uzytkowej, dla obiekiéw o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 migj-
sca parkingowe.

Dzial Il
Ustalenia Szczegdlowe
Rozdzial 8
Szczegolowe ustalenia
dla poszczegélnych terenéw

§ 20.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami
1.MN - 60.MN ustala sie, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o kiérych mowa w ust, 1
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodaro-
wania:

1) zachowuije sie istniejaca zabudowe miesz-
kaniowg, zagrodowsa i uslugows, z prawem
do dzialan remontowych, przebudowy i
rozbudowy,

2) ustala sig lokalizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej— z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze byé zrealizowany je-
den budynek mieszkalny,

3) ustala si¢ lokalizacje zabudowy jednoro-
dzinnej w formie wolnostojacej,

4) w budynkach mieszkalnych czesé pomiesz-
czen moze byé przeznaczona na cele uslug
nieuciazliwych— zgodnie z przepisami pra-
wa budowlanego,

5) ustala sie maksymalng wysoko$é¢ zabudo-
wy:

a} do 11m dla dachéw spadzistych - mak-
symalnie 2 kondygnacje uiyikowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania da-
chéw plaskich — maksymalnie dwie kon-
dygnagje,

8) dopuszcza sie mozliwoéé lokalizowania
budynkéw gospodarczych parterowych -
kiérych wysokosé nie mozie przekraczaé
6,0m,

7) nowo tworzone dzialki pod zabudowe
mieszkaniowg winny posiadaé powierzch-
nie nie mniejsza niz;

a) 1000m? - w przypadku lokalizacji budyn-
ku mieszkalnego jednorodzinnego o jed-
nym lokalu lub dwulokalowego, pod wa-
runkiem Ze powierzchnia uzytkowa jed-
nego z lokali w budynku dwulokalowym
nie przekracza 70m?,

b) 750m? na kazdy lokal lub segment bliz-
niaka - w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwuloka-
lowego, w tym o podziale miedzy loka-
lami w pionie, jesli powierzchnia uzyi-
kowa obu lokali przekracza 70m? lub w
przypadku lokalizacji budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej

8) front dzialki powstalej w wyniku witdrnych
podzialdow ma byé nie mniejszy niz 18m;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze byé wieksza niz 40% po-
wierzchni ogdlnej dzialki,

10) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
kolorystyka budynkéw i sposdb ksztaliowa-
nia bryly dachu dla dachéw spadzistych —
zgodnie z ustaleniami & 12.

11) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktérej obiskt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w § 19,

3. Powierzchnia biologicznie czynna dzialek
nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dzialki,

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 0,9;

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.MN/U - 13.MN/U ustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Ni 204

—47210 -

Pz 6230

jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa nie-

ucigzliwa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
obowiazujg nastepujace zasady zagospodaro-
wania:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszka-
niowa, zagrodowa i uslugowa, z prawem do
dzialan remontowych, przebudowy i rozbu-
dowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolnosio-
jacej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
moze byé zrealizowany jeden budynek
mieszkalny - oraz wolnostojgcych uslug i
nieucigzliwego rzemiosla usiugowego,

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej w formie blizniaczej,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudo-
wy:

a) do 11m dla dachéw spadzistych - mak-
symalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzyikowego,

b) do 7.5m w przypadku stosowania da-
chéw plaskich — maksymalnie dwie kon-
dygnacije,

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
budynkéw gospodarczych parterowych -
kiorych wysokoéé nie moze przekraczac
6,0m,

6) nowo iworzone dzialki pod zabudowe
mieszkaniowg winny posiada¢ powierzch-
nie nie mniejszg niz:

a) 1200m? w przypadku lokalizacji na jednej
"dziatlce budynku mieszkalnego i wolno-
stojacego budynku uslugowego,

b) 800m? w przypadku lokalizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojace]
lub jedynie zabudowy uslugowej,

c) 650m> w przypadku lokalizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w
przeliczeniu na kazdy segment,

7) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych
podziatow ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 18m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej lub uslugo-
wej,

b) 15m dla zabudowy blizniaczej.

8) suma powierzchni zabudowanej i utwar-
dzonej nie moze by¢ wigksza niz 40% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

9) =zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
kolorystyka budynkow i sposob ksztaltowa-
nia bryly dachu dla dachow spadzistych —
zgodnie z ustaleniami § 12.

10) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektdw powinny byc zloka-
lizowane na terenie posesji, na kidrej obiekt
bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslo-
nego w 8§ 19,

3. Obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony érodowiska:

1) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci uciazli-
wej;

2) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie
moze byé mniejsza niz 60% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki;

4, Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 1,0.

§ 22.1. Dla terendow oznaczonych symbolami
1.U, 2.U i 5.U ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem sa uslugi nieuciazliwe.

2. Na terenach, o kitorych mowa w ust.]
obowigzujg nastepujace zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
uslug komercyjnych nieucigzliwych;

2) ustala sie maksymalng wysokos&é zabudowy:
a) do 11m dla dachéw spadzistych - maksy-

malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7.5m w przypadku stosowania dachow
plaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

3) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze byé wieksza niz 40% powierzch-
ni ogolnej dzialki;

4) nowo tworzone dzialki pod zabudowe usiu-
gowa winny posiada¢ powierzchnig nie
mniejsza niz 2000m?;

5) front dzialki powstalej w wyniku wtdrnych
podzialdw ma by¢ nie mniejszy niz 25m;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkéw i sposob ksztaltowania
bryly dachu dla dachow spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiekiéw powinny byc zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na kitdrej obieki bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;
3. Obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji uslug i dziatalnoéci uciazli-
wej;

2) ucigzliwoéé obiekiow nie moze wykraczac
poza granice dzialki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie
moze byé mniejsza niz 30% ich powierzchni,
liczgc dla kazdej dzialki;
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4. Maksymalny wskaznik intensywnoéci za-
budowy 1,0.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.U ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem
sg uslugi, w tym stacja benzynowa oraz uslugi
hotelowe i gastronomiczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcije
uslug komercyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddzialy-
wac na srodowisko;

3) ustala si¢ maksymalna wysokogé zabudowy:

a) do 11m dla dachéw spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uiyikowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachdéw
plaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

4) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-

nej nie moze byé wieksza niz 50% powierzch-

ni ogolnej dzialki;

nowo tworzone dziatki pod zabudowe uslu-

gowa winny posiadaé powierzchnie nie

mniejszg niz 2000m?

6) front dzialki powstalej w wyniku witornych
podzialow ma byé nie mniejszy niz 25m:

7) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkow i sposoh ksztaltowania
bryly dachu dla dachow spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiektow powinny byé zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19,
3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska:

1) ucigzliwo$é obiekiéw nie moze wykraczaé
poza granice dzialki inwestycyjnej,

2) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie
moze byé mniejsza niz 20% ich powierzchni,
liczgc dla kazdej dzialki.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 1,0.

§24.1.Dla terenu oznaczonego symbolem
4.U ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem
sg uslugi nieucigzliwe, w tym dzialajgce na po-
trzeby obslugi cmentarza.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ohowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

5

—

1) adaptuje sig istniejgcg zabudowe uslugowa, 2
prawem do dzialan remontowych, przebu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
ustug komercyjnych nieucigzliwych;

3) ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy:
a) do 11m dla dachéw spadzistych - maksy-

malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dyagnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachéw
plaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje,

4) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzch-
ni ogolnej dzialki;

5) nowo tworzone dzialki pod zabudowe ustu-
gowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1000m?

6) front dziatki powstalej w wyniku witérnych
podzialdow ma byé nie mniejszy niz 18m:

7) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkow i sposdb ksztattowania
bryly dachu dla dachéw spadzistych - zgod-
nie z ustaleniami § 12;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzno-
szonych obiekidéw powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na kiorej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;

9) dopuszcza sie lokalizacje parkingow dla ob-
slugi terenu cmentarza 1.ZC;

3. Obowigzujg nastgpujgce wymogi z zakresu
ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci uciazli-
wej;

2) ucigzliwo$é obiektow nie moie wykraczaé
poza granice dzialki inwestycyjne;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie
moze by¢ mniejsza niz 40% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dzialki:

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 1,0.

§ 25.1. Dla terendw oznaczonych symbolami
1.UP = 2.UP ustala sie, ze podstawowym prze-
znaczeniem sa uslugi publiczne, w tym uslugi
oswiaty, zdrowia, administracji publicznej.

2. Na terenach, o kiérych mowa w ust.1
obowigzuja nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

1} adaptuje sie istniejacg zabudowe uslugowa, z
prawem do dzialan remontowych, przebu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje
uslug publicznych nieucigzliwych;

3) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy:
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a) do 12m dla dachdéw spadzistych - maksy-
malnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz kon-
dygnacja poddasza uzytkowego;

b) do 8,5m w przypadku stosowania dachow
plaskich — maksymalnie dwie kondygna-
cje;

4) parkingi i garaze dla wszysikich nowo wzno-
szonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowa-
ne na terenie posesji, na kiorej obiekt bedzie
wznoszony- wg wskaznika ustalonego w § 19;

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze byé wieksza niz 40% powierzch-
ni ogolnej dzialki;

6) zasady kszialtowania zabudowy, w tym kolo-
rystyka budynkéw i sposob ksztaltowania
bryly dachu dla dachow spadzistych — zgod-
nie z ustaleniami § 12;

3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzli-
wej;

2) uciazliwo$é obiekiéw nie moze wykraczac
poza granice dzialki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

4. Maksymalny wskainik intensywnosci za-
budowy 1,0.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych symbolami
1.ZP — 3.ZP ustala sige, ze podstawowym prze-
znaczeniem jest zielen urzadzona, publiczna,

2. Na terenie, o kiorym mowa w usi.1 obo-
wiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie wymaog sporzgdzenia calosciowego

projektu obejmujgcego uklad ciggow pie-

szych i miejsc rekreacji, uklad zieleni, uklad
powigzan widokowych, a takie form malej
architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiekiow malej ar-
chitektury, urzgdzen terenowych, ciggow pie-
szych oraz éciezek rowerowych;

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takie innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw reten-
cyjnych bez koniecznosci zmiany planu;

5) nie przewiduje sie obowigzku zapewnienia
miejsc parkingowych;

3. Obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu
ochrony érodowiska:

1) nakaz zachowania zieleni wysokiej;

2) zaleca sie nasadzenia zieleni wysokiej;

3) postuluje sie stosowanie gatunkow rodzi-
mych przysiosowanych do istniejgcych wa-
runkow siedliskowych;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 85% ogolnej powierzchni te-
renu;

4, Maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy 0,2.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem
1.ZC ustala sie, ze podstawowym przeznacze-
niem jest crnentarz.

2. Na terenie, o kiorym mowa w ust.1 obo-
wiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie,

na ktére skladajg sie:

a) powierzchnie grzebalne z mozliwoscia
lokalizacji dopelnienia miejscami grze-
balnymi na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b} elementy organizacji przestrzeni cmenta-
rza i komunikacji wewnetrznej,

¢) budynki zwigzane z obsluga cmentarza,

d) zielen urzgdzona,

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe obiek-
tow kubaturowych, z uwzglednieniem wy-
mogéw ochrony walorow zabytkowych
cmentarza z drzewostanem oraz klasycy-
stycznej kaplicy cmentarnej zapisanych w
§ 16 ust. 2;

3) dopuszcza sie remonty i przebudowe alei,
dojéé i placow bez prawa zmiany ukladu ich
rozplanowania oraz z uwzglednieniem wy-
mogoéw ochrony zapisanych w § 16 ust. 2;

4) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
urzgdzen technicznych zwigzanych z funkejag
cmentarza;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej ar-
chitektury zwigzanych z podstawowym prze-
znaczeniem terenu, sluzgcych podniesieniu
waloréw  esteiycznych i funkcjonalnemu
wzbogaceniu cmentarza;

6) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzg-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terendw;

3. Obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony érodowiska:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej, w tym zakaz wyeinki drzew i krzewow,
z wyjatkiem uzasadnionych zabiegow piele-
anacyjnych wynikajgcych z przepisdw odrgb-
nych;

2) dopuszcza sie nasadzenia zieleni urzadzonej,
w tym zieleni wysokiej pod warunkiem nie
naruszenia istniejgcego zabytkowego ukiadu
cmentarza;
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§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych symbaolami
1.WS — 13.WS ustala sig, ze podstawowym prze-
znaczeniem sg publiczne wody powierzchniowe
i rowy melioracyjne.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenu, o kio-
rym mowa w ust.1, moze polegaé wylacznie na
powszechnym, zwyklym lub szczegolnym korzy-
staniu z wod.,

3. W granicach wydzielonych paséw terenu
ustala sie lokalizacje rowow melioracyjnych oraz
dopuszcza sig lokalizacje ciggow pieszych i ro-
werowych oraz zieleni urzadzonej.

4. Ustala sie szerokosci wydzielonych pasow
terenu dla rowow oznaczonych symbolami od-
powiednio:

1) 1.WS —5WS oraz 9.WS -12.WS na 10m;
2) B.WS - 8.WS na 12;
3) 13.WS - 8m;

5.W granicach paséw wydzielonych pasow
terenu dopuszcza sie lokalizacje malej architek-
lury towarzyszacej ciggom pieszym i rowero-
wym, w tym: oswietlenie, lawki,

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, zaka-
zuje sig¢ wprowadzania wszelkich urzgdzen, bu-
dowli, a takie innej zabudowy i zagospodaro-
wania nie zwigzanego z przeznaczeniem tere-
now,

7. Dopuszcza sig przebudowe rowéw, w tym
lokalizacje zbiornikéw retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

Rozdzial 9
Szczegdtowe ustalenia komunikacyjne

§ 29.1. Uklad drogowo-uliczny stanowia dro-
gi zbiorcze, lokalne i dojazdowe a takze publicz-
ne ciggi pieszo - jezdne i publiczne ciagi piesze
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysun-
ku planu.

2. Drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, ciggi
pieszo - jezdne i ciagi piesze tworza publiczny
uklad komunikacyjny.

3. Dla realizacji wyznaczonego planem ukia-
du komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala sig pasy terenu okreélone liniami rozgra-
niczajgcymi na rysunku planu.

4.W obszarze ustala sie nasiepujace ciggi
komunikacyjne:

Lp. nazwa drogi / ulicy symbol klasa / kategoria minimaina szero- inwestycja
przeznacze- kosé w liniach 0 zhaczeniu
nia rozgraniczajgcych ponadlokalnym
(m) {pp) i lokalnym (pl)
1. |ulica projekiowana 1.KDG gléwna/ wojewodzka 37 pp
2, |ulica Warszawska 1.KDZ zbiorcza/wojewddzka |plan wskazuje jedy- pp
nie poludniows linie
rozgraniczajg drogi
3. |ulica Kosmowska /Krotka 2.KDZ zbiorcza/ powiatowa | plan wskazuje jedy- pp
nie pélnocna linie
rozgraniczajg drogi,
pas drogowy ul.
Krétkiej - 2m w
obszarze planu
4. |ulica projektowana 1.KDL lokalna / gminna 15 pl
5. |ulica projektowana 2.KDL lokalna / gminna 15 pl
6. |ulica projektowana 3.KDL lokalna / gminna 12 pp
7. |ulica istniejgcal projektowana 1.KDD dojazdowa / gminna 12-15 pl
8. |ulica projektowana 2.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
9. |ulica projektowana 3.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
10. |ulica istniejgca/ projekiowana 4,KDD dojazdowa / gminna 12 pl
11. |ulica istnigjgcal projekiowana 5.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
12. |ulica projektowana 6.KDD dojazdowa / giminna 12 pl
13. |ulica projektowana 7.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
14. |ulica projektowana 8.KDD dojazdowa / gminna 12 pl
15. |ulica projektowana 9.KDD dojazdowa / gminna 10 pl
16. Julica projektowana 10.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
17. |ulica projektowana 11.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
L18, ulica projektowana 12,KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
( 19. | ulica projektowana 13.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
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20. |ulica projektowana 14.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
21. |ulica projektowana 15.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
22, |ulica projektowana 16.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
23. |ulica projektowana 17.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
24, |ulica projektowana 18.KDD |dojazdowa { gminna 10 pl
25. |ulica projekiowana 19.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
26, |ulica projektowana 20.KDD |dojazdowa / gminna 12 pl
27. |ulica projektowana 21.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
28. |ulica projektowana 22.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
29. |ulica projektowana 23.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
30. |ulica projektowana 24,KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
31. |ulica projektowana 25.KDD |dojazdowa / gminna 0 pl
32. |ulica projektowana 26.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
33. |ulica projekiowana 27.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
34. |ulica projektowana 28.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
35. |ulica projekiowana 29.KDD |dojazdowa /gminna 10 pl
36. |ulica projektowana 30.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
37. |ulica projektowana 31.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
38. |ulica projekiowana 32.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
39, | ulica projektowana 33.KDD |dojazdowa / gminna 10 pl
40. (ulica istniejgca 1.KPJ ciag pieszo - jezdny 8-10 pl
41. |ulica projektowana 2.KPJ cigg pieszo - jezdny 8 pl
42, |ulica istniejaca 3.KPJ |ciag pieszo - jezdny 9 pl
43, |ulica istniejgca 4.KPJ ciag pieszo - jezdny 8 pl
44, |ulica istniejaca 5.KPJ ciag pieszo - jezdny 8 pl
45, [ulica istnigjaca 6.KPJ |ciag pieszo - jezdny 8 pl
486, |ulica istniejaca 7.KPJ ciag pieszo - jezdny 6 pl
47, |ulica projektowana 8.KPJ |ciag pieszo - jezdny 6 pl
48. |ulica istniejgcal/projekiowana 9.KPJ ciag pieszo - jezdny 6 pl
49. |ulica istniejaca/projektowana 10.KPJ |cigg pieszo - jezdny 6 pl
50. |ulica projektowana 11.KPJ ciag pieszo - jezdny 6 pl
51. |ulica projektowana 12.KPJ |ciag pieszo - jezdny 8 pl
52. |ulica projekiowana 13.KPJ |cigg pieszo - jezdny 6 pl
53. |ulica projektowana 14.KPJ |ciag pieszo - jezdny 6 pl
54, |ulica projektowana 15.KPJ [cigg pieszo - jezdny 6 pl
55, |ulica projektowana 16.KPJ |ciag pieszo - jezdny 5 pl
56. |ulica projekiowana 17.KPJ  |cigg pieszo - jezdny 8 pl
57, |ulica projektowana 18.KPJ |[cigg pieszo - jezdny 6 pl
58. |ulica projektowana 19.KPJ |cigg pieszo - jezdny 6 pl
59. |ulica projektowana 20.KPJ |cigg pieszo - jezdny 6 pl
60. |ulica projektowana 21.KPJ |ciag pieszo - jezdny 6 pl
61. |ulica projektowana 22.KPJ |cigg pieszo - jezdny 8 pl
62. |ulica projektowana 1.KPp ciag pieszy 6 pl
63. |ulica projektowana 2.KPp cigg pieszy 3 pl
64. |ulica istniejgca 3.KPp cigg pieszy 3 pl
65. |ulica istniejaca 4.KPp cigg pieszy 3 pl
66. |ulica istniejgca 5.KPp ciag pieszy 3 pl
67. |ulica istniejaca 6.KPp ciag pieszy 3 pl
68. |ulica istniejaca 7.KPp cigg pieszy 3 pl
69. |ulica projektowana 8.KPp cigg pieszy 6 pl
70. |ulica projektowana 9.KPp |ciag pieszy 6 pl
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§ 30.1. Ustala sie lokalizacje placéw do za-
wracania na zakonczeniach projektowanych
ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbola-
mi: 8.KPJ, 9.KPJ, 10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ,
13.KPJ, 14.KPJ, 16.KPJ, 17.KPJ, 18.KPJ, 19.KPJ,
20.KPJ i 21.KPJ, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig lokalizacje ciagu pieszego i ro-
werowego w liniach rozgraniczajacych ulicy
1.KDG po stronie poludniowej, zgodnie z rysun-
kiem planu,

3. Ustala sie lokalizacje éciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajacych drogi 2.KDL oraz do-
puszcza sig lokalizacje ciagéw rowerowych w
pozostalych ulicach kategorii drogi lokalnej oraz
dojazdowej.

§ 31.1.Dla terenu oznaczonego symbolem
1.KS ustala sie, ze podstawowym przeznaczenie
sg tereny komunikacji — petla autobusowa.

2. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 cho-
wigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na
obsluge komunikacji zbiorowej — petla auto-
busowa;

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzg-
dzen, budowli i budynkéw, a takze innej za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzanego
z przeznaczeniem terendéw za wyjgikiem
obiektdw celu publicznego;

3) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowa-
ni, urzadzania i uzytkowania terendw, za wy-
jatkiem produkceji rolnej, ogrodniczej lub sa-
downiczej bez zabudowy;

4) ucigzliwos¢ obiektéw nie moze wykraczaé
poza granice dzialki inwestycyjnej;

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiadac dostep do drogi publicznej,

b) umozliwiaé przylaczenie do sieci infra-
struktury technicznej w tym sieci kanaliza-
cji deszczowej,

3. Ustala sig uzupelnienie zagospodarowania

w postaci nasadzen zieleni urzadzone;j.

§ 32.1. Dla terenow oznaczonych symbolami
1.KP i 2.KP ustala sig, ze podstawowym prze-
znaczenie s tereny komunikacji — parking pu-
bliczny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
ohowigzujg nastgpujace zasady zagospodaro-
wania:

1) ustala sig przeznaczenie terenu na funkcje
lokalizacji parkingow publicznych,

2) ustala sie wymdg sporzadzenia caloéciowego
projekiu zagospodarowania placu obejmuja-
cego nastepujgce elementy: cigg pieszo-
rowerowy, skwer — zieleniec, stanowisko par-

kingowe z wstawkami kwater na drzewa, na-
wierzchnia, mala architekiura, oswietlenie,

3) zakazuje sig wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli i budynkow, a takze inngj za-
budowy i zagospodarowania nie zwigzanego
z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem
obiektow celu publicznego,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow, za wy-
iatkiem dotychczasowej produkcji rolnej bez
prawa zabudowy,

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczac
poza granice dzialki inwestycyjnej,

6) ustala sig wymdg nasadzen zieleni towarzy-
szgcej wedlug calosciowego projekiu parkin-
gu, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na
5 miejsc postojowych,

§ 33.1. Na terenach ukladu kemunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania.

2.Dla terenu 1.KDG dopuszcza sie tymcza-
sowe zagospodarowanie terenu z przeznacze-
niem na: place magazynowe, sklady, parkingi
bez prawa wznoszenia budynkéw oraz na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadeca drogi.

3. Docelowo ustala sie konieczno$é odpro-
wadzania $ciekdéw deszczowych z ulic do ukladu
podsiawowego systemem kanalizacji deszczo-
wej po ich podczyszezeniu.

4. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowe;j,
wody opadowe z ulic ukladu podstawowego
powinny byé odprowadzane poprzez system
studni chlonnych do gruntu.

§ 34, Ustala sie zasade zabezpieczenia po-
trzeb parkingowych przez inwestorow i wlasci-
cieli posesji na terenach wlasnych, w liczbie
wynikajgcej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z
ustaleniami § 19 ust. 101 11,

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

§ 356.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode z gminnej sieci wodocia-
gowe;j,

2. Ustala sie dostawe wody poprzez indywi-
dualne przylacza na warunkach okreélonych
przez zarzgdce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bhedzie w
ukladzie zamknigtym, pierécieniowym.

4. Uslala sie obowigzek podigczenia zabudo-
wy do gminnego systemu wodociggowego po
jego realizacji w drogach i ulicach obsluguja-
cych tg zabudowe.
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5, Ustala sie stosowanie hydrantéw naziem-
nych.

6. Ustala sie zapewnienie odpowiedniej ilosci
wody do celéw gasniczych zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych.

§ 36.1. Docelowo $cieki z obszaru objetego
planem odprowadzane beda do oczyszczalni
gminnych poloZzonych poza obszarem opraco-
wania.

2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy.

3, Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig gromadzenie sciekdw w szczel-
nych i atestowanych podziemnych zbiornikach
ha nieczystosci.

4, Ustala sie obowiazek podlaczenia zabudo-
wy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach i ulicach obsluguja-
cych tg zabudowe.

5. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych éciekdw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanalow éciekowych.

6. Zglaszajac obiekt do uzytkowania inwestor
zobowigzany jest do dostarczenia umow na
wywoz émieci lub odbiér sciekéw z dziaiki inwe-
stycyjnej, zawartych z wiasciwymi jednostkami
eksploatacyjnymi.

7. Ustala sie odprowadzanie woéd deszczo-
wych:

1) z terenéw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren wiasnej dzialki;

2) z drég publicznych siecig kanalizacji desz-
czowe;

3. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajacych swojg ilo-
écia chlonno$é gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowej.

9, Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji
sluzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod
opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce.

10. Ustala sie zakaz ksztaltowania powierzch-
ni dzialek w sposéb mogacy powodowac splyw
wody na sasiednie tereny lub tworzenie sie na
sgsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

§ 37.1. Zaklada sie zaopatrzenie w energig
elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania
w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie zaopalrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudoweg sieci elek-
troenergetycznych sredniego i niskiego napigcia
od istniejgcych systemoéw, w uzgodnieniu i na

warunkach wiasciwego Zakiadu Energetyczne-

go.
3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdluz ulic, wyprowadzonych z istniejgeych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla lokalizacji
przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych, na terenach polo-
zonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jed-
nostkg eksploatacyjna, koniecznosci lokalizacji
dodatkowe]j stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowiagzek realizacji takiej
stacji w sposob i na warunkach uzgodnionych z
wlaéciwa jednostky eksploatacyjna.

6. Ustala sie prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o roznych napigciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych linn SN i nN na
wspolnych slupach.

7. Ustala sie stosowanie linii elekiroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz sta-
cji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
stupowym; dopuszcza sie ze wzgledow tech-
nicznie uzasadnionych stosowanie linii elekiro-
energetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnegtrzowym.

8. Przylaczenie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstala w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dzialki (w
tym rowniez wynikajgcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sig odbywacé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlaéciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedlug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

9. Szczegolowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii,
stacji i przylaczy oraz innych elementow infra-
struktury elekiroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energig elektryczng a takze
oswietlenia wokol obiektow.

§ 38.1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do
celow gospodarczych i ewentualnie grzewczych
w oparciu o rozbudowang istniejaca siec sred-
niego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.
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2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
niene beda warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostaweca i odbiorca.

3. Woké!l gazociagu obowigzujg odleglosci
podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepisow szczegodlnych,

4. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odle-
glosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggdw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punkidéw
redukeyjno — pomiarowych dla poszczegodlnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach - zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnairz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowa.

7. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji
ulic i drég znalazlyby sie pod jezdnis, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy.

8. Podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych drég nalezy zabezpieczyé istniejgce gazo-
ciagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody.

9. Warunki techniczne jaki powinny odpo-
wiadac sieci gazowe okreélajg przepisy odrebne.

§ 39.1. Ustala sie wywdz nieczystoéci stalych
na wysypisko gminne poza obszar objety pla-
nem.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostgpnoéci system zbiera-
nia i wywéz odpaddéw o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sig zabezpieczenie mozliwoéci se-
gregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgod-
nie z obowigzujgecymi przepisami szczegolowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obowia-
zujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo §cieki sanitarne winny byé
wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub
indywidualnych do punktu zlewnego oczysz-
czalni sciekow.

§ 40.1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane
budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne
zrodla ciepla,

2. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo na obsza-
ize planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elekiryczna lub inne odna-
wialne Zrodla energii ekologicznie czyste. Wa-
runki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilo-
$ciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne (olej
lekki) jak i energie elektryczna.

Dzial lll
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 41. Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejécia w 2ycie planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje
sie ustalenia planu,

§ 42, Do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu wodociggowego oraz odprowa-
dzania sciekow dopuszeza sie stosowanie lokal-
nych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi pra-
wa budowlanego i ochrony érodowiska, w tym
szezelnych szamb przydomowych.

§ 43. Do czasu przebudowy lub modernizaciji
plan dopuszcza zachowanie istniejacych napo-
wietrznych sieci elekiroenergetycznych.

§ 44. W obszarze planu traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Borzgcin Duzy i Borzecin Maly zatwierdzony
uchwalg Rady Gminy Stare Babice nr X/59/2003
z dnia 25 wrzesnia 2003r. (Dz.U. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 6 listopada 2003r. Nr 281, poz.
74489).

§ 45. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la sie jednorazowsg oplate od wzrostu wartosci
nieruchomoséci w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych symbolem
MN, MN/U i U;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem UP,
ZP, ZC, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPP,
KP i KS;

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy Stare Babice.

§ 47, Uchwala wymaga ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego
oraz zarmieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Gminy,

§ 48. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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