PROTOKOZ,

z kontroli dotyczacej analizy wykupu gruntéw pPrzez Gmine Stare Babice

Z przeznaczeniem pod drogi gminne (z wytaczeniem terendw tzw.
poscaleniowych)

® Kontrola zrealizowana przez: Komisje Rewizyjna;

® Termin kontroli: 26 luty 2015r.

® Podstawa kontroli: Plan pracy Komisji Rewizyjnej przyjety

Uchwata Nr IV/29/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 5 lutego 2015 roku:

® Miejsce kontroli: Urzad Gminy Stare Babice,

ul. Rynek 21, Stare Babice;

® Kierownik kontrolowanej jedn.: Krzysztof Turek
- Wojt Gminy Stare Babice;
Marcin Zajac

- Zastepca Woéjta Gminy Stare Babice;

® Sklad Komisji Rewizyjnej: Krzysztof Szuba-przewodniczacy komisji;
Lucyna Skrzeczkowska-czlonkini komisgji;

Pawelr Karczmarek -czlonek komisji
Informacje ogdlne

Podczas czynnosci kontrolnych wyjasnien udzielala Pani Agnieszka
Senterkiewicz Kierownik Referatu Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomo$ciami
Urzedu Gminy Stare Babice.

Dokumentem regulujacym ilosé i przebieg drég gminnych w Gminie Stare
Babice sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslaja
przebieg istniejacych drbég oraz nowoprojektowanych.

W 2014 roku Urzad Gminy prowadzil 127 spraw dotyczacych nabycia praw
do gruntéw z przeznaczeniem pod drogi gminne.

Wykup nieruchomoséci z przeznaczeniem pod drogi gninne odbywad sie moze
przez podzial (wydzielenie gruntu pod droge) z Urzedu lub podziak
(wydzielenie gruntu pod droge) na wniosek wtadciciela.

Z informaciji uzyskanych w Referacie Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami wynika, zZe postepowania w sprawie wykupu gruntoéw pod drogi
publiczne prowadzone =z Urzedu przebiegaja na 0gdl =zgodnie =z okre$lonym
schematem:

-zawiadomienie o wszczeciu postepowania;

-geodezyjne wytyczenie nieruchomosci;

-postanowienie o zgodnosci podziatu z m.p.z.p.

-jesli w sprawie strony nie wnosza zazalen geodeta sporzadza mape prawng,

nastepnie wydawana jest decyzja—zatwierdzajaca podziat nieruchomosci ;



- po tym jak decyzja Wéjta Gminy stanie sie ostateczna, wlasciciel gruntu
proszony Jest na negocjacie, PO uprzedniej opinii o wartosci gruntu,
wykonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

W trakcie czynnosci kontrolnych na podstawie jednego =z postepowan
przeprowadzonych przez Gmine przedstawiono przebieg sprawy o wydzielenie
i nabycie gruntu z przeznaczeniem pod droge publiczna w ramach tzw. podziatu
z Urzedu.

W dniu 18.01.2013 roku Urzad Gminy Stare Babice wystosowatl
do wtasdciciela nieruchomosci zawiadomienie o wszczecliu postepowania
w sprawie podzialu nieruchomos$ci o nr ew. 123 1 124 poiozonych we wsi Lipkdw
celem wydzielenia dzialek = przeznaczeniem pod droge publiczna.

Na zlecenie Urzedu Gminy wykonany zostal przez Geodete wstepny projekt
podziatu nieruchomos$ci. W dniu 04.03.2013 roku Urzad Gminy sporzadzit
postanowienie o podziale nieruchomogci (podzial zgodny =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), ktére stalo sie prawomocne z dniem
18.04.2013 roku. Réwniez na zlecenie Urzedu Gminy Geodeta wykonal prawnag
mape niezbedna do podziatu.

Decyzija Wéjta Gminy Nr 118/RGiGN/2013 zatwierdzono podziak
nieruchomos$ci we wsi Lipkéw dla dziatek 123 1 124. Decyzja stata sie
ostateczna w dniu 20.08.2014 roku a na jej podstawie wydzielono dzialki o nr
ew. 123/2, 123/4, 124/2, 124/4, 123/3, 124/3, 123/1, 124/1, 124/5.

Akta sprawy prowadzone byly w Referacie Geodezji 1 Gospodarki
Nieruchomosciami pod nr RGiGN 6831.9.2013.

W dniu 06.05.2014 roku do Urzedu Gminy przybyi witasciciel
w/w nieruchomos$ci, ktéremu w trakcie rozmdéw zaproponowano kwote 70,00 z}./za
mkw dla nieruchomosci Z przeznaczeniem pod droge, ktébrych  laczna
powierzchnia stanowita 2 648 m kw. Z rozmdéw z witadcicielem sporzadzono
stosowna Notatke stuzbowa, w ktérej wskazano, ze wtasciciel poprosit o czas
do namysitu.

Wnioskiem z dnia 11.12.2014 roku wkasciciel nieruchomosci zwrdcit sie
do Wéjta Gminy z prosba o wykup gruntu wediug WyCeny rzeczoznawcy.

Na zlecenie Urzedu Gminy Rzeczoznawca majatkowy sporzadzil stosowny
Operat szacunkowy, w ktérym wartosé m/kw oszacowano na kwote 80,00 z1./za
mkw co tacznie dawalo 211 840,00 zZ%.

W sprawie nabycia grunt przeznaczonego na cel publiczny, potozonego we
wsi Lipkéw Rady Gminy Stare Babice podjeta Uchwate Nr III/13/14 2z dnia
30.12.2014 roku.

31.12.2014 roku pomiedzy Gmina Stare Babice a wiascicielem podpisano
Akt Notarialny w sprawie nabycia gruntu.

Na podstawie zrealizowanych transakcji drogowych w kolejnych 1latach
uzyskano nastepujace uérednione ceny gruntéw na terenie Gminy:

2012 rok - 189,09 z1./mkw.



2013 rok - 95,44 zt./mkw.
2014 rok - 70,75 zt./mkw.

Jezeli w ramach prowadzonego podzialtu (dotyczy wylacznie procedury
prowadzonej z Urzedu) pomiedzy Gmina Stare Babcie a wladcicielem nie dojdzie
do porozumienia w zakresie np. ceny Urzad ma mozliwo$¢ zastosowania tzw.
procedury wywlaszczeniowej okreslonej odrebnymi przepisami prawa.

Podczas prowadzonych czynnosci kontrolnych, w wyzej opisanym =zakresie
nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Na tym protokdl zakonczono.
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Krzysztof Szuba - przewodniczacy komisji
Lucyna Skrzeczkowska - czionkini komisji
Pawel Karczmarek - czlonek komisji
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