UCHWALA Nr XXIV/241/13
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin
Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew
Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm. ) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pézn. zm. ) Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach:

1) Borzecin Duzy na obszarze ograniczonym nastepujacymi granicami; od zachodu
wschodnig granica dziatki nr ew. 296, od pdétnocy potudniowg granica dziatki nr ew. 639
(ul. Kosmowska), od wschodu zachodnig granicg dziatki nr ew. 333 izachodnig granicg
dziatki nr ew. 636, a od potudnia pétnocng gérng krawedzig skarpy rowu melioracyjnego,

2) Wojcieszyn na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu wschodnig
granicg dziatki nr ew. 235 (ul. Wspdlna), od pdtnocy potudniowg granicg dziatki
nr ew. 183 (ul. Trakt Krélewski), od wschodu wzdtuz wschodniej granicy wsi Wojcieszyn,
a od potudnia pétnocng granicg dziatki nr ew. 304 (ul. Warszawska),

3) Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy wsi Koczargi Stare, od potnocy wzdtuz pétnocnej granicy dziatki
nr ew. 515, od wschodu wzdtuz wschodniej granicy szeregu dziatek od nr ew. 515
do nr ew. 526, a od potudnia wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr ew. 165 (ul. Klonowa)
i wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

4) Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 166 (ul. Akacjowa), od pdtnocy wzdtuz
potudniowej granicy dziatki nr ew. 209/2, od wschodu wzdtuz wschodniej granicy
wsi Koczargi Stare, a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

5) Lipkdw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu wzdtuz
przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr ew. 16/4 przez dziatki nr ew. 15 i nr ew. 14,
od poétnocy wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr ew. 14 inr ew. 156/13, od wschodu
wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 196/10 do przeciecia z dziatkg nr ew. 173/1
nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki nr ew. 173/9,
nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 173/9 nastepnie wzdtuz pdétnocne;j
i wschodniej granicy dziatki nr ew. 175/2 do jej potudniowego naroznika nastepnie prostg
linig od tego naroznika dziatki nr ew. 175/2 do miejsca przeciecia potudniowej granicy
dziatki nr ew. 213 z potudniowg granicg wsi Lipkdw, od potudnia wzdtuz potudniowej
granicy wsi Lipkéw, nastepnie od zachodu wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 129
(ul. Moscickiego), od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatek nr ew. 72 i nr ew. 15,



6) Stare Babice na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr ew. 87/11 inr ew. 87/10, od pdtnocy wzdtuz
potnocnej granicy wsi Stare Babice i potnocnej granicy dziatki nr ew. 69 do wschodniego
naroznika tej dziatki, a od potudnia wzdtuz linii prostej tgczgcej wschodni naroznik dziatki
nr ew. 69 z naroznikiem wschodnim dziatki nr ew. 87/11,

7) Stare Babice na obszarze dziatki nr ew. 424/9,

8) Stare Babice na obszarze ograniczonym nastepujacymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 633/7 idziatki nr ew. 624/1 (ul. Polna),
od pétnocy wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr ew. 625/3, nr ew. 625/26 i nr ew. 625/25,
od wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr ew. 625/25 inr ew. 638/1,
a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr ew. 638/1 i dziatki nr ew. 633/6,

9) Babice Nowe na obszarze ograniczconym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 55/2, od pétnocy wzdtuz potudniowej granicy
dziatki nr ew. 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego), od wschodu wzdtuz wschodniej granicy wsi
Babice Nowe, a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Babice Nowe,

10) Latchorzew na obszarze ograniczonym nastepujacymi granicami; od zachodu wzdtuz
zachodniej granicy wsi Latchorzew, od podtnocy wzdtuz poétnocnej granicy dziatek
nrew. 1/1inr ew. 1/2, ponownie od zachodu wzdtuz zachodniej granicy wsi Latchorzew,
nastepnie ponownie od pétnocy wzdituz potudniowej granicy dziatki nr ew. 252/2
(ul. Hubala Dobrzanskiego), od wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr ew. 6/6,
nr ew. 6/14 inr ew. 14/1, a od potudnia wzdtuz pdétnocnej granicy dziatki nr ew. 99
(ul. Warszawska),

11) Lubiczéw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu wzdtuz
zachodniej granicy dziatki nr ew. 1 (odcinek 250 m do potnocnej granicy wsi Lubiczow),
od potnocy wzdtuz pdtnocnej granicy wsi Lubiczow, od wschodu wzdtuz wschodniej
granicy wsi Lubiczow (odcinek 240 m od potnocnej granicy wsi Lubiczow ), a od potudnia
wzdtuz linii prostejtgczacej miejsce oddalone 240m od pdétnocnej granicy wsi Lubiczow
umiejscowione na wschodniej granicy wsi Lubiczéw z miejscem oddalonym 250 m
od pétnocnej granicy wsi Lubiczéw umiejscowione na zachodniej granicy wsi Lubiczow,

12) Blizne Jasinskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy dziatek nr ew. 80/5, nr ew. 80/4, nr ew. 79/4 i dziatki nr ew.
80/2, od podtnocy wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr ew. 1/1 (ul. Hubala
Dobrzanskiego), od wschodu wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne Jasinskiego,
a od potudnia wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr ew. 247/2 (ul. Warszawska),

13) Blizne taszczyriskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy dziatek nr ew. 123/6, nr ew. 123/1, nr ew. 121 inr ew. 119,
od potnocy wzdtuz granicy dziatki nr ew. 101/4 (ul. Przechodnia) i pdtnocnej granicy
dziatek nr ew. 133/3, nr ew. 134/4, nr ew. 138/2 inr ew. 141/2, od wschodu wzdtuz
wschodniej granicy dziatki nr ew. 141/2, a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki
nrew. 141/2, nr ew. 140/1, nr ew.196/1 i nr ew. 196/2 (ul. Graniczna),

14) Blizne taszczyriskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od zachodu
wzdtuz zachodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego, od poétnocy wzdituz potudniowej
granicy dziatek nr ew. 271/1 inr ew. 271/2 (ul. Warszawska), od wschodu wzdtuz



wschodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego, a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy
wsi Blizne taszczynskiego.

2. Granice obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczone sg nastepujgco: obszar w/g
kolejnosci nr od 01 do 14 oraz graficznie liniami przerywanymi i literami; A, B, C, ...... , A,
w zatgczniku graficznym stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1:1000.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXII/217/12 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 listopada
2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice,
we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkdw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew Lubiczdw, Blizne Jasiiskiego i Blizne taszczynskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn,
Koczargi Stare, Lipkow, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew Lubiczéw, Blizne
Jasinskiego iBlizne taszczynskiego, obejmujgcego obszary w granicach wskazanych
na zatgczniku graficznym do uchwaty

Sporzadzenie planu obejmujgcego wskazane obszary jest uzasadnione miedzy innymi
w zwigzku z zakwalifikowaniem niektérych drég dotychczas planowanych jako gminnych
w celu dokonania nowych ustalen w planie miejscowym, gdyz Gminy Stare Babice obecnie
nie sta¢ na wykup ziemi pod te drogi, ich budowe, anastepnie na ich utrzymanie.
Dalsze pozostawienie takiej sytuacji spowoduje spowolnienie rozwoju budownictwa
i szeroko rozumianych pozostatych inwestycji na terenie Gminy. Jednoczesnie nadal
obserwuje sie ruch wobrocie nieruchomosciami inaptyw S$rodkéw inwestycyjnych
od inwestoréw prywatnych. Wiele projektowanych drég moze powsta¢ jako drogi
wewnetrzne towarzyszace prywatnym inwestycjom w budownictwie jednorodzinnym.
Istnieje takze wysokie prawdopodobienstwo, ze niektére dotychczas planowane drogi
mogq okaza¢ sie zbyteczne. Dlatego ponowna weryfikacja planowanego ukfadu
komunikacyjnego na przedmiotowych obszarach w zakresie funkcji ikategoryzacji
jest w petni uzasadniona. Lezy zaréwno w interesie publicznym Gminy jak i w interesie
inwestorow prywatnych, gdyz nierealistyczne zamierzenia o utworzeniu olbrzymiej sieci
drég gminnych zostang zamienione na prawo szybkiego realizowania drog
wewnetrznych.

Przewidywane w planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalone Uchwatg
Rady Gminy Stare Babice Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r., ktéra przeznacza tereny wskazane do sporzadzenia planu pod
obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej z niezbedng obstugg komunikacyjna.
Przewidywane zmiany nie zmienig dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie,
ktore jest zgodne z ww. Studium.

Przedmiotem opracowania planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu ze wskazaniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
jako gtowng funkcje terenu. Waznym elementem opracowania planu beda rozwigzania
komunikacyjne uwzgledniajgce prawidtowg obstuge komunikacyjng w obszarach planu,
w tym powigzania z istniejgcg i projektowang siecig droég.

Projekt planu zostanie sporzadzony zuwzglednieniem stosownych standardow
przy zapisywaniu

ustalen projektu planu, wprowadzonych rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu sporzgdzenia
planu z uwzglednieniem stosownych zapiséw zart. 15 ust. 2i ust. 3 ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Odpowiednio
do zakresu planu zostanie sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.



Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi odrebng
uchwatg po uzyskaniu niezbednych opinii iuzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnosci
formalnych, okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Granice obszaru objgtego przystapienier
do sporzadzenia planu miejscowego

AB,C,., A
Skala mapy - 1:2500

Zalacznik Nr 1 rysunek nr 06 — czesé wsi Stare Babice

do Uchwaly Nr XXIV /......../ 13
Rady Gminy Stare Babice
Z dnia 24 stycznia 2013 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgci terendéw polozonych
w  Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasifskiego i Blizne



do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w ie e,
Wojcieszyn, Koczargl Stare, Lipk
Nowe, Latchorzew, Lubicz
r-u.uﬂ;ur_une.
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Granice obszaru objetego przystapieniem
do sporzadzenia planu miejscowego

A,B,C,.., A

Skala mapy - 1:2500

Zalacznik Nr 1 rysunek nr 07 — czesé wsi Stare Babice

do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw polozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin Duiy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
Laszczynskiego.




Granice obszaru objetego przystapieniem
do sporzadzenia planu miejscowego

Skala mapy - 1 :2500

Zalacznik Nr 1 rysunek nr 08 — cze$¢ wsi Stare Babice

do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeci terenéw polozonych
w  Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin  Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
Laszczynskiego.
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Legenda:

Granice obszaru objetego przystapieniem
12 do sporzadzenia planu miejscowego

A, B, C,.., A

a“’s,(.a Skala mapy - 1 :2500
99 '

Zalacznik Nr 1 rysunek nr 09 — cze§é wsi Babice Nowe

do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw poloZonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
Laszezyiskiego.
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Legenda:

Granice obszaru objgtego przystapienie
do sporzadzenia planu miejscowego

A)B,C,.., A
Skala mapy - 1:2500

Zalacznik Nr 1 rysunek nr 12 — czesé wsi Blizne Jasinskiego

do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw polozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin  Duzy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasiiiskiego i Blizne
Laszczyiiskiego.




Legenda:

Granice obszaru objetego przystapieniem
do sporzadzenia planu miejscowego

A,B,C,., A

Skala mapy - 1:2500

\ Zalacznik Nr 1 rysunek nr 13 — cze$¢ wsi Blizne Faszczynskiego

do Uchwaly Nr XXIV /........ /13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeici terenéw poloZonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzgcin Duiy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice
Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasitiskiego i Blizne
Laszczynskiego.

76/

hls 77
b 75/3

78/
9




Legenda:
Granice obszaru objetego przystapieniem
do sporzgdzenia planu miejscowego
A,B,C,.., A
Skala mapy - 1:2500
do Uchwaly Nr XXIV /......../ 13
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 stycznia 2013 r.
w sprawie p qp do dzenia mieji 20 planu s8/1
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