UCHWALA NR XI/74/11
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 20 pazdziernika 2011r.

w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w miejscowosci Janow

Na podstawie art. 103 ust.5, art. 104 ust. 1 i 2, art. 107 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
zpdin. zm.), wzwigzku zart.18 ust.2 pkt.15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) - Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Dokonuje sie scalenia i podziatu nastepujgcych nieruchomosci gruntowych,
potozonych we wsi Janéw:

1) ..
2) ..
3) ..
4) .
5) ..
6) ..
7) ..
8) ..
9) ..
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11)...
12)...
13)...
14)...
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23)...



[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji publicznej, jawnos¢ wytgczyta
Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady]

2. Nastepujace dokumenty okreslajgce zakres scalenia i podziatu nieruchomosci
stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty:

1) rejestr nieruchomosci, z wykazem ich stanu dotychczasowego - zatgcznik nr 1,

2) rejestr stanu po scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych
uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci bedace ich wtasnoscia
przed scaleniem i podziatem - zatgcznik nr 2,

3) opracowane geodezyjnie granice gruntéw objetych scaleniem i podziatem —
zatacznik nr 3,

4) wypis i wyrys z planu miejscowego — zatgcznik nr 4,

5) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci — zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem, ktére wskazano w pkt 1
§1 niniejszej uchwaty, Gmina Stare Babice wybuduje:

1) sieci wodociggowe w drogach publicznych w terminie do 2015r.,

2) sieci kanalizacyjne w drogach publicznych w terminie do 2016r.,

3) drogi gminne, zapewniajgce dojazd do nowo wydzielonych dziatek gruntu w
terminie do 2013r.

2. Wskazane w ust 1 inwestycje sfinansowane zostang z budzetu Gminy lub Srodkdow
Unii Europejskie;.

§ 3. 1. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej wynosi 45% wzrostu
wartosci nieruchomosci otrzymanych, jako nowe nieruchomosci wydzielone w
wyniku scalenia i podziatu, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas
posiadanych. Opfata adiacencka nie obejmuje wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej budowg infrastruktury technicznej,

2. Ustala sie nastepujgce terminy wnoszenia optaty adiacenckiej przez uczestnikow
postepowania, w przypadku nie dojscia do ugody, o ktérej mowa w art. 107 ust. 3
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) | rata w wysokosci rownej wielkoSci naleznego odszkodowania za grunt
wydzielony pod drogi, ktére z mocy prawa przejdg na wtasnos¢ Gminy Stare
Babice — w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja ustalajgca optaty stanie
sie ostateczna



2) pozostata cze$¢ optaty adiacenckiej, nie obejmujgca wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowang budowg infrastruktury technicznej — w terminie
do 2 lat od dnia, w ktérym decyzja ustalajgca optaty stanie sie ostateczna.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie zatatwienia wnioskdw, uwag i zastrzezen, ztozonych
przez uczestnikdw postepowania, wskazanych w §1 niniejszej uchwaty Rada Gminy
rozstrzyga w sposdb nastepujacy:

1)

2)

3)

whniosek p. [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji publicznej,
jawnos¢ wytaczyta Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady] o zmiane
powierzchni dziatki [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na
podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji
publicznej, jawnos¢ wyfaczyta Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady] -
uwzgledniono przez przeprojektowanie granic dziatek, aby dziatka ew. nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji publicznej, jawnosé
wytaczyta Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady] miata powierzchnie
rowng 1006 m?, a nie 1007 m>.

whniosek p. [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji publicznej,
jawnos¢ wytgczyta Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady] o umieszczenie
w uchwale zapisu dotyczacego zaprojektowania i wybudowania systemu
odwodnien na terenie projektowanych drég — nie uwzgledniono, poniewaz
pojecie odwodnienia nie miesci sie w definicji infrastruktury technicznej, a
ponadto zadanie to nalezy do kompetencji Wojta Gminy,

whniosek p. [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art.
5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepnie do informacji publicznej,
jawnos¢ wytaczyta Mieczystawa Majchrzak — Kierownik Biura Rady] dotyczacy
odszkodowania za grunt przejety pod drogi gminne — nie uwzgledniono gdyz
dotyczy to rozliczenia scalenia, co nalezy do kompetencji Wéjta Gminy, a nie Rady
Gminy,

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza Wojtowi Gminy.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy Urzedu Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do uchwatly w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych
w miejscowosci Janéw

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jandow
zatwierdzonego w dniu 1 czerwca 2006 roku Uchwatg Rady Gminy nr XXXVIII/325/06 (ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 148 z 2006 r.), oraz z jego aktualizacjg
obejmujgcg wie$ Kwiryndw, Stare Babice, Janow i Klaudyn zatwierdzong w dniu 7 kwietnia 2011 roku
Uchwatg Rady Gminy nr V/33/11 (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 76, poz. 2443 z 2011 r.), teren obejmujacy dziatki o nr ew. 107/2, 107/5, 107/6, 108/1, 108/2,
109/1, 112, 113, 115, 116/1, 120/1, 121, 125/1, 125/7, 125/9, 125/12, 125/13, 125/14, 126/3, 127,
129, 130/2, 144, 145/1, 172 i 173, przeznaczony jest do scalenia i podziatu.

Zewnetrzne granice nieruchomosci objetych scaleniem przedstawione sg na geodezyjnym
opracowaniu stanu dotychczasowego, ktére stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z art. 102 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, gmina moze przystgpi¢ do

scalenia i podziatu nieruchomosci, gdy wystgpig o to wtasciciele, lub uzytkownicy wieczysci gruntéw o
powierzchni przekraczajgcej 50 % terenu przewidzianego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod scalenie i ponowny podziat.
W przypadku danego kompleksu scaleniowego we wsi Janow wtasciciele nieruchomosci oznaczonych
nr ewidencyjnymi: 107/2, 107/5, 107/6, 108/1, 108/2, 109/1, 115, 116/1, 121, 125/1, 125/7, 125/9,
125/13, 125/14, 144, 145/1, 172 i 173 ztozyli wnioski o wszczecie procedury scaleniowej. Ztozone
whioski obejmowaty ok. 60 % ogdlnej powierzchni danego kompleksu. Wobec ztozenia wymaganej
ilosci wnioskéw zgodnie z art. 102 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w dniu 29 czerwca 2010 r. Rada Gminy Stare Babice podjeta Uchwate nr
XLII/397/10 w sprawie przystgpienia do scalenia w miejscowosci Janow.

Zgodnie z art. 102 pkt. 5 ustawy Uchwata o przystgpieniu do scalenia stanowita podstawe
ztozenia w odpowiednich ksiegach wieczystych w Sadzie Rejonowym w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych wnioskéw o ujawnienie w tych ksiegach informacji o przystgpieniu do procesu
scaleniowego, co zostato uczynione z urzedu.

W miesigcu lutym w 2011 roku rozpoczety sie prace geodezyjne zwigzane ze scaleniem tj.
opracowanie geodezyjne granic gruntéw objetych scaleniem i podziatem, geodezyjny projekt scalenia
i podziatu, rejestr nieruchomosci, z wykazem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po
scaleniu i podziale. Dokumentacja geodezyjna przyjeta zostata do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego za nr 072-1397/2010 i zostata do niego przyjeta w dniu 26 wrze$nia
2011 roku.

Zostaty przeprowadzone odpowiednie procedury przewidziane w Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami tj. przyjecie zyczen uczestnikéw scalenia co do projektowanych dziatek,wytozenie
projektu scalenia, przyjecie uwag i wnioskdw, oraz rozpatrzenie ich w sposéb opisany w par. 4
uchwaty o scaleniu we wsi Janéw.

W uchwale przewidziano nastepujgce terminy wybudowania urzgdzen infrastruktury technicznej
uzgodnione z GPK ,, Eko-Babice” Sp. zo.o. i Wojtem Gminy Stare Babice:

1) sieci wodociggowej w drogach publicznych w terminie do 2015r.,

2) sieci kanalizacyjne w drogach publicznych w terminie do 2016r.,

3) drogi gminne, zapewniajgce dojazd do nowo wydzielonych dziatek gruntu w terminie do

2013r.

W uchwale przewidziano wysokos$¢ stawki procentowej optfaty adiacenckiej z tytutu scalenia i
podziatu w wysokosci 45%, a sposdb jej wnoszenia zostat opisany w par.3 pkt 2 projektu uchwaty.
Wobec przeprowadzenia wszystkich procedur zgodnie z art. 104 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz



