Projekt
UCHWALA NR VIII/ /A1
Rady Gminy Stare Babice

zdnia 30 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz uchwat:

1)uchwata Nr XXII/20708 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

wsi Buda uchwalonego uchwatg Nr XIX / 227 / 2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 kwietnia
2000 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr. 77, poz. 783) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice,

wsi: Mariew, Borzecin Maty, Borzecin Duzy, Zalesie, Topolin, Koczargi Nowe, Zielonki Wies, Zielonki
Parcele, czesci wsi: Stanistawdw, Wojcieszyn, Wierzbin uchwalonego uchwatg Nr X / 59 / 03 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, poz. 7449) w sprawie
uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy Stare Babice, oraz uchwalonego uchwatg Nr XV / 105 / 04 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
lutego 2004 roku prostujgcy btagd w uchwale Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25
wrzesnia 2003 roku i uchwalonego uchwatg Nr XXXI / 242 / 05 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29
wrzesnia 2005 roku prostujgca btagd w uchwale Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25
wrzesnia 2003 roku,

czesci wsi Wojcieszyn i czesci wsi Wierzbin uchwalonego uchwatg Nr Il / 10 / 06 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 21 grudnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30, poz. 593) w sprawie uchwalenia
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Wojcieszyn i wsi Wierzbin,

czesci wsi Stanistawdéw uchwalonego uchwatg Nr Il / 11 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21
grudnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30, poz. 594) w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice w
zakresie kompleksu, sktadajgcego sie z dziatek ew. nr 22/3, 22/4, 22/5 we wsi Stanistawow;

2)uchwata Nr XXII/208008 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi:
Stare Babice, Babice Nowe, Jandw i Latchorzew uchwalonego uchwata Nr X/60/03 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, poz. 7450 ) w sprawie
uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Stare Babice;

3)uchwata Nr XXI1/211/08 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Koczargi Stare uchwalonego uchwatg Nr XXVII / 316 / 2001 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29
marca 2001 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132, poz. 1819 ) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice — wie$ Koczargi Stare oraz
uchwatg Nr XXXIX / 333 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2006 roku ( Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 160, poz. 6274) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice — w zakresie czesci wsi Koczargi Stare,
stanowigcego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
gminy Stare Babice — wie$ Koczargi Stare zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Stare Babice nr
XXVI1/316/2001 z dnia 29 marca 2001r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132, poz. 1819 );

4)uchwata Nr XXI1/212/08 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wsi : Lipkéw uchwalonego uchwatg Nr XV / 122 / 99 Rady Gminy Stare Babice z dnia 16 grudnia
1999 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 32 z 2000 r., poz. 221) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipkéw oraz uchwatg Nr XXV / 399 / 2001 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 63, poz. 1279 ) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkdw, zwanej
Kolonig Lipkdéw oraz uchwatg Nr XXXIX / 436 / 2002 Rady Gminy Stare Babice z dnia 14 czerwca
2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 205, poz. 5057) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkéw oraz uchwatg Nr VI / 39 / 03 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 24 kwietnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 189, poz. 4758 ) w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkdw;

5)uchwata Nr XXII/21308 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Latchorzew uchwalonego uchwatg Nr XXVIII / 245 / 98 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19
kwietnia 1998 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 33, poz. 108 ) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew;

6)uchwata Nr XXI1/21408 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wsi: Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego uchwalonego uchwatg Nr XXVI / 229 / 98 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 5 lutego 1998 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 19, poz. 55 ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego
i Lubiczow oraz uchwatg Nr XXXV / 288 / 2006 Rady Gminy Stare Babice z dnia 16 lutego 2006 roku
( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 67, poz. 2193 ) w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczow;
7)uchwata Nr XXI1/21508 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lubiczéw uchwalonego uchwatg Nr X / 61 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003
roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, poz. 7451 ) w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczow —
w zakresie wsi Lubiczdw,

stwierdzajac zgodnos¢ ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice” uchwalonym uchwatg Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1
czerwca 2006 .

Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:



DZIAL |
Przepisy wstepne
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice zwany dalej
w tresci niniejszej uchwaty planem , obejmujacym obszar, ktérego granice wyznaczone sg
nastepujaco:
a) granica zewnetrzna przebiega od punktu styku granicy wsi Klaudyn z granicg gminy Stare Babice
wzdtuz granicy gminy w kierunku zachodnim , nastepnie skreca w kierunku potudniowym dalej
zachodnim wzdtuz granicy wsi Koczargi Stare i dalej wzdtuz pétnocnej granicy dz.ew. nr 1-8 we wsi
Wojcieszyn, skreca w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodniej granicy wsi Stanistawdw, nastepnie
wzdtuz pétnocnej granicy dz.ew. nr 7 i 15, wschodniej granicy dz. ew. nr 6/2 do punktu styku granicy
wsi Stanistawdw z granicg gminy, wzdfuz granicy gminy w kierunku pétnocnym, zachodnim i
potudniowym do punktu styku z osig pasa drogowego ul.Warszawskiej, w kierunku wschodnim
wzdtuz osi pasa drogowego ul.Warszawskiej do skrzyzowania z osig jezdni ul.Kosmowskiej, w
kierunku zachodnim po osi jezdni ul.Kosmowskiej do punktu styku z granicg gminy,
nastepnie przebiega wzdtuz potudniowej granicy gminy, skreca w kierunku pétnocnym, zachodnim
i znodw pétnocnym wzdtuz granicy gminy do punktu styku granicy wsi Jandw z granicg gminy, dalej
przebiega w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej granicy wsi Janow, wzdtuz wschodniej i
potudniowej granicy dziatki nr 20/579, wzdtuz potudniowej granicy wsi Kwiryndw, dalej w kierunku
potnocnym wzdtuz osi pasa drogowego ulicy Pohulanka do skrzyzowania z ulicg Andersa, przebiega
w kierunku wschodnim wzdtuz osi pasa drogowego ulicy Andersa, skreca w kierunku potnocnym
wzdtuz wschodniej granicy pasa drogowego ulicy Sikorskiego , skreca w kierunku zachodnim wzdtuz
osi projektowanej obwodnicy nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 133 w Starych Babicach
do skrzyzowania z rurociggiem naftowym, do skrzyzowania ulic:lzabelinskiej i Zielony Zautek, dalej
skreca w kierunku potnocnym wzdtuz osi pasa drogowego ulicy Izabelinskiej do granic wsi Stare
Babice i dalej wzdtuz zachodniej granicy wsi Klaudyn do punktu poczatkowego
b)granica wewnetrzna: od skrzyzowania osi pasa drogowego ul. Warszawskiej z osig ul. Bugaj we
wsi Koczargi Nowe w kierunku wschodnim wzdtuz wsi Koczargi Nowe i wsi Zielonki Wie$ po osi
pasa drogowego ul Warszawskiej do wschodniej granicy wsi Zielonki Wie$, z odgieciem na potudnie
po wschodniej granicy wsi Zielonki Wie$ do przeciecia z potudniowg granicg wsi Zielonki Wies, z
odgieciem na zachdd wzdtuz potudniowej granicy wsi Zielonki Wies do potudniowo- zachodniego
punktu granicznego z wsig Koczargi Nowe na dz. nr ew. 225 we wsi Zielonki Wies$, a nastepnie
biegnie linig prostg do granicy miedzy dziatka nr 205/3, a dziatkg nr 205/4 we wsi Koczargi Nowe,
potem linig prosta do punktu potozonego na dz. nr ew. 118/1 we wsi Koczargi Nowe oddalonego
od osi ul Bugaj o 120 m oraz od osi ul Warszawskiej o 205 m, nastepnie odgina sie na potudnie do
punktu potozonego na potudniowej granicy dz. nr ew.131 w Koczargach Nowych w odlegtosci 150
m od osi ul Bugaj, nastepnie skreca na zachdd potudniowg granica tej dziatki i dochodzi do osi ul
Bugaj, ostatecznie skreca na potnoc osig ulicy Bugaj i dochodzi do punktu poczatkowego
potozonego na osi ul Warszawskiej. Jako os ulicy Bugaj przyjeto linie biegngca srodkiem istniejgcej
jezdni,
2.Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunkach oznaczonych numerami 1-52
sporzadzonych w skali 1:1000, ktérych zbiorcze zestawienie zawiera rysunek planu stanowigcy



zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§2

Zatgcznikami do niniejszej uchwalty i jej integralnymi czesciami sg:

1)

2)
3)

rysunek planu w skali 1:1000 —zatgcznik nr 1 do uchwaty i rysunek planu w skali 1:5000
stanowigcy zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 3 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3

Przedmiotem planu jest utrzymanie przeznaczenia terendw okreslonego dotychczasowymi
miejscowymi planami i wprowadzenie zmian polegajacych na: - wyznaczeniu terenéw na cele
publiczne, -uzupetnieniu zabudowy zagrodowej i terendw pod dziatalnos¢ gospodarcza, -
korektach wynikajgcych z uchwaty nr VI/35007 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 marca 2007 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babce i obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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1. Plan ustala:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5

1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem
literowym;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) Informacje o obiektach iobszarach chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice obszaru Natura 2000,
b) granice Kampinoskiego Parku Narodowego,
c) granice otuliny KPN
d) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
e) granice strefy urbanistycznej WOCHK,
f) pomniki przyrody,
g) granice strategicznych powigzan KPN,
h) orientacyjne linie zabudowy od granicy KPN,
i) granice terendéw wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
j) obiekty wpisane do rejestru WKZ,
k) strefy ochrony konserwatorskiej-stanowiska archeologiczne,
I) obszary zmeliorowane-zdrenowane,
m) strefy oddziatywania cmentarzy,
n) strefa ochronna terenu zamknietego;
7) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§6

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, o ktdrym mowa
w § 1 uchwaty;

uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy Stare Babice, o ile z tresci przepisdw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej;

rysunek planu — rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i
okreslone w § 1 ust.1;

teren-czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym
terenie;

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja
przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki mozliwej do
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zabudowy lub 30% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym; przy
lokalizowaniu zabudowy zagrodowej na terenach, na ktdrych jest to dopuszczalne warunki tej
dopuszczalnosci nie obowigzujg;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy -linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji lub innych
obiektéw, bez wysunietych poza ten obrys balkonéw, otwartych gankdéw, zadaszen, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejsé do budynku (schody;,
podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek); linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej
architektury w tym altan ogrodowych i smietnikowych; obowigzujace linie zabudowy -linie
okreslajagce obowigzujaca odlegtosc zewnetrznego lica sciany budynku od linii
rozgraniczajgcych terendw komunikacji;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy - najwieksza nieprzekraczalna wysokos¢ budynku, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu
lub innego przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia takich jak czerpnie i
wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - wartos$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkow do powierzchni dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

13) powierzchnia biologicznie czynna - w skrdcie pbc- czes¢ dziatki okreslona w stosunku
procentowym do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 mz, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;
dopuszcza sie pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15% powierzchni)
azurowymi ptytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawg lub inng
zielenig niskg czesci wypetnionej glebg, stuzgcych do zabawy, uprawiania sportow, jako
podjazdy lub przejscia;

14) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce funkcji ustugowe] (bez
przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m2; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi
oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko ani
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $Srodowisko (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych);

15) ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, ktére sa
realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspolnoty mieszkancéw i w catosci lub w czesci
finansowane ze srodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresie oswiaty, nauki, ochrony
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zdrowia, kultury i rekreacji a takze administracji publicznej i utrzymania porzadku publicznego i
ochrony przeciwpozarowej;

16) zabudowa produkcyjna — obiekty przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze
produkcyjnym, rzemieslniczym oraz obstugowo-technicznym a takze sktady i magazyny;
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakosci Srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny,
okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

17) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynki z jednym lub
dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa -w skrocie pow.ui. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
postojowych)- powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;

19) KPN -skrét od Kampinoski Park Narodowy;

20) WOCHK - skrot od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

21) WKZ-skrét od Wojewoddzki Konserwator Zabytkow.

DZIAL I
Przepisy ogodine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§7

1. Ustala sie, ze wiodgcymi funkcjami na obszarze objetym planem sg funkcje: mieszkaniowa,

produkcji rolniczej, ochronna w otulinie KPN i przyrodnicza na obszarze Natura 2000 (obszar

KPN). Funkcjami uzupetniajgcymi sg nieucigzliwe funkcje ustugowo-produkcyijne.
2. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej-oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MN1 i
MN1a;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu symbolem MN3 i
MN3a;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1-2/U2;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy zagrodowej- oznaczone na rysunku planu symbolem MR i MR1;

8) tereny ustug celu publicznego-oznaczone na rysunku planu symbolem U1 i Ula;

9) tereny ustug-oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

10) tereny ustug i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 -oznaczone na
rysunku planu symbolem U3 i U3a;



11) teren ustug turystyki zwigzanej z KPN-oznaczony na rysunku planu symbolem U4;
12) tereny ustug kultury-sakralnych-oznaczone na rysunku planu symbolem UKS;
13) tereny ustugowo-produkcyjne -oznaczone na rysunku planu symbolem UP i UPa;
14) tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lipkowie-oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP2;
15) tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Zielonkach-oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP3;
16) teren w granicach KPN (obstuga ruchu turystycznego)-oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN1;
17) tereny zieleni urzadzonej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
18) teren ustug i zieleni urzgdzonej (niepublicznej)-oznaczony na rysunku planu symbolem U2/ZPa;
19) tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji-oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/USi
ZP/US1;
20) tereny ustugowo-sportowe - oznaczone na rysunku planu symbolem U/US;
21) teren ustug i ustug celu publicznego - oznaczone na rysunku planu symbolem U2/U1;
22) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
23) tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych- oznaczone na rysunku
planu symbolem R i R1;
24) tereny lesne KPN oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/ZN;
25) tereny lesne - znaczone na rysunku planu symbolem ZL;
26) tereny wod powierzchniowych-oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
27) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgca
kwalifikacja:
a) S- klasy ekspresowej
b) G- klasy gtéwnej,
c) Z- klasy zbiorczej,
d) L- klasy lokalnej,
e) D- klasy dojazdowej;
28) tereny ciggdw pieszych-oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
29) tereny drég wewnetrznych -oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
30) tereny parkingdw publicznych-oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
31) teren bocznicy kolejowej-oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
32) teren stacji elektroenergetycznej- oznaczony na rysunku planu symbolem IE,
33) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode- oznaczone na rysunku planu symbolem IW,
34) tereny odprowadzania Sciekdw- oznaczone na rysunku planu symbolem IK,
35) tereny urzadzen telekomunikacji- oznaczone na rysunku planu symbolem IT.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§8
1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci
srodowiska i przyrody.



2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
W niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i
przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania
oraz wymogow przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie odnoszg sie
do obiektéw juz istniejacych, dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej
w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng
linig zabudowy, dopuszcza sie powiekszenie kubaturowe czesci budynkéw potozonych
wtasciwie w stosunku do linii zabudowy;

stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typdw budynku: wielkos$é, ksztatt dachu i kolorystyka; harmonizowanie
zabudowy z otaczajacym krajobrazem;

kolorystyke budynkéw: - dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina

kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewac;ji kolory pastelowe, - dla dachéw
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych;

ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i ustugowej do
dwdch kondygnacji nadziemnych i ewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowego; dla
budynkoéw uzytecznosci publicznej lub ich czesci, ktérych forma architektoniczna wynika z
funkcji lub przepiséw odrebnych dopuszcza sie przekroczenie ustalonych parametrow;
lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza
sie sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych poza brytg budynku mieszkalnego

w przypadku grupowania ich przy granicach dziatek sgsiadujgcych. Jezeli ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania grupowanie jest niemozliwe dopuszcza sie sytuowanie garazy i
budynkéw gospodarczych jako wolnostojgcych;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy bez naruszania jej istniejacej substancji
(mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

usytuowanie nastepujacych budynkdw lub ich elementdéw uznaje sie za wynikajgce z
ustalen planu:

a) nadbudowe lub przebudowe istniejgcego budynku usytuowanego przy granicy dziatki,
ktérej celem jest wymiana dachdéw lub stropodachéw na dachy o spadku 202-609,

b) dobudowe do istniejagcego na dziatce sgsiedniej budynku, usytuowanego w granicy
dziatki - budynku o tej samej funkcji i gabarytach,

c) budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli
ze wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojacego;

sytuowanie ogrodzen :
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmurdéwki, z zastosowaniem fundamentow



punktowych lub z podmurdowka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu, przy
jednoczesnym zachowaniu przeswitow pomiedzy podmurowka a pozostatymi czesciami
ogrodzenia szerokosci minimum10 cm lub pozostawieniem w cokole ogrodzenia
przeswitu na poziomie gruntu o szerokosci minimum 10 cm w kazdym przesle, jako
przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadow i drobnych
ssakow,

c) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy cieku naturalnego i rowu melioracyjnego oraz 3 m od gornej krawedzi skarpy
Strugi i 3 m od goérnej krawedzi skarpy Lipkowskiego Stawu i Lipkowskiej Wody,

e) ogrodzenia od strony drdég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w giab dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

f) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10 m muszg zostac cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej
ustalonej w planie,

g) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych o dtugosci elementu przekraczajgcej 120 cm sytuowanych od strony
placow i drég publicznych;

h) od strony drogi ekspresowej, drog gtownych i zbiorczych dopuszcza sie ogrodzenia petne
z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1 m,

10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej (nie dotyczy terenu MN1a), grupowe; i
wielorodzinnej (nie dotyczy terenu MW);

11) ustala sie forme architektoniczng dla nowych masztow telefonii komadrkowej jako
konstrukcje petne z jednoczesnym wykluczeniem masztow kratownicowych;

12) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone w
przepisach szczegétowych planu, w tym odnoszace sie do nowowydzielanych dziatek
dotyczg réwniez dziatek istniejgcych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza sie na dziatce usytuowanie wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej
pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podziat terenu na dziatki zgodny z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach szczegétowych planu;

14) na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala sie:

a) wymagania szczegblnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci
posadzki, matej architektury, rzezb, pomnikow, tawek, latarni itp. oraz zieleni
towarzyszacej,

b) pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i
uzupetnienie z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,
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1.

c)

obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym;

15) w zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

a)

zakaz umieszczania wolnostojacych znakdéw informacyjno-plastycznych i reklam nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem danego terenu,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadcy, nosnikéw

d)

e)

reklamowych lecz nie w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb
utrudniajacy ich odczytywanie;

dopuszczenie realizacji i sytuowania znakdéw informacyjno-plastycznych i szyldéw
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m2 lub 5% powierzchni
elewacji w przypadku mocowania jej na budynku;

zakaz umieszczania znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam:

— na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii

elektroenergetycznych, transformatorach),

na drzewach i w zasiegu ich koron,
— na obiektach zabytkowych;

umieszczanie reklam i znakdédw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac¢ ich
uzytkowania.

Rozdziat 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendéw i

obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
§9

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego i w obszarze jego otuliny wyznaczonych

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876)
dla ochrony KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzgdzenia, planu ochrony lub zadan
ochronnych.
Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny oraz granice obszaru
Natura 2000.

Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrOwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze

planu, uwzgledniajgc potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym i na
obszarze Natura 2000 , potozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000
poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikdw wszystkich
obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze planu;
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2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

dopuszczenie odprowadzania Sciekow do Srodowiska w sposdb okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;
zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa miejscowego;

utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej lub
terenie inwestycji;

odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej na witasne dziatki
przez infiltracje na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie czynnych;

zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN;

w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejgcych i nowych
paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajacych aktualnie obowigzujgce normy;

zakaz nadsypywania pojedynczych dziatek za wyjatkiem paséw terenu szerokosci 3 metréw
przylegajacych bezposrednio do scian budynkoéw, zakaz odprowadzania wéd opadowych na
dziatki sgsiednie i drogi; dopuszcza sie niewielkie korekty uksztattowania terenu, w tym
nadsypanie, nie powodujgce znaczgcego podniesienia rzednej terenu, stuzgce wytgcznie
zabezpieczeniu dziatek budowlanych przed zalewaniem wodami opadowymi powodujgcymi
lokalne podtopienia. Roboty te mogg sie odbywaé wytgcznie na podstawie projektéw
obejmujgcych cate lokalne zlewnie wydzielone naturalnymi lub sztucznymi wododziatami,
budynkami, budowlami oraz innymi urzagdzeniami budowlanymi a takze rowami lub innymi
odbiornikami wdéd opadowych;

w bezposrednim sgsiedztwie KPN zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

10) zachowanie i ochrone strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu

zabudowy i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrona terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona ciekdw
wodnych,

11) zachowanie i ochrone lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz Lipkowskiej Wody, ciekdow

i rowow, zadrzewien srédpolnych, przydroznych, nadwodnych i roslinnosci w obnizeniach
terenowych; ustala sie realizacje przepustow pod drogami umozliwiajacych migracje matych
zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust. . 3 pkt 9;

12) zachowanie uktadu hydrograficznego Lipkowskiej Wody,ciekdéw i rowéw nie bedgcych

ciekami naturalnymi wg przepisdéw prawa wodnego oraz ich ochrone przed zasypywaniem i
zanieczyszczaniem. Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu
hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszyc¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodnien na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

13) ustala sie ochrone i utrzymanie: parkéw podworskich, ciggtosci szpaleréw zieleni

przyulicznej, zachowanie zadrzewien srédpolnych i nadwodnych, zieleni ogrodowej i
przydomowej na terenie dziatek, wprowadzanie na terenach ustug i zabudowy produkcyjnej
zieleni wzdtuz granic dziatki — obowigzkowo w s3gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;
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14) przyjmuje sie kwalifikacje terendow w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) MN1,MN1a,MN2, MN3, MN3a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU, U2 —tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) MR, MR1 -tereny zabudowy zagrodowej,

d) ZP, ZPa,ZP/US, ZP/US1 -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) MW —tereny zabudowy wielorodzinnej;

15) lokalizacje zabudowy na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w odlegtosci
100 m od granicy KPN lub wedtug rysunku planu.

W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie ochrony
urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne.

Oznacza sie drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub
ograniczenia, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie
mniejszy niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obowigzuje zakaz
dziatalnosci powodujgcej uszkodzenia mechaniczne obiektu i zakaz prac trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,

2) w stosunku do pomnikow, w ramach czynnej ochrony, ustala sie mozliwos¢ dokonywania
zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii
drzew.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§10
. Plan wskazuje obiekty i tereny wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) zespot dworsko-parkowy (przemystowy) w Lipkowie, nr rejestru 1057/48, data wpisu
19.05.1956r., w tym:
a) dwor Paschalisa, obecnie plebania, 1785-95 r., nr rejestru jak wyze;j,
b) oficyna dworska k. XVIIl w., nr rejestru jak wyzej,
c) park dworski k. XVIII w., krajobrazowy, nr rejestru jak wyzej,
d) persjarnia, XVII w. -nie istnieje, nr rejestru jak wyzej,
e) dom ze skarpami -nie istnieje, nr rejestru jak wyzej,
2) kosciot pod wezwaniem sw. Rocha w Lipkowie, z drzewostanem, nr rejestru 1058 / 375
(dawna kaplica dworska 1792 r., klasycystyczna), w zespole dworsko-parkowym,
3) zespot dworsko-parkowy w Zielonkach , nr rejestru 1124/501, data wpisu 23.03.1962 r., w
tym:
a) dwor, 1855 r., nrrejestru jak wyzej,
b) park przypatacowy, pot.XIX w., nr rejestru jak wyzej,
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4) kosciot pod wezwaniem sw. Wincentego z Ferrary w Borzecinie Duzym, z otaczajgcym
murem, nr rejestru 1201, data wpisu 3.11.1982 r., (parafia erygowana 1240-1254, obecny
1855r.),

5) kosciét pod wezwaniem Wniebowziecia NMP w Starych Babicach, z nagrobkami przy
wschodniej i zachodniej stronie muru-najstarszy z 1836 r., z drzewostanem, nr rejestru
1001/374, data wpisu 10.03.1962 r., (parafia erygowana 1424 r., obecny 1889-1892,
adaptowana czes¢ srodkowa barokowej fasady z 1728 r., wieza 1925-26).

. W stosunku do obiektéw i terendw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje

priorytet wymagan konserwatorskich. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzyskania

pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w tym: zamierzenia inwestycyjne,
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywanie robét
budowlanych, prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych, dokonywanie
podziatu terenu, dokonywanie zmiany przeznaczenia lub korzystania z zabytku, umieszczanie na
zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, zmiany uktadu urbanistycznego oraz
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku.

. Oznacza sie na rysunku planu granice terendw wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérych

obowigzujg zasady ochrony okreslone dla zespotow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) ochrona zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania - kompozycji,

2) zachowanie zabytkowego uktadu ogroddw, zbiornikow i ciekdw wodnych, kompozycji
uktadow zieleni, uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi,
wyeksponowanie gtdwnych osi kompozycyjnych, stworzenie warunkéw do ekspozycji
obiektow zabytkowych,

3) rewaloryzacja zachowanych obiektow z mozliwoscig adaptacji do funkcji nieprowadzgcych
do degradacji zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych.

4) dla zespotu dworsko-parkowego w Zielonkach ustala sie ochrone ekspozycji w odlegtosci
minimum 20 m od granicy terenu wpisanego do rejestru zabytkdw poprzez: zakaz nowej
zabudowy (przy remoncie zabudowy obowigzujg powyzsze ustalenia) oraz zakaz sadzenia
wysokiej zieleni,

5) dla kosciota pod wezwaniem Wniebowziecia NMP w Starych Babicach wprowadza sie w
granicach dziatki koscielnej ochrone ekspozycji kosciota - obowigzuje wymog uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych w celu ochrony ekspozycji kosciota.

. Plan przyjmuje obiekty ujete w gminnej ewidenc;ji zabytkéw i ustala ich ochrone poprzez:

1) mozliwosé dziatan inwestycyjnych po zaopiniowaniu przez WKZ,

2) zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej z mozliwoscig adaptacji jej do nowe;j
funkcji nieprowadzacych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych,

3) zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zespotu i jego charakteru,

4) 4) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt
dachu, rytm okien i innych otworow, wielko$¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem
kolorystyki i uzytych materiatéw,
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5) ochrone perspektyw widokowych.

5. Ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek, krzyzy przydroznych i miejsc pamieci narodowej.
Dopuszcza sie ich przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala sie
wydzielenie niewielkich placykéw i zagospodarowanie zielenig komponowana.

6. Oznacza sie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) wpisanych do
rejestru zabytkdw pod numerami A-1177 (nr ew. AZP 56-64/3), A-1178 ( nr ew. AZP 56-64/2),
A-1179 ( nr ew. AZP 56-64/1) w Starych Babicach w oraz A-1189 ( nr ew. AZP 56-64/10) w
Wojcieszynie, oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem;

2) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i numerem;

3) na obszarze powyzszych stref obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi budéw
obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych- uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych,

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgcych inne niz
wymienione w pkcie 3 lit.a roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci w granicach tych stref ( w tym poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania
kopalin, zalesiania gruntow, budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod),

c) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie).

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§11
1. Dla terendéw, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ prowadzone scalenia i
podziat nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej na tych terenach nastgpi po dokonaniu
scalenia i podziatu istniejgcych waskich dziatek na tym obszarze i wydzieleniu drog
umozliwiajgcych dojazd do nowotworzonych dziatek;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze by¢
mniejsza niz ustalona dla terendw o réznym przeznaczeniu w przepisach szczegdétowych
planu. Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady do -10% odnosnie maksimum 2 dziatek na
terenie scalanym i dzielonym, stanowigcym wtasnosé jednego wiasciciela;

3) przyjmowanie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz wytyczanie
kata potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

odpowiednio zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow ;

w przypadku dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu

nalezy przyjmowac linie rozgraniczajgce terendw wyznaczonych na rysunku planu z

dopuszczeniem dofaczenia do tych granic lub wytgczenia z nich dziatek zabudowanych, za

zgodg ich wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych;

dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu mniejszych obszaréw w

granicach danego kompleksu scaleniowego okreslonego na rysunku planu (etapowanie)

pod nastepujgcymi warunkami:

a) scalenie i podziat fragmentu obszaru nie doprowadzi do niemoznosci scalenia i podziatu
czesci pozostatej,

b) proporcjonalny udziat terendw przeznaczonych na drogi bedzie nie mniejszy niz na catym
obszarze okreslonym w punkcie 4,

c) scalany i dzielony fragment bedzie miat zapewniony nalezyty dostep do drég lgdowych
oraz sieci uzbrojenia terenu;

ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w punkcie 2,

dla dotychczasowych wiascicieli lub uzytkownikédw wieczystych posiadajgcych dziatki gruntu

o powierzchni mniejszej niz suma ustalonej minimalnej powierzchni dziatki i odpowiadajgcej

jej proporcjonalnej powierzchni pod nowe drogi lub poszerzenie drég istniejgcych;

ustala sie dla tak wydzielonych dziatek o powierzchni wiekszej niz 600 m2 zabudowe w

uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym (jeden segment domu blizniaczego na jednej

dziatce).Dla dziatek o powierzchni od 400 m2 do 600 m2 ustala sie zabudowe w uktadzie

blizniaczym ( jeden segment domu blizniaczego na jednej dziatce);

dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dziatek na cele infrastruktury technicznej, jezeli

bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykorzystania terenu;

dokonywane potgczenia i ponowne podziaty lub podziaty na fragmencie wyznaczonego

terenu do scalenia i podziatu nie mogg spowodowaé sytuacji, ktéra uniemozliwitaby

prawidfowe scalenie i podziat pozostatej czesci, a proporcjonalny udziat terendw

przeznaczonych na drogi na przedmiotowym fragmencie nie moze by¢ mniejszy niz na catym

obszarze okreslonym w punkcie 4.

. Ustalenia dotyczgce wydzielania drog:

1)

2)

ustala sie takie podziaty, aby nowy uktad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do
drogi publicznej wszystkich nieruchomosci, ktére do nich przylegajg, a ich szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych (o ile przepisy szczegdétowe nie stanowig inaczej) nie powinny by¢
mniejsze niz: 10 m dla drég dojazdowych, 12 m dla droég lokalnych;

ustala sie wydzielenie niezbednych drég wewnetrznych dla zapewnienia kazdej dziatce
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej i mozliwosci przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej; ich szerokosci w liniach rozgraniczajagcych (o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowig inaczej) nie powinny by¢ mniejsze niz 6 m.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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§12

1. Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV i 110kV oraz
ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie linii wysokiego i
$redniego napiecia:

1)

2

~

3)

4)

w korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje sie nastepujace strefy oddziatywania (pasy
technologiczne) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) o szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) -dla linii 110 kV,

b) o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) - dla linii 220kV,
c) o szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) - dla linii 400kV;

w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV,220kV i 110
kV:

a) lokowanie budynkéw, parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie
z uwzglednieniem pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi i pod
nadzorem wtasciwego operatora sieci,

b) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez witasciciela linii,

c) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i innych miejsc statego
przebywania ludzi ponad 4 godziny dziennie,

d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig; zalesienia terendw rolnych w pasie
technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i krzewow;

zabudowe w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowacd

w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym
pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego. Ustala sie zamiane napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV na podziemne, w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci;

w przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiany na podziemne)
istniejgcych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc; dopuszcza sie
zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

. Wzdtuz przesytowego rurociggu naftowego dalekosieznego srednicy 245 mm (i kabla

Swiattowodowego) oraz w jego strefie bezpieczenstwa, przyjmuje sie i okresla nastepujace
zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie ( Dz. U. z 2005r. Nr 243, p0oz.2063, z pdzn. zm.) i zmianami tego rozporzadzenia;
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2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od osi rurociggu w kazdg strone
( we wsi Koczargi Stare oraz we wsi Lipkdw na dziatkach o numerach ewidencyjnych 122/5,
122/71122/8 - w odlegtosci 12 m );

3) budowa ogrodzen w strefie bezpieczeristwa wymaga uzgodnien z wtascicielem rurociagu.

. Oznacza sie na rysunku planu przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3 MPa relacji

Mory-Huta; lokalizacja budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych dopuszczona jest w

odlegtosci minimum 15 m od gazociagu (odlegtosci podstawowe zgodnie z Dz.U.z 1995, nr

139, poz.686 — zmniejszone, gdyz gazocigg ma scianki o zwiekszonej grubosci); lokalizacji

ogrodzen w strefie ochronnej dokonuje sie w porozumieniu z operatorem gazociggu.

. W strefie oddziatywania cmentarza obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania i

uzytkowania obiektow :

1) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, badz budynkdéw, w ktdrych przechowuje sie artykuty zywnosciowe
oraz zaktadow zywienia zbiorowego; dopuszcza sie lokalizacje drég, miejsc postojowych i
garazy,

2) naterenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie zachowanie
oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, bgdz budynkow w ktérych przechowuje
sie artykuty zywnosSciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia
w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,

3) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza.

. Na terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnej drogi ekspresowej, gtéwnej i

zbiorczych (wojewddzkiej nr 718 i 898) ustala sie:

1) obowigzek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,

2) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi przegréd
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j;

3) wymog wprowadzenia parawandw akustycznych z zieleni oraz technicznych zabezpieczen
akustycznych zabudowy chronione;j.

. Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymagajg obiekty:
1) rurociagi gazowe >DN500, napowietrzne linie EE >110 kV;

2) odwierty gornicze w strefie ochronnejidla H 50 m nad poziomem terenu;

3) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej;

4) elektrownie wiatrowe;

5) przebieg autostrad;

6) wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

. Plan ustala ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych do 151 metréw nad
poziom morza na obszarze objetym planem.

. Oznacza sie na rysunku planu (na terenach przeznaczonych pod zabudowe) obszary
zmeliorowane-zdrenowane. Na obszarach zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowe
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mieszkaniowg i ustugowg dopuszcza sie wytgcznie po analizie zasadnosci przebudowy badz
czesciowej likwidacji urzadzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wg przepisow
odrebnych, przy czym zachowana musi by¢ ta czes$¢ systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terendw sgsiadujacych; ustala sie wymog opiniowania zamierzen inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruktura podziemna),

2) odprowadzania Sciekdw deszczowych z terendéw ustug i ustugowo-produkcyjnych,

3) odprowadzania S$ciekéw deszczowych z drég o nawierzchni utwardzonej wraz z

zarezerwowaniem powierzchni pod zbiorniki retencyjne,
4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,
5) zmiany trasy ciekow.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13
. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym:
1) drogg krajowg S8-Trasa AK (relacji autostrada A2-Warszawa-Budziska -granica parnstwa),
2) drogg wojewddzka nr 580 klasy G -ul.Warszawska (relacji Warszawa-Sochaczew),
3) drogg wojewddzkg nr 898 klasy Z — ul.Sikorskiego-Ekologiczna-Estrady (relacji Stare Babice-
Mosciska-Warszawa), z planowanym obejsciem centrum Starych Babic;
4) wojewddzka nr 718 klasy Z — ul.Sobieskiego (relacji Borzecin-Otftarzew-Pruszkéw).
Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) droga krajowa -ekspresowa KDS;
2) droga gtdwna KDG;
3) drogi zbiorcze KDZ;
4) drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.
W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z drogg, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg piesza
lub rowerowg, z zielenig izolacyjng; linie ogrodzen nie moga by¢ usytuowane blizej niz linie
rozgraniczajgce pasow drogowych.
Ustala sie uktad komunikacji kotowe]j obstugujgcej obszar planu:
1) droga ekspresowa poprzez bezkolizyjny wezet z ul. Warszawskg i drogi serwisowe,
2) droga gtéwna KDG — ul. Warszawska poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania,
wigczenia drog oraz zjazdy,
3) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wigczenia drég oraz
zjazdy;
4) drogi lokalne KDL, dojazdowe KDD -obstuga bezposrednia;
5) drogi wewnetrzne KDW -obstuga bezposrednia.
Przyjmuje sie przebieg i parametry drogi ekspresowej KDS wedftug zrealizowanego projektu
budowlanego.

Dla terenu drogi gtéwnej KDG — ul. Warszawskiej:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drogi KDG dla funkcji komunikacji
kotowej, odwodnienia, ciggdw pieszych i zieleni, Sciezki rowerowej, wyznacza sie lokalizacje
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10.

11.

skrzyzowan wedtug zrealizowanego projektu przebudowy drogi,

2) ustala sie zachowanie istniejgcych zjazdow,

3) w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG (wedtug rysunku planu), poza strefg jezdni, poboczy i
rowow odwadniajacych dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi lokowanie sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogg,

4) W rejonie wezta drogi ekspresowej z ul. Warszawska plan dopuszcza obstuge komunikacyjna
dziatek sgsiadujgcych z nim z wszelkich drég tam sie znajdujacych , z zachowaniem trybu
wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

Dla terenu drég zbiorczych KDZ:

1) wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDZ i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggdw pieszych i zieleni,
wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan oraz potaczen drég lokalnych i dojazdowych;

2) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drég KDZ z terenami otaczajacymi, przez co nalezy
rozumie¢ zachowanie istniejgcych zjazdéw i ograniczenie nowych zjazdoéw (dopuszcza sie
jeden zjazd na dziatlce o numerze ewidencyjnym 1006 w Latchorzewie), dopuszczenie
zjazdow i witaczen drég wewnetrznych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég KDZ ustala sie lokowanie sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogs.

Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDL i wyznacza ich linie rozgraniczajgce

dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej

ponadlokalnej i lokalnej, ciggdw pieszych, zieleni i Sciezki rowerowe;j.

Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDD i wyznacza ich linie rozgraniczajgce
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej oraz ciggdw pieszych i zieleni; ustala sie realizacje placéw do
zawracania na zakonczeniach drég o jednostronnym wigczeniu (siegaczy) o wymiarach
minimum 10x15 m lub 12,5 x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem
planu.

Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod ciggi piesze KDP i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji pieszej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej oraz zieleni.

Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewnetrzne KDW i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej
lokalnej oraz ciggdw pieszych i ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewnetrznych wydzielanych jako
odrebne nieruchomosci gruntowe ustala sie na 6 m,

2) drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone w uktadzie ciggtym (przy ograniczeniu siegaczy), a
gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60 m, musi mie¢
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach minimum 10x15 m
lub 12,5 x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu;

3) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata
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12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

prostego z odpowiednimi naroznymi scieciami linii rozgraniczajacych,
4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: gtéwnej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

W przypadku dziatek potozonych przy dwdch drogach zaliczanych do réznych kategorii obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli posesji
na terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe /lokal a
dla wielorodzinnej -1 stanowisko parkingowo-garazowe /lokal;
2) dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych bgdZz wbudowanych) —
20 stanowisk / 1000 m? pow.uz., nie mniej niz 2 stanowiska/ lokal;
3) dla obiektéw administracyjnych i bankéw — 25 stanowisk / 1000 m* pow.uz.;
4) dla hurtowni—5 stanowisk / 1000 m? pow.uz. bez sprzedazy hurtowej, 15 stanowisk /
1000 m? pow.uz. ze sprzedazg hurtowa;

5) dla targowisk — 35 stanowisk / 1000 m* pow. targowej lub 1,5 stanowiska/ stoisko;

6) dla zaktadéw produkcyjnych — 2 stanowiska / 10 zatrudnionych;

7) dla obiektow gastronomicznych — 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych;

8) dla hoteli — 20 + 50 stanowisk / 100 tézek -zaleznie od standardu;

9) dla przychodni zdrowia /prywatnych/ - 2 stanowiska/gabinet;

10) dla klubow i doméw kultury — 20 stanowisk/100 uzytkownikow jednoczesnie;

11) dla obiektéw oswiaty —4 stanowiska/100 uczniéw na zmianeg;

12) dla stacji obstugi samochoddw — 5 stanowisk/1 stanowisko naprawcze;

13) dla cmentarzy-10 stanowisk/1000 m2 powierzchni,

14) dla kosciota-3 stanowiska/1000 m2 p.uz. (nie mniej niz 10 stanowisk).

Ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej /autobusowej/ w ciggu ulic wedtug potrzeb.
Dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek rowerowych w ciggach drog. Dopuszcza sie udostepnienie
dla ruchu rowerowego terendw zieleni i wydzielenie miejsc postojowych dla rowerdw na
ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

Wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzgdzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie tereny parkingdw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KS.
Przyjmuje sie przebieg jednotorowej linii kolejowej-bocznicy relacji Huta-Warszawa Jelonki
oznaczonej na rysunku planu symbolem KK.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej
§14

1.Zasady uzbrojenia terenu:
1) obowigzuje zasada prowadzenia przewoddw podstawowe;j sieci infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic;
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2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowe;j sieci

infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzagdzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych jej elementéw w miare wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowa terenu;

4) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

5) obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przeglagdéw urzadzen
infrastruktury technicznej i zapewnienie ich wtasciwego stanu techniczno-
eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontéw i napraw;

w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, wtasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkdéw ich
przebudowy.

2.Ustala sie obstuge terendw zainwestowania zorganizowanymi systemami infrastruktury

technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgcg sie¢ rozdzielczg oraz

urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode -zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez
realizowang sie¢ wodociggowg w uktadzie pierscieniowo-rozgatezieniowym, tereny urzgdzen
zaopatrzenia w wode oznaczono na rysunku planu symbolem IW;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a)odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni Sciekdw w Starych Babicach po jej sukcesywnej

rozbudowie poprzez realizowang sie¢ kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym z

pompowniami sieciowymi na trasie, tereny urzgdzen odprowadzania $ciekdw oznaczono
na rysunku planu symbolem IK,

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w
szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wywdz do
punktu zlewnego na oczyszczalni Sciekow,

c)ustala sie obowigzek podfaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po

jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych tg zabudowe,

d)ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

e)ustala sie obowigzek podczyszczania w granicach wtasnej dziatki sciekdw
technologicznych z zanieczyszczen przemystowych /metale ciezkie, cyjanki,
fenole, ttuszcze i duza ilos¢ zawiesin/ przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzanie Sciekdw technologicznych wymaga uzgodnienia z
zarzadca kanalizacji;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a)plan dopuszcza odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo na witasny teren.
do lokalnych rowdw lub zbiornikdéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzagdzenia
podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane w granicach wtasnej dziatki,
b)odbiornikami wéd opadowych i roztopowych z terenéw publicznych oraz sciekdéw
opadowych i roztopowych po spetnieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony
srodowiska sg rowy melioracyjne i przydrozne,
c)obowiazuje zakaz odprowadzania wdd deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarnej,
d)ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na
skutek podniesienia poziomu gruntu;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a)obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia znajdujace sie
poza obszarem objetym planem,
b)ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,
c)zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, w tym:
-zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggow,
-zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggdw Sredniego cisnienia na
0,5m,
-nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociggdw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany, transportowy,
-warunki, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i usytuowanie wokoét nich
obiektow terenowych okreslajg przepisy odrebne,
-nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,
d) przyjmuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3 MPa relacji Mory-Huta-
oznaczonego na rysunku planu symbolem G ; warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu w sasiedztwie gazociggu wedtug § 12 ust.3,
e)ustala sie przebieg projektowanej drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia DN500
usytuowanej bezposrednio po zachodniej stronie wyzej wymienionego istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia; rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ nie przekraczanie
dotychczasowej strefy bezpieczeristwa dla istniejgcego gazociggu tj.15 m od osi gazociggu w
obie strony;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a)rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych
oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
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stacji, przewiduje sie zasilanie terenu liniami kablowymi ze stacji transformatorowo-
rozdzielczej na terenie inwestycji,
b)nalezy uwzglednic:

-rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej sSredniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,

-pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulic w ciggach
drogowych,

-prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach,

-stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym jak réwniez linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

-przyfaczanie obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki ( w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu ) z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywacé w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

-szczegotowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendow powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz

innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze oswietlenia terenu wokot obiektow,

-odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen

elektroenergetycznych,

-sytuowanie i realizacja stupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych nie

wymaga zmiany planu,
c)przyjmuje sie przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV Mory-Huta ze stacja
elektroenergetyczng 110/15 kV Babice oznaczong na rysunku planu symbolem IE oraz przebieg
linii 220 kV i 400 kV:

- 400 kV Mosciska-Rogowiec/Mitosna-Ptock,

- 220 kV Mory-Podolszyce,

- 220 kV Mory-Sochaczew,
pasy technologiczne wedtug §12 ust.1 pkt 1;
dopuszcza sie budowe linii wielotorowej, wielonapieciowej, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz rozmieszczenie stupow,
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) w zakresie usuwania odpaddw statych:
a)ustala sie zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadéw, zgodnie z
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przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,
b)ustala sie zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu
zbiorki ( na terenie kazdej zabudowanej nieruchomosci);
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala realizacje indywidualnych Zrédet ciepta

projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz,
energie elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne
ekologicznie czyste zrodta energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a)plan ustala budowe oraz modernizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora,
b)ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2 m dla lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic.
3.Przyjmuje sie przebieg rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem rn,
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie rurociggu wedtug § 12
ust.2.
4. Dopuszcza sie miedzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
§15
1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze
prowadzona na terenie dziatalno$¢ nie jest Zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza jego
granice i dotychczasowa funkcja lub sposdb zagospodarowania terenu pozwala na
wprowadzenie na terenach sgsiednich ustalen planu.
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 50 m2 na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

DZIAL I
Przepisy szczeg6towe
Rozdziat 10
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
§16

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zabudowa mieszkaniowa
realizowana w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustug,
b)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

25



c)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenow;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10 metrow od linii rozgraniczajacych drogi KDG lub wedtug rysunku planu,
- 5-10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi
jezdni) wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDL, KDD i KDW,
- pozostate wedtug rysunku planu,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°60° dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% lub zgodnie z rysunkiem planu,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalniel,3;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:
-w przypadku realizacji wolnostojgcej zabudowy ustugowej i budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o jednym lokalu lub dwulokalowego gdy powierzchnia uzytkowa
podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza 80 m2 i wolnostojgcej zabudowy ustugowej-
1200 m2 lub wedtug rysunku planu,
-w przypadku realizacji wytgcznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub
dwulokalowego gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza
80 m2 lub wolnostojgcej zabudowy ustugowej -800 m2,
-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale
miedzy lokalami w pionie gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali
przekracza 80 m2 lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600
m2 na kazdy lokal lub segment blizniaka,
-dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o
10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

b)szerokos$¢ frontu_nowotworzonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 18 metréw, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrow,
c)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 11
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
§17

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 i MN1a ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych, na terenie MN1a zabudowa szeregowa z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej),

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi,

b)zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustug,

c)zabudowa zagrodowa,

d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,

f)zabudowa ustugowa bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego, w takim przypadku w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy wskazac¢ teren zarezerwowany pod budynek
o funkcji podstawowej;

3)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:

- 5-10 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi
jezdni) wedtug rysunku planu,

- 5 metrow od linii rozgraniczajgcych drog KDL, KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,

- pozostate wedtug rysunku planu,

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy -—11,5 m a w osiedlu Latchorzew 12 m (2 kondygnacje
nadziemne oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu
potaci 20°-60°, dla dachéw ptaskich - maksymalna wysokos$é¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje
nadziemne),

c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,

d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% lub zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu
MN1a-30%,

e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45, dla terenu MN1a -0,5,

f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0, dla terenu MN1a -1,2;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem-
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odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlane;j:
-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub
dwulokalowego, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza 80
m2 - 800 m2 lub wedtug rysunku planu,
-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale miedzy
lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali przekracza 80 m2
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m2 na kazdy lokal lub
segment blizniaka lub wedtug rysunku planu,
-we wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczow-650 m2 dla zabudowy wolnostojgcej
jednolokalowej lub dwulokalowej, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali
nie przekracza 80 m2 i 500 m2 dla zabudowy blizniaczej i dwulokalowej o podziale miedzy lokalami
w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali przekracza 80 m2 —w
przeliczeniu na kazdy segment blizniaczy lub lokal,
-dla terenu MN1a w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -200 m2 na kazdy segment,
-dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

b)szerokos¢ frontu_nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 18 metrow, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrow, dla terenu MN1a w przypadku realizacji zabudowy szeregowej -6 m,
c)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 12
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych, na terenie przy Lipkowskim Stawie zabudowa
wolnostojaca, bez podpiwniczenia);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ustugi,
b) zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustug nieucigzliwych,
c)zabudowa zagrodowa,
d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
28



e)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,
f)zabudowa ustugowa bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego, w takim przypadku w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy wskazac teren zarezerwowany pod budynek
o funkcji podstawowej;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drog KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL,
KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,
- pozostate wedtug rysunku planu,
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachdéw o nachyleniu potaci 20°-60° dla dachéw
ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:
-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub
dwulokalowego, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza 80
m2 - 1000 m2 lub wedtug rysunku planu,
-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale miedzy
lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali przekracza 80 m2
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 750 m2 na kazdy lokal lub
segment blizniaka lub wedtug rysunku planu,
-dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,
b)szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metrow, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrow,
c)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
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10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 13
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
§19

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3 i MN3a ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana w formie
budynkéw wolnostojgcych);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi,

b)zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustug nieuciazliwych,
c)zabudowa zagrodowa,

d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,

f)zabudowa ustugowa bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego, w takim przypadku w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy wskazac¢ teren zarezerwowany pod budynek
o funkcji podstawowej,

g)zakaz zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dwulokalowej o podziale miedzy lokalami w pionie
gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali przekracza 80 m2,

3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a))nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:

-5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDD i KDW,

- pozostate wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu pofaci 20°-60°, dla dachéw
ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m,

c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%, dla terenu MN3a 80%, jako grunt lesny,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
1500 m2,

b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
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c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,
d)szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 14
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
§20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1/U2 i MN2/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (realizowana w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych);
2)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia jak dla terenow
odpowiednio MN1 lub MN2;
3)w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla terenéw U2;
4)w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wolnostojacej zabudowy
ustugowej na terenach MN1/U2 i MN2/U2 ustala sie:
a) przeznaczenie dopuszczalne: zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
ustug nieucigzliwych, zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenow;
b)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
c)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
-nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 5-10 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi KDG,
- 5-7 m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi
jezdni),
- 5 metrow od linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,
- pozostate wedtug rysunku planu,
-maksymalna wysokos$¢ zabudowy —11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-60° dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
-maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
-powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,
-wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
-wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
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d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10,

f) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

-minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1200 m2,

-dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

-dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych do 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

-szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw, dla zabudowy
blizniaczej-13 metrow,
-kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°),
g) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13,
i) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14,
j) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 15
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§21

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym lub
grupowym. Zabudowa jednorodzinna moze uzupetnia¢ zabudowe wielorodzinng lub
by¢ jedyng zabudowg catego terenu,
b)wbudowane lokale ustugowe w parterach budynkdw,
c)ustugi,
d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8.
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10 metrow od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL,
KDD i KDW,
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b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —13 m (3 kondygnacje nadziemne) przy zastosowaniu dachéw
o nachyleniu potaci 20%-30° 11 m (3 kondygnacje nadziemne) dla dachéw ptaskich, dopuszcza sie
1 kondygnacje podziemng garazowa,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%, urzgdzona jako zielen osiedlowa,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,5;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a)szerokosc¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 metrow,

b)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 16
Tereny zabudowy zagrodowej

§22
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR i MR1 ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej
w formie budynkéw wolnostojgcych i zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, w tym obiekty skupu, magazynowania, przetwérstwa i dystrybucji artykutéw
rolniczych oraz zwigzane z hodowla jak stajnie z ujezdzalniami);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ustugi,
b)zmiana sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe,
c)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-- 10 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
-5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL,
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KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,
- pozostate wedtug rysunku planu,
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachdéw o nachyleniu potaci 20°-60° dla dachéw
ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a)na terenie MR1 minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 3000 m2,
b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,
d)szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 17
Tereny ustug celu publicznego
§23

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 i Ula ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego (gminne i powiatowe);
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a)jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b)ustugi,
c)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d)parkingi , budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,
e)na terenie Ula zabudowa jednorodzinna MN1;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-10 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi KDG lub wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDL i KDD,
- pozostate wedtug rysunku planu,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°60°, dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%, urzadzona jako zieler ogélnodostepna,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
g)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 18
Tereny ustug
§24
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b)jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
c)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-10 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDG lub wedtug rysunku planu,
-5-20 metréow od linii rozgraniczajgcych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni)
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wedtug rysunku planu,
-5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDL, KDD i KDW,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°60° dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem-

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m2,
b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

d)szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 19
Tereny ustug i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
§25
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U3 i U3a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 10 metréw od linii
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rozgraniczajgcych drog KDS i KDG,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy -14 m, dla terenu U3a-16 m (4 kondygnacje nadziemne),
zalecane dachy ptaskie oraz dachy o zmiennej geometrii,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,5;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m2, dla terenu U3a-800 m2,
b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,
d)szerokos¢ frontu front nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metrow,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 20
Teren ustug turystyki zwigzanej z KPN
§26
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki zwigzanej z KPN;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)jeden budynek mieszkalny,
b)mata gastronomia,
c)wypozyczalnia sprzetu sportowego,
d)miejsce biwakowania,
e)parking;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii
rozgraniczajgcych drogi KDD,
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b)maksymalna wysokos¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-60°, dla dachéw
ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:
a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej-1000 m2,
b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,
d)szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 21
Tereny ustug kultury-sakralnych
§27
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury-sakralne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ustugi o profilu oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,
b)obiekt zamieszkania zbiorowego,
c)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10 metrow od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych dréog KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL i
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KDD;
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20%-60°, dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m (2 kondygnacje nadziemne)- nie dotyczy budynku kosciota,
na terenach wpisanych do rejestru WKZ usytuowanie ewentualnych nowych obiektéw w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
g)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.
Rozdziat 22
Tereny ustugowo-produkcyjne
§28
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP i UPa ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowo-produkcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendow;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10 metrow od linii rozgraniczajgcych drég KDS i KDG,
-5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL i
KDD,
b)maksymalna wysokos$¢ zabudowy —14 m, zalecane dachy ptaskie oraz dachy o zmiennej
geometrii,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala:

a)minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 2000 m2,

b)dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

c)dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

d)szerokos¢ frontu front nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 metrow,
e)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z ustaleniami §15.
Rozdziat 23
Tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lipkowie
§29
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabytkowy zespdt dworsko-parkowy w Lipkowie (zielen parkowa
zabytkowego parku krajobrazowego ze stawami i ciekiem wodnym, kosciét pod wezwaniem $w.
Rocha -dawna kaplica dworska, dwdr - obecnie plebania, oficyna dworska, cmentarz przykoscielny
z brama);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ciggi piesze, w tym nadwodne i $ciezki rowerowe,
b)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8, ponadto plan
ustala:
a)zachowanie ukfadu przestrzennego parku z alejg drzew pomnikowych,
b)rewaloryzacja parku,
c)zachowanie i rewaloryzacja catego zespotu w granicy oznaczonej specjalnym symbolem jako
granica strefy ochrony konserwatorskiej;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-5 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDD,
-pozostate wedtug rysunku planu,
b)poza kosciotem, dworem i oficyng usytuowanie ewentualnych nowych obiektéw w uzgodnieniu z
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wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wysokosé zabudowy-zachowanie parametrow zabudowy
zabytkowej i dostosowanie ewentualnej nowej do tych parametrow,
c)powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%,
d)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,2,
e)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,3,
f)nakaz indywidualnego projektowania ogrodzern w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,
g)zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.
Rozdziat 24
Tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Zielonkach
§30
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabytkowy zespdt dworsko-parkowy w Zielonkach (zielen parkowa
zabytkowego parku z dworem);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ustugi kultury, turystyki, oswiaty, gastronomii, wbudowana funkcja mieszkaniowa lub funkcja
zamieszkania zbiorowego (pensjonat, hotel),
b)parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami §8, ponadto plan
ustala:
a)zachowanie ukfadu przestrzennego parku z alejami, dziedzincem i szpalerami drzew,
b)rewaloryzacja parku z odtworzeniem osi widokowych, zachowanie drzew-pomnikéw przyrody
oraz cennych drzew o charakterze pomnikowym,
c)zachowanie i rewaloryzacja catego zespotu w granicy oznaczonej specjalnym symbolem jako
granica strefy ochrony konserwatorskiej,
d)niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury technicznej i wnetrzowych stacji
elektroenergetycznych;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 10 metréw od linii
rozgraniczajgcych drogi KDG,
b)poza dworem oznaczonym na rysunku planu specjalnym symbolem usytuowanie nowych
obiektéw w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw z odtworzeniem osi widokowej
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w kierunku potudniowym, wysokos¢ zabudowy-zachowanie parametréw zabudowy zabytkowej i
dostosowanie ewentualnej nowej do tych parametrow,
c)powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%,
d)-powierzchnia zabudowy maksymalnie 0,2,
e)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,3,
f)nakaz indywidualnego projektowania ogrodzern w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,
g)zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
h)zachowanie budynku mieszkalnego w potudniowej czesci parku, wszelkie dziatania
inwestycyjne w uzgodnieniu z WKZ;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.
Rozdziat 25
Teren w granicach KPN (obstuga ruchu turystycznego)
§31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren w granicach KPN-Polana Lipkowska (przeznaczenie zgodne z
planem ochrony KPN lub zadaniami ochronnymi);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)terenowe urzgdzenia zwigzane z ruchem turystycznym (place zabaw i gier sportowych, miejsca
ognisk, obiekty matej architektury-wiaty),
b) organizacja imprez masowych,
c) obiekty kubaturowe niezbedne do obstugi (czes¢ edukacyjno-ekspozycyjna, gastronomia,
zaplecze sanitarne),
d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) parkingi do 100 miejsc niezbedne do obstugi terenu;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zachowanie i ochrona waloréw
krajobrazowych;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi KDD i 20 m od gérnej krawedzi skarpy Lipkowskiej Wody,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —8 m (1 kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja

poddasza uzytkowego), dachy o nachyleniu potaci 20°-60°,

c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,
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e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,1,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,1;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9.
Rozdziat 26
Tereny zieleni urzadzonej
8§32
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona (gminna);
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a)ciggi spacerowe i Sciezki rowerowe,
b)obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcja ustugowa, gospodarczg, dekoracyjng,
c)terenowe urzadzenia sportowe-place zabaw i gier sportowych,
d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e)parkingi niezbedne do obstugi terenéw;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ochrona i utrzymanie funkcji parkow -zieleni publicznej,
b) wprowadzenie zieleni urzadzonej,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 85%,
d) ochrona zbiornikdw wodnych i utrzymanie minimum % linii brzegowe] jako naturalnej, z
wprowadzeniem zieleni nadwodnej;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.
Rozdziat 27
Teren ustug i zieleni urzadzonej (niepublicznej)
8§33
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2/ZPa ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: ustugi i zieler urzadzona( niepubliczna);
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a)ciggi spacerowe i Sciezki rowerowe,
b)obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcja ustugowa, gospodarczg, dekoracyjng,
c)terenowe urzadzenia sportowe-place zabaw i gier sportowych,
d)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e)parkingi niezbedne do obstugi terenéw;
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3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

na wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy czesci terenu obowiazujg ustalenia jak dla
terendw U2, pozostaty czesc terenu plan przeznacza na zielen urzgdzong (niepubliczng), dla ktorej
obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna minimum 85%, utrzymanie pasa drogi
eksploatacyjnej dla obstugi przylegtych rowéw ,ochrona zbiornikdw wodnych i utrzymanie
minimum % linii brzegowej jako naturalnej, z wprowadzeniem zieleni nadwodnej;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §11,
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw - zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 28
Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji
§34

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/US i ZP/US1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, sport i rekreacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)obiekty niezbedne do obstugi urzadzen terenowych rekreacji i sportu (na terenie ZP/US1 zakaz
obiektéw kubaturowych);
b)obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcjg ustugowsa, gospodarczg, dekoracyjng,
c) terenowe urzgdzenia sportowe, place zabaw i boiska sportowe,
d)ciagi spacerowe i Sciezki rowerowe,
e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f)parkingi niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-10 m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych dréog KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), KDL i
KDD,
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy —8 m (1 kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°60° dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),



c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% ( w tym wody powierzchniowe),
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,5;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;
8) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdziat 29
Tereny ustugowo-sportowe
§35

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowo-sportowe (Osrodek sportowo-edukacyjny w Zielonkach i
ustugi celu publicznego -lokalnego: oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
rekreacji, zieleni urzagdzone;j );
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi o profilu oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, hotelarstwa, gastronomii, osrodkow
szkoleniowych,,
b)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c)parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendow;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcych drég
KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni) i KDL,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°60° dla dachéw ptaskich -
maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5 m (2 kondygnacje nadziemne), dla obiektéw sportowych i
urzadzen technicznych -15 m,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% (bez terenu boisk),
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,2,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,4;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §11, ponadto plan ustala kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
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drogowego zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej zabudowy -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdziat 30
Teren ustug i ustug celu publicznego
§36
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2/U1 ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: ustugi i (lub) ustugi celu publicznego (gminne);
2)w przypadku realizacji ustug ustalenia jak dla terenéw U2;
3)w przypadku realizacji ustug celu publicznego ustalenia jak dla terenéw U1.
Rozdziat 31
Tereny cmentarzy
§37

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw funkcjonalnych (kaplica cmentarna, administracja,
zaplecze sanitarne), ochrony przeciwpozarowej,
b)urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu oraz ochrony srodowiska dla
potrzeb cmentarza,
c)parkingi niezbedne do obstugi terendw;
3)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §8;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
-15 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi 15-4KDZ,
- 5 metrow od linii rozgraniczajacych drog KDZ (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni) i KDD,
- pozostate wedtug rysunku planu,
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy —8 m (1 kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja poddasza
uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20%-60°, nie
dotyczy budynku kaplicy,
c)maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d)powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%,
e)wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,1,
f)wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,15;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
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zgodnie z ustaleniami §13;
8) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14.
Rozdziat 32
Tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
§38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R i R1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (bez prawa zabudowy kubaturowej , z zastrzezeniem pktu 2 lit.a);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)rozbudowa zabudowy zagrodowej na bezposrednio sgsiadujacych terenach

oznaczonych symbolem R (na obszarze nie wiekszym niz dotychczasowa powierzchnia

istniejacej zabudowy zagrodowej), z zachowaniem przepiséw szczegdtowych jak dla terenéw MR,

b)na terenie oznaczonym R1 zakaz zabudowy kubaturowej; do czasu realizacji planowanej drogi
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu; ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 10 -

20 m od linii rozgraniczajgcych terenu Rlwedtug rysunku planu,

c)urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej ( w tym dojazdy do dziatek rolnych),

d)ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczgce terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§9;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

5)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

6)zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej -

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;

Rozdziat 33
Tereny lesne KPN
8§39
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/ZN ustala sie:

2. przeznaczenie podstawowe: tereny lesne Kampinoskiego Parku Narodowego;

3. zagospodarowanie zgodne z celami ochrony przyrody na podstawie planu ochrony lub
zadan ochronnych;

4. tereny prywatne potozone w granicach KPN podlegajg wykupowi przez Skarb Panstwa
na rzecz KPN. Dopuszcza sie remonty i wymiane istniejgcej zabudowy -szczegétowe
rozwigzania wymagajg zaopiniowania przez Dyrekcje KPN; dopuszcza sie funkcje eko- i
agroturystyczng w istniejgcej zabudowie wsi Buda;

5. szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12.
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Rozdziat 34
Tereny lesne
§40
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa (bez obiektéw kubaturowych),
b) wykorzystanie drég lesnych do prowadzenia ciggéw spacerowych ,szlakéw turystycznych i
Sciezek rowerowych,
c) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami, tawki,
pomosty, wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie i drogowskazy,
d) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia (w tym
dojazdy do dziatek le$nych);
3) zasady zagospodarowania terenu:

i zagospodarowanie lasow na cele zwigzane z gospodarkg lesng,

ii. zachowanie i uzytkowanie wedfug ustawy o lasach oraz ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, zgodnie z planami urzadzenia laséw dla laséw panstwowych i
uproszczonymi planami urzadzenia laséw dla laséw prywatnych,

iii. zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego
dla obszaréw lesnych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§9;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
6) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §14.
Rozdziat 35
Tereny wod powierzchniowych
§41
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny wod powierzchniowych. Ustala sie zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowow
melioracyjnych, zbiornikdéw wodnych, stawow i oczek wodnych wedtug przepiséw prawa wodnego.
Rozdziat 36
Tereny komunikacji
§42
4. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego drég publicznych KD, ciggow
pieszych KDP i drég wewnetrznych KDW ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu (ulice lokalne, dojazdowe i ciagi piesze majg kategorie drogi
gminnej):
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Klasa (kategoria-

Symbol T Szerokos¢ w liniach
L.p. . Nazwa drogi/ ulicy podano ..
przeznaczenia . . rozgraniczajacych
informacyjnie)
BORZECIN MALY
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza Ustala sie ptn. linie
1 1-1KDG ul. Warszawska (wojewddzka)  [rozgraniczajaca
Zbiorcza Ustala sie ptd linie
2 1-1KDZ ul. Kosmowska (powiatowa) rozgraniczajgcq
3 1-1KDL ul. Trakt Krélewski lokalna 12m
Ustala sie ptn.-wsch. linie
rozgraniczajacg (5 m od granicy
4 1-1KDD przy granicy z Ozarowem |dojazdowa gminy)
1-2KDD dojazdowa 10 m
5 1-3KDD dojazdowa 10 m
1-4KDD dojazdowa 8m
6 1-5KDD dojazdowa 8m
7 1-1KDW wewnetrzna 5m
BORZECIN DUZY
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
8 2-1KDG ul. Warszawska (wojewodzka) 16-24 m
Ustala sie ptn. linie
9 2-2KDG ul. Warszawska j.w. rozgraniczajgca
Zbiorcza
10 2-1KDZ ul. Sobieskiego (wojewddzka) 21m
Zbiorcza Ustala sie ptd. linie
11 2-2KDZ ul. Kosmowska (powiatowa) rozgraniczajgca
Zbiorcza
12 2-3KDZ ul. Spacerowa (powiatowa) 13,5-24,5m
13 2-1KDL ul. Trakt Krélewski lokalna 12m
2-2KDL lokalna 12m
14 2-3KDL ul. Wodnisko lokalna 12m
15 2-4KDL ul. Ukosna lokalna 12m
lokalna
16 2-5KDL ul. Poprzeczna (powiatowa) 9-12 m
17 2-6KDL lokalna 12m
19 2-1KDD ul. Trakt Krolewski dojazdowa 10,5-11,5m
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20 2-2KDD dojazdowa 10 m
21 2-3KDD dojazdowa 12 m
22 2-4KDD dojazdowa 10 m
23 2-5KDD dojazdowa 6m
2-6KDD dojazdowa 12m
2-7KDD dojazdowa 4,5-55m
2-8KDD dojazdowa 8m
2-9KDD dojazdowa 8m
2-10KDD dojazdowa 7m
2-11KDD  |ul. Krancowa dojazdowa 10 m
Ustala sie ptn. linie
rozgraniczajgca (5 m od granicy
2-12KDD  |przy granicy z Ozarowem |dojazdowa gminy)
Ustala sie ptn. linie
rozgraniczajgcg (4 m od granicy
2-13KDD  |przy granicy z Ozarowem |dojazdowa gminy)
27 (2-1KDW-4KDW wewnetrzna 5-10 m
MARIEW
Zbiorcza
28 3-1KDz ul.Wélczynska (powiatowa) 15-19m
Zbiorcza
29 3-2KDZ ul.Kwiatowa (powiatowa) 11,5-13,5m
Zbiorcza
30 3-3KDz ul.Spacerowa (powiatowa) 15m
31 3-1KDD ul.tgkowa dojazdowa 10-12 m
32 3-2KDD dojazdowa 9m
33 3-3KDD dojazdowa 13 m
34 3-4KDD dojazdowa 6m
35 3-5KDD dojazdowa 5m
STANISLAWOW
36 4-1KDD dojazdowa 10 m
37 4-2KDD dojazdowa 5-7,3m
4-1KDW-2KDW wewnetrzna 4-6 m
ZALESIE
40 5-1KDL ul. Trakt Krolewski lokalna 11,5-12 m
41 5-1KDD ul. Trakt Krolewski dojazdowa 11,5-13,5m
5-2KDD dojazdowa 6m
WIERZBIN
Gtéwna-
42 6-1KDG ul. Warszawska docelowo 20,3-24 m
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zbiorcza

(wojewddzka)

Zbiorcza
43 6-1KDZ ul. Sobieskiego (wojewddzka) 16-21m
44 6-1KDL ul. Krélowej Marysienki lokalna 16-19 m
45 6-2KDL lokalna 12m
46 6-3KDL ul. Krélewicza Jakuba lokalna 15m
47 6-1KDD dojazdowa 13,5m
48 6-2KDD ul. Krélowej Marysienki dojazdowa 10 m
49 6-3KDD dojazdowa 10 m
50 6-4KDD dojazdowa 10m
53 6-5KDD dojazdowa 5m
55 |6-1KDW-4KDW wewnetrzna 5-6m

WOICIESZYN
Gtowna-

docelowo

zbiorcza
56 7-1KDG ul. Warszawska (wojewddzka) 20-23 m
57 7-1KDL ul. Wspadlna lokalna 12-14,5m
58 7-2KDL ul. Trakt Lubelski lokalna 12 m-16,5m
59 7-1KDD dojazdowa 10m
60 7-2KDD dojazdowa 10 m
61 7-3KDD dojazdowa 10m
62 7-4KDD dojazdowa 10 m
63 7-5KDD dojazdowa 10m
64 7-6KDD dojazdowa 10 m
65 7-7KDD dojazdowa 10m
66 7-8KDD dojazdowa 10 m
67 7-9KDD dojazdowa 6m
70 7-10KDD ul.Borowa Droga dojazdowa 5-10m
71 7-11KDD dojazdowa 5-7,4m
74 7-1KDP cigg pieszy 2m
75 7-2KDP cigg pieszy 4m
76 7-3KDP cigg pieszy 3m

7-1KDW-
78 15KDW wewnetrzna 5-10 m
TOPOLIN

Zbiorcza
79 8-1KDzZ ul. Sobieskiego (wojewddzka) 16 m
80 8-1KDL ul. Batorego lokalna 12m
81 8-2KDL ul. Chrobrego lokalna 12 m
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Ustala sie ptn. linie
rozgraniczajgca (5 m od granicy
8-1KDD dojazdowa gminy)
KOCZARGI NOWE
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
82 9-1KDG ul. Warszawska (wojewddzka) 16,5-22,8 m
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza Ustala sie ptn. linie
83 9-2KDG ul. Warszawska (wojewddzka)  [rozgraniczajaca
Zbiorcza
84 9-1KDZ uL.Szkolna (powiatowa) 14-15m
85 9-1KDL ul. Klonowa lokalna 14 m
Ustala sie zach. linie
86 9-2KDL ul. Bugaj lokalna rozgraniczajaca
87 9-3KDL ul. Bugaj lokalna 13,5-15m
9-4KDL ul. Rézana lokalna 12m
9-5KDL ul. Wiosenna lokalna 13 m
88 9-1KDD dojazdowa 10 m
89 |9-1KDW-3KDW wewnetrzna 8m
KOCZARGI STARE
Zbiorcza
90 10-1KDZ  |ul. Szkolna (powiatowa) 13,5m
Zbiorcza
91 10-2KDZ  |ul. Akacjowa (powiatowa) 10,6-14 m
92 10-1KDL  |ul. Gérki lokalna 12m
93 10-2KDL  |ul. Gorki lokalna 10-12m
94 10-3KDL  |ul. Gorki lokalna 8,7-12m
95 10-4KDL  |ul. Klonowa lokalna 12-13 m
96 10-5KDL lokalna 12 m
97 10-6KDL lokalna 15m
98 10-1KDD ul.Jaworowa dojazdowa 10 m
99 10-2KDD dojazdowa 10m
100 10-3KDD ul.Sasanki dojazdowa 10m
101 10-4KDD ul.Wrzosowa dojazdowa 8m
102 10-5KDD ul.Sosnowa dojazdowa 9-9,4 m
103 10-6KDD ul.Wisniowa dojazdowa 8m
104 10-7KDD ul.Brzozowa dojazdowa 8m
105 10-8KDD ul.Cisowa dojazdowa 8m
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106 10-9KDD ul.Lipowa dojazdowa 8m
107 | 10-10KDD |ul.Debowa dojazdowa 8m
108 | 10-11KDD |ul. Les$na dojazdowa 8,5-9m
109 | 10-12KDD dojazdowa 10m
110 | 10-13KDD |ul.Magnolii dojazdowa 10m
111| 10-14KDD dojazdowa 10m
112 | 10-15KDD dojazdowa 10 m
113| 10-16KDD |ul.Orzechowa dojazdowa 12-13 m
114 | 10-17KDD |ul.Leszczynowa dojazdowa 10 m
115| 10-18KDD |ul.Jarzebinowa dojazdowa 10 m
116 | 10-19KDD dojazdowa 10 m
117 | 10-20KDD dojazdowa 10m
118 | 10-21KDD dojazdowa 10 m
119 | 10-22KDD dojazdowa 10,5m
120 | 10-23KDD | ul.Podlesna dojazdowa 12-15,5m
121 | 10-24KDD dojazdowa 6m
122 | 10-25KDD dojazdowa 8m
123 | 10-26KDD dojazdowa 8,5m
124 | 10-27KDD dojazdowa 6m
125| 10-28KDD dojazdowa 6m
126 | 10-29KDD dojazdowa 6m
10-30KDD dojazdowa 5m
127 10-1KDP cigg pieszy 3-7m
128 10-2KDP cigg pieszy 3,8m
129 10-3KDP cigg pieszy 55m
130 10-4KDP cigg pieszy 3m
131 10-5KDP cigg pieszy 5m
10-6KDP cigg pieszy 6m
10-7KDP cigg pieszy 4m
10-8KDP cigg pieszy 4m
10-1KDW-
132 8KDW wewnetrzna 4-9m
LIPKOW
Zbiorcza
133 11-1KDZ  |ul. Akacjowa (powiatowa) 12-13,5m
Zbiorcza
134 11-2KDZ  |ul. Moscickiego (powiatowa) 13-17,5m
Zbiorcza
135 11-3KDZ  |ul. Paschalisa Jakubowicza |(powiatowa) 9-13m
136 11-1KDL  |ul. Paschalisa Jakubowicza | lokalna 11-16,5m
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137 11-2KDL  |ul. Karabeli lokalna 7-13 m
138 11-3KDL lokalna 12 m
139 11-4KDL lokalna 12 m
Ustala sie ptd linie
11-5KDL lokalna rozgraniczajgca
140 11-1KDD ul.Kontuszowa dojazdowa 9-10,5m
141 11-2KDD dojazdowa 10,5 m
142 11-3KDD dojazdowa 11,5m
143 11-4KDD dojazdowa 10-12 m
144 11-5KDD dojazdowa 11m
145 11-6KDD dojazdowa 7-12,5m
146 11-7KDD dojazdowa 8,9-12m
147 11-8KDD dojazdowa 12m
148 11-9KDD dojazdowa 7m
149 | 11-10KDD |ul.Przy Parku dojazdowa 9m
11-11KDD |ul.Hetmanska dojazdowa 12m
150 | 11-12KDD dojazdowa 8,5m
155 | 11-13KDD | ul.Rocha Kowalskiego dojazdowa 6-8 m
156 | 11-14KDD dojazdowa 5m
157 | 11-15KDD dojazdowa 7m
158 | 11-16KDD dojazdowa 5m
159 | 11-17KDD dojazdowa 8-11m
160 | 11-18KDD dojazdowa 5,5-7,5m
164 | 11-19KDD |ul.Jastrzebia dojazdowa 10,5 m
165 11-1KDP cigg pieszy 45m
166 11-2KDP cigg pieszy 4m
167 11-3KDP K.Szetkiewicza cigg pieszy 3m
168 11-4KDP cigg pieszy 3m
169 11-5KDP cigg pieszy 3m
170 11-6KDP cigg pieszy 3m
11-1KDW-
13KDW wewnetrzna 3,5-10 m
171
ZIELONKI WIES
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
172 12-1KDG  |ul. Warszawska (wojewddzka) 18,8 m
173 12-2KDG  |ul. Warszawska Gtéwna- Ustala sie ptn. linie




docelowo

rozgraniczajaca

zbiorcza
(wojewddzka)
175 12-1KDL  |ul. Biatej Gory lokalna 12-17,5m
176 12-2KDL  |ul. Sportowa lokalna 15,5-16,5 m
177 12-3KDL lokalna 16 m
178 12-4KDL lokalna 12 m
179 12-5KDL lokalna 12m
180 12-6KDL lokalna 12 m
181 12-7KDL lokalna 12m
182 12-8KDL lokalna 12 m
183 12-9KDL lokalna 12m
184 12-10KDL lokalna 12 m
185 12-11KDL lokalna 12m
186 12-12KDL lokalna 12 m
187 12-13KDL lokalna 12m
188 12-14KDL lokalna 12m
189 12-15KDL lokalna 12 m
190 12-1KDD  |ul. Spokojna dojazdowa 9,5m
191 12-2KDD  |ul. Cicha dojazdowa 9,5m
192 12-3KDD dojazdowa 10 m
12-4KDD dojazdowa 10m
12-5KDD dojazdowa 10 m
12-6KDD dojazdowa 10 m
12-7KDD dojazdowa 10 m
193 12-8KDD dojazdowa 10 m
194 12-9KDD ul.Prosta dojazdowa 6m
195| 12-10KDD dojazdowa 5m
196 | 12-11KDD dojazdowa 9-10m
197 | 12-12KDD dojazdowa 10m
198 | 12-13KDD |ul.Dobra dojazdowa 8,5m
12-1KDP cigg pieszy 4m
199 12-2KDP cigg pieszy 58m
12-1KDW-
200 2KDW wewnetrzna 4-5m
ZIELONKI PARCELE
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
201 13-1KDG ul.Warszawska (wojewddzka) 19-24,8 m
202 13-1KDZ ul.Potudniowa Zbiorcza 14-22 m
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(powiatowa)
203 13-1KDL  |ul. Zachodnia lokalna 12m
Lokalna
204 13-2KDL  |ul. Wieruchowska (powiatowa) 10-11 m
205 13-3KDL  |ul. Pétnocna, ul.Piaskowa |lokalna 12m
206 13-4KDL lokalna 12 m
207 13-1KDD  |ul.Okrezna dojazdowa 10,5m
208 13-2KDD ul.Okrezna dojazdowa 10m
209 13-3KDD  |ul. Zagrodowa dojazdowa 14-17 m
210 13-4KDD  |ul. Stacyjna dojazdowa 7,5-10,5m
211 13-5KDD  |ul. Spokojna dojazdowa 10,5m
212 13-6KDD  |ul. Stoneczna dojazdowa 8,5m
13-7KDD  |ul. Kreta dojazdowa 6,5-10,4 m
213 13-8KDD  |ul.Piaskowa dojazdowa 10 m
13-9KDD dojazdowa 9m
13-10KDD dojazdowa 6m
214 | 13-11KDD |ul.Rekreacyjna dojazdowa 10 m
13-12KDD dojazdowa 9m
13-13KDD dojazdowa 6m
215
216 | 13-1-2KDW wewnetrzna 5m
STARE BABICE
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
219 | 14-1KDG |ul. Warszawska (wojewddzka) 16,5-19 m
Zbiorcza
220 | 14-1KDZ |ul. Okulickiego (wojewddzka) 9,6-17 m
Zbiorcza
221 | 14-2KDZ |ul. Sikorskiego (wojewddzka) 13,2-21,5m
Zbiorcza
222 | 14-3KDZ |ul. Sienkiewicza (powiatowa) 13-15,7 m
Zbiorcza
223 | 14-4KDZ |ul. Hubala Dobrzanskiego (gminna) 15,0-24 m
Zbiorcza (powia-
towa lub
224 | 14-5KDZ gminna) 20m
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Zbiorcza

225| 14-6KDZ |ul. Izabelinska (powiatowa) 14,7-18 m
Zbiorcza Ustala sie pétnocno-zachodnia

14-7KDZ |ul. Izabelinska (powiatowa) linie rozgraniczajgca

226 | 14-1KDL |ul. Pitsudskiego lokalna 12,8-30,4 m

227 | 14-2KDL |ul. Polna lokalna 13,5-19,7 m

228 | 14-3KDL lokalna 16 m

229 | 14-4KDL |ul. Kosciuszki lokalna 8-15m

230 | 14-5KDL |ul. Mizikowskiego lokalna 12 m

231| 14-6KDL |projektowana obwodnica lokalna 15m

ul.Zielona-projektowana Ustala sie potudniowa linie

14-6aKDL |[obwodnica lokalna rozgraniczajgca

232 | 14-7KDL |ul. Thomee lokalna 12m

233 | 14-8KDL |ul. Osiedlowa lokalna 9m

234 | 14-9KDL [ul. Osiedlowa 12-16,8 m

lokalna

235 | 14-10KDL |j.w. lokalna 12-13 m

236 | 14-11KDL |ul. Kutrzeby lokalna 9,2-13 m

237 | 14-12KDL |ul. Kutrzeby lokalna 10-10,5 m

238 | 14-13KDL |ul. Koczarska lokalna 16-17 m
14-13aKDL |ul.Matego Ksiecia lokalna 16 m

239 | 14-14KDL |ul.Gwiazdzista lokalna 12m

ul.Pogodna

240 | 14-15KDL lokalna 12 m

241 | 14-16KDL |ul.Zaciszna lokalna 12m

244 | 14-17KDL |j.w. lokalna 12 m

245 | 14-18KDL lokalna 12-15,6 m

246 | 14-19KDL lokalna 12 m

247 | 14-20KDL |ul.Pohulanki lokalna 13 m

Ustala sie zachodnig linie

14-20aKDL |ul.Pohulanki lokalna rozgraniczajaca

249 | 14-1KDD dojazdowa 10 m

250 | 14-2KDD |dawna ul. Pitsudskiego dojazdowa 14,7-16,7 m

251 | 14-3KDD |ul. Kresowa dojazdowa 13,2-18,2 m

252 | 14-4KDD dojazdowa 8m

253 | 14-5KDD |ul. Rynek dojazdowa 7,8-20m

254 | 14-6KDD dojazdowa 10 m

255 | 14-7KDD dojazdowa 18,5-23 m

256 | 14-8KDD dojazdowa 8-11,6 m

257 | 14-9KDD dojazdowa 10-12 m

258 | 14-10KDD dojazdowa 10-10,8 m
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259 | 14-11KDD dojazdowa 12 m
260 | 14-12KDD dojazdowa 10m
261 | 14-13KDD | ul.Wotodyjowskiego dojazdowa 7,5-9m
262 | 14-14KDD dojazdowa 10m
263 | 14-15KDD dojazdowa 13-15m
264 | 14-16KDD |ul. Mizikowskiego dojazdowa 8,3-10,8 m
265 | 14-17KDD dojazdowa 9m
266 | 14-18KDD | ul.Kampinoska dojazdowa 10 m
267 | 14-19KDD dojazdowa 10-12 m
269 | 14-20KDD |ul.Zielony Zautek dojazdowa 6-11,3m
270 | 14-21KDD dojazdowa 10,6-16,2 m
271 | 14-22KDD dojazdowa 10,5-11 m
273 | 14-23KDD dojazdowa 8m
274 | 14-24KDD |ul. Szembeka dojazdowa 8m
275 | 14-25KDD dojazdowa 5-5,7m
276 | 14-26KDD dojazdowa 9m
277 | 14-27KDD |ul. Kreta dojazdowa 7-9m
278 | 14-28KDD dojazdowa 8,5m
279 | 14-29KDD dojazdowa 9m
283 | 14-30KDD | ul.Lesnych Skrzatéw dojazdowa 10 m
284 | 14-31KDD dojazdowa 9m
285 | 14-32KDD dojazdowa 8m
14-33KDD |[ul.Okrezna dojazdowa 10m
286 | 14-1KDP cigg pieszy 4,4 m
287 | 14-2KDP cigg pieszy 3-10m
288 | 14-3KDP cigg pieszy 2m
14-1KDW-
21KDW wewnetrzna 5-12m
BABICE NOWE
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
290 | 15-1KDG |ul. Warszawska (wojewddzka) 14-23,2 m
Zbiorcza
291 | 15-1KDZ |ul. Okulickiego (wojewddzka) 16,4-17 m
Zbiorcza
292 | 15-2KDZ |ul. Ogrodnicza (powiatowa) 12,4-17 m
Zbiorcza
293 | 15-3KDZ |ul. Ogrodnicza (powiatowa) 12,5m-13,5m
Zbiorcza - 20 m (docelowo szerokos¢ jak dla
294 | 15-4KDZ |projektowana obwodnica docelowo planowanej drogi regionalnej)
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gtowna
(wojewddzka)
295 | 15-1KDL lokalna 16 m
296 | 15-2KDL |ul. Dolna lokalna 12m
297 | 15-3KDL |ul. Wieruchowska lokalna 10,2-11,2 m
299 | 15-1KDD dojazdowa 10 m
300 | 15-2KDD |ul.Witosa dojazdowa 5-10 m
301 | 15-3KDD |ul.Kresowa dojazdowa 9m
303 | 15-4KDD |ul. Kresowa dojazdowa 6-8,5m
304 | 15-5KDD dojazdowa 8-14,3 m
306 | 15-6KDD dojazdowa 12m
307 | 15-7KDD |ul.Mita dojazdowa 8m
308 | 15-8KDD dojazdowa 8m
309 | 15-9KDD dojazdowa 8m
310| 15-10KDD |ul. Ozarowska dojazdowa 8m
15-1KDW-4
KDW wewnetrzna 4-10 m
JANOW
20,5-21,3 m
docelowo przewiduje sie
Zbiorcza- poszerzenie linii rozgraniczajgcych
docelowo po stronie Lasu Bemowskiego do
gtowna szerokosci jak dla planowanej
353 | 17-1KDZ |ul. Sikorskiego (wojewddzka) drogi regionalnej
Ustala sie potnocng linie
354 | 17-1KDL |ul. Andersa lokalna rozgraniczajaca
Ustala sie potudniowg linie
356 | 17-3KDL |Projektowana obwodnica lokalna rozgraniczajgca
17-14KDD dojazdowa 10m
375| 17-3KDW wewnetrzna 5m
LATCHORZEW
Gtéwna-
docelowo
zbiorcza
376 | 18-1KDG |ul. Warszawska (wojewddzka) 16-20,3 m
Zbiorcza
377 | 18-1KDZ |ul. Hubala Dobrzanskiego (gminna) 16-22 m
Zbiorcza
378 | 18-2KDZ |ul. Hubala Dobrzanskiego (gminna) Ustala sie ptd.linie rozgraniczajaca
Zbiorcza 20-24 m
379 | 18-3KDZ |projektowana obwodnica -docelowo docelowo przewiduje sie
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gtowna

poszerzenie linii rozgraniczajgcych

wojewddzka) do szerokosci jak dla planowanej
drogi regionalne
Zbiorcza Ustala sie ptn.linie rozgraniczajaca
18-4KDZ |ul.Szeligowska (gminna) (4 m od granicy gminy)
380 | 18-1KDL |ul. Na Skraju lokalna 14,5-26,3 m
381 | 18-2KDL |ul. Decowskiego lokalna 12 m
382 | 18-3KDL |ul. Reymonta lokalna 12 m
383 | 18-1KDD |ul. Decowskiego dojazdowa 9-10,5m
384 | 18-2KDD |ul. Grupy Kampinos dojazdowa 8,5m
385 | 18-3KDD |ul. Armii Krajowej dojazdowa 12m
386 | 18-4KDD |ul. Zajaca dojazdowa 10m
387 | 18-5KDD |ul. Baczynskiego dojazdowa 8,5m
388 | 18-6KDD |ul. Kusocinskiego dojazdowa 12 m
389 | 18-7KDD |ul. Zajaca dojazdowa 13 m
390 | 18-8KDD |ul. Kompanii Jerzykow dojazdowa 12 m
391 | 18-9KDD |ul. Kobendzy dojazdowa 11m
392 | 18-10KDD |ul. Powstancéw Styczniowych | dojazdowa 10m
393 | 18-11KDD |ul. Jastrzembowskiego dojazdowa 10 m
394 | 18-12KDD |ul. Janowskiego dojazdowa 11m
395 | 18-13KDD |ul. Grabowskiego dojazdowa 11m
396 | 18-14KDD |ul. Grabowskiego dojazdowa 16 m
397 | 18-15KDD |ul. Grabowskiego dojazdowa 10m
398 | 18-16KDD |ul. Armii Poznan dojazdowa 10 m
399 | 18-17KDD |ul. Janowskiego dojazdowa 11m
400 | 18-18KDD |ul. Wdjcickiego dojazdowa 10m
18-19KDD dojazdowa 10 m
18-20KDD dojazdowa 10 m
18-21KDD dojazdowa 10 m
18-22KDD dojazdowa 10-12 m
18-23KDD dojazdowa 10 m
18-24KDD dojazdowa 10 m
18-25KDD |ul.Asnyka dojazdowa 10m
18-26KDD dojazdowa 10 m
18-27KDD dojazdowa 8m
18-28KDD |ul.Zana dojazdowa 5m
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18-29KDD |ul.Szeligowska dojazdowa 12,8 m
18-30KDD |ul.Szeligowska dojazdowa 7,3-8,6 m
18-31KDD |ul.Szeligowska dojazdowa 6,5-8 m
18-32KDD |ul.Lwowska dojazdowa 10 m
401 | 18-1KDP Cigg pieszy 4m
402 | 18-2KDP Cigg pieszy 4m
403 | 18-3KDP Cigg pieszy 6m
18-4KDP Ciag pieszy 5m
404 | 18-5KDP |ul.Na Skraju Cigg pieszy 9m
18-1KDW-
405| 11KDW wewnetrzna 6-14 m
LUBICZOW
406 | 19-1KDD dojazdowa 10 m
407 | 19-2KDD dojazdowa 10 m
408 | 19-3KDD dojazdowa 8,5m
409 | 19-4KDD dojazdowa 9m
410| 19-5KDD dojazdowa 9m
411| 19-1KDW wewnetrzna 9m
BLIZNE JASINSKIEGO
Gtéwna-
docelowo
20-1KDG |Ul.Warszawska zbiorcza
(wojewddzka) 17,5-20,5m
Zbiorcza
412 | 20-1KDZ |ul. Hubala Dobrzanskiego (gminna)
Ustala sie ptd.linie rozgraniczajacg
413 | 20-1KDD |ul. Prusa dojazdowa 8-11,5m
414 | 20-2KDD |ul. Kochanowskiego dojazdowa 10 m
415 | 20-3KDD |ul. Kochanowskiego dojazdowa 10-11m
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416 | 20-4KDD |ul. Kraszewskiego dojazdowa 8,2-8,8 m
417 | 20-5KDD |ul. Kraszewskiego dojazdowa 8m
418 | 20-6KDD |ul. Swierczewskiego dojazdowa 7-10,4 m
419 | 20-7KDD |ul. Reja dojazdowa 10m
420| 20-8KDD |ul. Reja dojazdowa 9m
421 | 20-9KDD |ul. Mickiewicza dojazdowa 8-9m
422 | 20-10KDD |ul. KosSciuszki dojazdowa 10-15,5m
423 | 20-11KDD |ul Zagtoby dojazdowa 9,6-11,5m
425 | 20-12KDD |ul Zagtoby dojazdowa 8-10 m
20-13KDD |ul.Mickiewicza dojazdowa 8,2-8,7 m

426 | 20-14KDD |ul. Chopina dojazdowa 8m
427 | 20-15KDD |ul. Chopina dojazdowa 8,6-10,5m
428 | 20-16KDD |ul. Moniuszki dojazdowa 7,5-8 m
429 | 20-17KDD |ul. Moniuszki dojazdowa 8-9,7m
430 | 20-18KDD |ul. Sienkiewicza dojazdowa 8-8,7m
431 | 20-19KDD |ul. Sienkiewicza dojazdowa 8m
432 | 20-20KDD |ul. Kopernika dojazdowa 6,2-7,5m
433 | 20-21KDD |ul. Zeromskiego dojazdowa 7,2-10,6 m
434 | 20-22KDD |ul. Orzeszkowej dojazdowa 6,5-8 m
435 | 20-23KDD |ul. Konopnickiej dojazdowa 7,5-9,2 m
436 | 20-24KDD |ul. Skargi dojazdowa 10-10,5m
437 | 20-25KDD |ul. Skargi dojazdowa 7,7-10,5m
438 | 20-26KDD dojazdowa 9m
439 | 20-27KDD dojazdowa 9m
440| 20-28KDD dojazdowa 9m
441 | 20-29KDD dojazdowa 9,6 m
442 | 20-30KDD dojazdowa 5m
443 | 20-31KDD | ul.Kopernika 8m

dojazdowa
445 20-32KDD dojazdowa 7,7-9m
446 | 20-33KDD |ul.Topolowa dojazdowa 5,5m

20-1KDW-
447 | 5KDW wewnetrzna 5-6m
BLIZNE tASZCZYNSKIEGO

Ekspresowa
448 | 21-1KDS ([Trasa AK (krajowa) 60-94,5 m

Gtéwna-

docelowo

zbiorcza
449 | 21-1KDG |ul. Warszawska (wojewddzka) 35-37 m
450 | 21-2KDG |ul. Warszawska Gtéwna- 26-40 m
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docelowo

zbiorcza
(wojewddzka)
451 | 21-1KDL |ul. taszczynskiego lokalna 8,8-12,7 m
452 | 21-2KDL |ul. Przejazd lokalna 10,3-12,1m
453 | 21-3KDL |ul. Graniczna lokalna 11,6 m
454 | 21-4KDL lokalna 12m
21-5KDL lokalna 12m
21-6KDL lokalna 12m
21-7KDL lokalna 12 m
455| 21-8KDL lokalna 12m
456 | 21-9KDL |ul.Goscinna lokalna 11-12 m
21-10KDL lokalna 12m
21-11KDL lokalna 12m
21-12KDL lokalna 12m
457 | 21-13KDL | ul. Batalionéw Chtopskich lokalna Ustala sie ptn.linie rozgraniczajaca
458 | 21-14KDL lokalna 12 m
465 | 21-1KDD |ul. KosSciuszki dojazdowa 14,6 m
466 | 21-2KDD |ul. Graniczna Dojazdowa 9,6-11,6 m
467 | 21-3KDD |ul.Topolowa Dojazdowa 8,5-10,8 m
468 | 21-4KDD |ul. Niska Dojazdowa 8m
469 | 21-5KDD |ul. Niska Dojazdowa 8m
470 | 21-6KDD |ul. Zielna Dojazdowa 8-8,5m
471 | 21-7KDD |ul. Zielna Dojazdowa 8m
472 | 21-8KDD |ul. Dtuga Dojazdowa 8,6 m
473 | 21-9KDD |ul. Dtuga Dojazdowa 8,3m
474 | 21-10KDD |ul. Jasna Dojazdowa 8m
475 | 21-11KDD |ul. Wysoka Dojazdowa 9m
476 | 21-12KDD |ul. Mata Dojazdowa 8m
477 | 21-13KDD |ul. Przechodnia Dojazdowa 7,2-9m
478 | 21-14KDD Dojazdowa 7-9m
479 | 21-15KDD Dojazdowa 9m
483 | 21-16KDD |ul.Fortowa dojazdowa 10,5 m
484 | 21-17KDD |ul.Fortowa dojazdowa 6-7,5m
485 | 21-18KDD dojazdowa 9m
486 | 21-19KDD dojazdowa 5,5m
487 | 21-20KDD dojazdowa 5m
488 | 21-21KDD dojazdowa 5m
489 | 21-22KDD |ul.sw.Mikoftaja dojazdowa 7-10 m
490 | 21-23KDD dojazdowa 5m
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21-24KDD dojazdowa 9m

491 | 21-1KDW- wewnetrzna 3,5-8m
7KDW

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i
obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10.

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §13.

9. Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §14.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15.

Rozdziat 37
Stawki procentowe
§43

Ustala sie stawki procentowe:

1) w wysokosci 0% dla terenéw: U1, Ula, UKS,ZP2, ZP3, ZN1, ZP, ZP/US, ZP/US1, U/US, ZC,
ZL/ZN, ZL, WS, KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW, KS, KK, IE,| W, IK, IT;
2) w wysokosci 10% dla terenéw MU, MN1, MN1a, MN2, MN3, MN3a, MN1-2/U2, MW, MR,
MR1,U2, U3, U3a, U4, UP, UPa, U2/ZPa.
DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§44

Na obszarze objetym planem tracag moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

wsi Buda uchwalony uchwatg Nr XIX / 227 / 2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 kwietnia
2000 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr. 77, Poz. 783) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice;

wsi: Mariew, Borzecin Maty, Borzecin Duzy, Zalesie, Topolin, Koczargi Nowe, Zielonki Wies,
Zielonki Parcele, czesci wsi: Stanistawow, Wojcieszyn, Wierzbin uchwalony uchwatg Nr X / 59 /
03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, Poz. 7449)
w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci gminy Stare Babice, oraz uchwalony uchwatg Nr XV/10504 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 26 lutego 2004 roku prostujgcg btagd w uchwale Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku i uchwalony uchwatg Nr XXXI / 242 / 05 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 wrzesnia 2005 roku prostujaca btagd w uchwale Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku;

czesci wsi Woijcieszyn i czesci wsi Wierzbin uchwalony uchwatg Nr 111 / 10 / 06 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 21 grudnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30, Poz. 593) w sprawie uchwalenia
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4)

5)

6)

7

~

8

~

9)

zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy
Stare Babice w zakresie czeSci wsi Wojcieszyn i wsi Wierzbin,

czesci wsi Stanistawdw uchwalony uchwatg Nr 11l / 11 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21
grudnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30, Poz. 594) w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice w
zakresie kompleksu, sktadajgcego sie z dziatek ew. nr 22/3, 22/4, 22/5 we wsi Stanistawow;

wsi Koczargi Stare uchwalony uchwatg Nr XXVII / 316 / 2001 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29
marca 2001 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132, Poz. 1819 ) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice — wies Koczargi
Stare oraz uchwatg Nr XXXIX / 333 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2006 roku (
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 160, Poz. 6274) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare Babice —w zakresie czesci wsi
Koczargi Stare, stanowigcego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci gminy Stare Babice — wie$ Koczargi Stare zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Stare Babice nr XXVI11/316/2001 z dnia 29 marca 2001r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132, Poz. 1819);
wsi: Lipkdw uchwalony uchwatg Nr XV / 122 / 99 Rady Gminy Stare Babice z dnia 16 grudnia
1999 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 32, Poz. 221 z 2000 roku ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipkéw oraz uchwatg Nr XXV /399 /
2001 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 63, Poz. 1279
) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lipkow, zwang Kolonig Lipkow, oraz uchwatg Nr XXXIX / 436 / 2002 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 14 czerwca 2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 205, Poz. 5057) w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkdw, oraz uchwatg Nr VI /
39 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 kwietnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 189, Poz.
4758 ) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lipkow;

wsi Latchorzew uchwalony uchwatg Nr XXVIII / 245 / 98 Rady Gminy Stare Babice z dnia 19
kwietnia 1998 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 33, Poz. 108 ) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew;

wsi: Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego uchwalony uchwatg Nr XXVI /229 / 98 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 5 lutego 1998 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 19, Poz. 55 ) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne
taszczynskiego i Lubiczdw oraz uchwatg Nr XXXV / 288 / 2006 Rady Gminy Stare Babice z dnia 16
lutego 2006 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 67, Poz. 2193 ) w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasifskiego, Blizne
taszczynskiego i Lubiczéw;

wsi Lubiczow uchwalony uchwatg Nr X / 61 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrze$nia
2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, Poz. 7451 ) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczéw —w
zakresie wsi Lubiczow.

§45
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wdojtowi Gminy Stare Babice.

§ 46
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie

internetowej Urzedu Gminy.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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