UCHWALA NR V/33/11
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 7 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwiryndéw, Stare Babice, Janow i Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz
uchwat: 1)uchwata Nr XXI11/209/08 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Kwirynéw, Stare Babice, Jandw i Klaudyn uchwalonego uchwatg Nr XX /
232 / 2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 maja 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 81,
poz. 818 ) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Stare Babice oraz uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII / 325 / 06 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 148, poz. 4920 )
w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Jandw, 2)uchwata Nr XXI1/210/08
Rady Gminy Stare Babice zdnia 18 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klaudyn
uchwalonego uchwatg Nr XI / 65 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 pazdziernika 2003
roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 305, poz. 8139 ) w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice
— w zakresie czesci wsi Klaudyn oraz uchwalonego uchwatg Nr XXXIl / 257 / 05 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 27 pazdziernika 2005 roku prostujgcg btgd w uchwale Nr XI / 65 / 03 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 30 pazdziernika 2003 roku, 3) uchwata Nr XXIV/235/08 Rady
Gminy Stare Babice zdnia 27 listopada 2008 r. zmieniajgca uchwate Nr XXII/210/08
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Klaudyn, stwierdzajgc zgodnos¢ ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice” uchwalonym uchwatg Nr
XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwirynéw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn zwang dalej w tresci niniejszej uchwaty planem ,
obejmujgcym obszar, ktérego granice wyznaczone sa nastepujgco:
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a) granica zewnetrzna przebiega od punktu styku granicy wsi Klaudyn z granicg gminy Stare
Babice wzdtuz granicy gminy w kierunku wschodnim , nastepnie pétnocnym, wschodnim,
potudniowo-wschodnim i potudniowym az do punktu styku granicy wsi Jandw z granica
gminy, dalej przebiega w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej granicy wsi Jandw,
wzdtuz wschodniej i potudniowe] granicy dziatki nr 20/579, wzdtuz potudniowe] granicy
wsi Kwirynoéw, dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz osi pasa drogowego ulicy Pohulanka do
skrzyzowania zulica Andersa, przebiega w kierunku wschodnim wzdtuz osi pasa
drogowego ulicy Andersa, skreca w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodniej granicy pasa
drogowego ulicy Sikorskiego , skreca w kierunku zachodnim wzdfuz osi projektowanej
obwodnicy nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 133 w Starych Babicach do
skrzyzowania z rurociggiem naftowym, do skrzyzowania ulic:lzabelinskiej i Zielony Zakatek,
dalej skreca w kierunku pétnocnym wzdtuz osi pasa drogowego ulicy lzabelinskiej do
granic wsi Stare Babice idalej wzdtuz zachodniej granicy wsi Klaudyn do punktu
poczatkowego,

b) granica wewnetrzna zaczyna sie od skrzyzowania osi pasa drogowego ulicy Lutostawskiego
z osig pasa drogowego ulicy Sikorskiego , dalej przebiega w kierunku potudniowym po osi
pasa drogowego ulicy Sikorskiego, w kierunku zachodnim do punktu potozonego na
przecieciu przedtuzenia potudniowe] granicy dziatki nr 834/18 do punktu przeciecia sie
wschodniej granicy dziatki nr 825/6 zruruciggiem naftowym, dalej do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki nr 1101 nastepnie do potudniowo-zachodniego naroznika
granicy wsi Klaudyn,w kierunku pétnocnym do punktu potozonego na zachodniej granicy
dziatki nr 720 w odlegtosci 6 m od pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 721/1,
nastepnie w kierunku wschodnim wzdtuz osi pasa drogowego ulicy Lutostawskiego do
punktu poczatkowego.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunkach oznaczonych numerami
1-12, sporzadzonych w skali 1:1000, ktérych zbiorcze zestawienie zawiera rysunek planu
stanowigcy zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 —zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania- zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest utrzymanie przeznaczenia terendow okreslonego
dotychczasowymi miejscowymi planami iwprowadzenie zmian polegajagcych na: -
wyznaczeniu terendw na cele publiczne, -uzupetnieniu zabudowy zagrodowej i terenéw pod
dziatalnos$¢ gospodarczg, -korektach wynikajacych z uchwaty nr VI/35/07 Rady Gminy Stare
Babice zdnia 29 marca 2007 r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babce iobowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

2.Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§ 5. 1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem lub symbolem
literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdow;
6) Informacje o obiektach i obszarach chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
a) granice Kampinoskiego Parku Narodowego,
b) granice otuliny KPN,
c) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granice strefy urbanistycznej WOCHK,
e) granice rezerwatow,
f) granice strategicznych powigzan KPN,
g) przejscie dla zwierzat w obszarze strategicznego powigzania KPN (tunel lub wiadukt),

h) granice terendw wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
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i) strefy ochrony konserwatorskiej-stanowiska archeologiczne,

j) obszary zmeliorowane-zdrenowane,

k) strefy oddziatywania cmentarzy,

[) pomniki przyrody;
7) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
8) o$ widokowa.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumiec¢ nastepujgco:

1) plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynow,
Stare Babice, Janéw i Klaudyn, o ktérej mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy Stare Babice, o ile z tresci przepisdw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunek planu — rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu
i okre$lone w § 1 ust.1;

6) teren-cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie;

8) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni
terenu mozliwego do zabudowy Iub 30% powierzchni catkowitej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy —linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych terenédw komunikacji lub
innych obiektow, bez wysunietych poza ten obrys balkondw, otwartych gankéw,
zadaszen, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw
wejs¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek); linie
zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury wtym altan ogrodowych
i Smietnikowych;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy - najwieksza nieprzekraczalna wysokos¢ budynku,
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu
stropodachu, dachu lub innego przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie
wlicza sie wystajacych ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia
takich jak czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny;
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11) wskaznik powierzchni zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkéw do powierzchni
dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

13) powierzchnia biologicznie czynna - w skrdcie pbc - czes¢ dziatki , okreslona w stosunku
procentowym do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemna urzadzong
w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakize 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw ztaka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie. Dopuszcza sie pokrycie czesci terenu biologicznie
czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi ptytami z tworzywa sztucznego,
betonu, drewna , z obsianiem trawa lub inng zielenig niskg czesci wypetnionej glebg,
stuzgcych do zabawy, uprawiania sportow, jako podjazdy lub przejscia;

14) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuigce funkcji
ustugowej (bez przesgdzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m2; prowadzona dziatalno$¢ nie mozie powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza dziatkg, do ktorej
prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony
Srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi oraz nie zalicza sie do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko ani do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych);

15) ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, ktére
sg realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty mieszkancéw i w catosci lub w czesci
finansowane ze srodkdéw publicznych — przede wszystkim w zakresie oSwiaty, nauki,
ochrony zdrowia, kultury irekreacji atakze administracji publicznej iutrzymania
porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j;

16) zabudowa produkcyjna — obiekty przeznaczone na dziatalnos¢ gospodarcza
o charakterze produkcyjnym, rzemies$lniczym oraz obstugowo-technicznym a takze sktady
i magazyny; prowadzona dziatalno$é nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci sSrodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada
tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi;

17) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumiec¢ budynki
zjednym lub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa -w skrécie pow.uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
postojowych)- powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub
jego czesci;

19) KPN -skrot od Kampinoski Park Narodowy;

20) WOCHK — skrét od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
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21) WKZ-skrét od Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

DZIAL II.
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendow

§ 7. 1. Ustala sie, ze wiodacg funkcjag na obszarze objetym planem jest funkcja:
mieszkaniowa, produkcji rolniczej, ochronna w otulinie KPN i sgsiedztwie obszaru Natura
2000 . Funkcjami uzupetniajgcymi sg nieucigzliwe funkcje ustugowo-produkcyjne.

2. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu symbolem
MN2;

3) 3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1-2/U2;

4) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
5) tereny ustug celu publicznego-oznaczone na rysunku planu symbolem U1;
6) tereny ustug -oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

7) tereny ustugowo-produkcyjne - oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

8) tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji (rekultywacja wysypiska) -oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP1/US;

9) tereny zieleni w obszarze powigzania przyrodniczego-oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP4;

10) tereny zieleni urzgdzonej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji-oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/US;

12) tereny ogrodéw dziatkowych- oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
13) teren cmentarza zamknietego- oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz;

14) tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych- oznaczone na
rysunku planu symbolem R;

15) tereny lesne KPN oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/ZN;

16) tereny lesne - onaczone na rysunku planu symbolem ZL i ZL1,

17) teren zalesien - oznaczony na rysunku planu symbolem ZL13a;

18) tereny wod powierzchniowych-oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

19) tereny drég publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgca
kwalifikacja:

a) Z- klasy zbiorczej,
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b) L- klasy lokalnej,
c) D- klasy dojazdowej;
20) tereny ciggdéw pieszych-oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
21) tereny drég wewnetrznych -oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
22) teren bocznicy kolejowej- oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
23) tereny urzadzen odprowadzania Sciekdw- oznaczone na rysunku planu symbolem IK;

24) tereny urzadzen gospodarowania odpadami iustug , oznaczone na rysunku planu
symbolem 10/U2.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8. 1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy przy
jednoczesnej ochronie wartosci Srodowiska i przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatarn inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych
i przestrzennych  przy  uwzglednieniu  uwarunkowann  $rodowiska iistniejgcego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie odnoszg
sie do obiektdw juz istniejacych, dopuszcza sie remonty iprzebudowy zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego
a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza sie powiekszenie kubaturowe czesci
budynkéw potozonych wtasciwie w stosunku do linii zabudowy;

2) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typéw budynku: wielkosé¢, ksztatt dachu ikolorystyka; harmonizowanie
zabudowy z otaczajgcym krajobrazem;

3) kolorystyke budynkéw: - dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla
dachdéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;

4) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i ustugowej
do dwdch kondygnacji nadziemnych i ewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowego;
dla budynkéw uzytecznosci publicznej lub ich czesci, ktorych forma architektoniczna
wynika z funkcji lub przepiséw odrebnych dopuszcza sie przekroczenie ustalonych
parametréw;

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza
sie sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych poza brytg budynku mieszkalnego
w przypadku grupowania ich przy granicach dziatek sgsiadujacych. Jezeli ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania grupowanie to jest niemozliwe, dopuszcza sie sytuowanie
garazy i budynkéw gospodarczych jako wolnostojacych;
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6) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy bez naruszania jej istniejgcej substancji
(mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

8) usytuowanie nastepujgcych budynkéw lub ich elementéw uznaje sie za wynikajace
z ustalen planu:

a) nadbudowe lub przebudowe istniejgcego budynku usytuowanego przy granicy dziatki,
ktdrej celem jest wymiana dachdow lub stropodachdw na dachy o spadku 202-609,

b) dobudowe do istniejgcego na dziatce sgsiedniej budynku, usytuowanego w granicy
dziatki - budynku o tej samej funkcji i gabarytach,

c) budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli
ze wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojgcego;

9) sytuowanie ogrodzen :

a) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu
terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu, przy
jednoczesnym zachowaniu przeswitdw pomiedzy podmurdowkg a pozostatymi
czesciami ogrodzenia szerokosci minimuml10 cm lub pozostawieniem w cokole
ogrodzenia przeswitu na poziomie gruntu o szerokosci minimum 10 cm w kazdym
przesle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazow,
gadow i drobnych ssakéw,

c) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy cieku naturalnego i rowu melioracyjnego;

10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej, grupowej i wielorodzinnej;

11) ustala sie forme architektoniczng dla nowych masztéw telofoni komodrkowej jako
konstrukcje petne z jednoczesnym wykluczeniem masztéow kratownicowych;

12) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone
w przepisach szczegétowych planu, w tym odnoszgce sie do nowowydzielanych dziatek
dotyczg rowniez dziatek istniejgcych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza sie na dziatce usytuowanie wiecej niz jednego budynku o funkcji
podstawowej pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt
w przysztosci podziat terenu dziatki zgodny z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach szczegétowych planu.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow
i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

§9.1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego iw obszarze jego otuliny
wyznaczonych Rozporzgadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r.
Nr 132 poz. 876) dla ochrony KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzgdzenia, planu
ochrony lub zadan ochronnych.

2. Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny jako obejmujacej
caty obszar planu.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania izréwnowazonego uzytkowania terendéw
w obszarze planu, uwzgledniajagc potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku
Narodowym, potozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode idocelowo
odprowadzania iunieszkodliwiania sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania Sciekdw do sSrodowiska w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa miejscowego;

4) utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej
lub terenie inwestycji;

5) odprowadzenie woéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej na wtasne dziatki
przez infiltracje na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie czynnych;

6) zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN;

7) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektdw istniejgcych i nowych
paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

8) zakaz nadsypywania pojedynczych dziatek za wyjatkiem paséw terenu szerokosci
3 metréow przylegajgcych bezposrednio do $cian budynkéw, zakaz odprowadzania wéd
opadowych na dziatki sgsiednie i drogi; dopuszcza sie niewielkie korekty uksztattowania
terenu, wtym nadsypanie, nie powodujgce znaczgcego podniesienia rzednej terenu,
stuzgce wytacznie zabezpieczeniu dziatek budowlanych przed zalewaniem wodami
opadowymi powodujgcymi lokalne podtopienia. Roboty te mogg sie odbywac wytgcznie
na podstawie projektdw obejmujgcych cate lokalne zlewnie wydzielone naturalnymi lub
sztucznymi  wododziatami, budynkami, budowlami oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi a takze rowami lub innymi odbiornikami wéd opadowych;

9) w bezposrednim sgsiedztwie KPN zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

10) zachowanie iochrone strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrdd, ochrona terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona ciekdéw
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wodnych, wprowadzenie przejscia dla zwierzat o szerokosci minimum 25 m na szlaku
migracji miedzy KPN a Lasem Bemowskim;

11) zachowanie i ochrone lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz Lipkowskiej Wody,
ciekdw irowéw, zadrzewien srédpolnych, przydroznych, nadwodnych iroslinnosci
w obnizeniach terenowych; ustala sie realizacje przepustéw pod drogami
umozliwiajgcych migracje matych zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust.3
pkt 9;

12) zachowanie uktadu hydrograficznego Lipkowskiej Wody, ciekéw i rowdw nie bedacych
ciekami naturalnymi wg przepisbw prawa wodnego oraz ich ochrone przed
zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodnien na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

13) ustala sie ochrone i utrzymanie: ciggtosci szpaleréw zieleni przyulicznej, zachowanie
zadrzewien srédpolnych inadwodnych, zieleni ogrodowej iprzydomowej na terenie
dziatek, wprowadzanie na terenach ustug i zabudowy produkcyjnej zieleni wzdtuz granic
dziatki — obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

14) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) MN1,MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) MR - tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) ZP1/US, ZP, ZP/US- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

15) nakaz zaprojektowania zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostawanie sie
zanieczyszczen w wyniku sptywu woéd opadowych iroztopowych z korpusu sktadowiska
odpaddéw Radiowo na tereny cenne przyrodniczo zlokalizowane na potudnie i potudniowy
wschdd od sktadowiska.

4. W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie
ochrony urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy
odrebne.

5. Oznacza sie granice rezerwatéw przyrody tosiowe Bfota i Kalinowa tagka, znajdujgce sie
w Lesie Bemowskim i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych. W rezerwatach przyrody zabrania sie m. in.:

1) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych, z wyjgtkiem
stuzacych celom rezerwatu,

2) zmiany stosunkéw wodnych,
3) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntoéw,

4) prowadzenia dziatalnosci wytwodrczej, handlowej irolniczej, ruchu pieszego,
rowerowego, narciarskiego ijazdy konnej, z wyjgtkiem szlakdw wyznacznych przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
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6) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

6. Oznacza sie drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub
ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

a) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie
mniejszy niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obowigzuje zakaz
dziatalno$ci powodujacej uszkodzenia mechaniczne obiektu izakaz prac trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb;

b) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala sie mozliwos¢ dokonywania
zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami
chirurgii drzew.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j

§ 10. 1. Plan wskazuje tereny wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw- cmentarz z Il wojny Swiatowej w Starych Babicach (Kwirynéw), zatozony w czasie
Il wojny $w., nr rej.1582, data wpisu 8.11.1994 r.

2. W stosunku do terendw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, wtym: zamierzenia inwestycyjne,
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywanie robét
budowlanych, prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych, dokonywanie
podziatu terenu, dokonywanie zmiany przeznaczenia lub korzystania z zabytku, umieszczanie
na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, zmiany uktadu urbanistycznego oraz
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku.

3. Oznacza sie na rysunku planu granice terenu wpisanego do rejestru zabytkéw, dla
ktérego obowigzujg zasady ochrony okreslone dla zespotéw wpisanych do rejestru
zabytkéw:

1) ochrona zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania - kompozycji,

2) zachowanie kompozycji uktadéw zieleni, uczytelnienie wnetrz parkowych ipowigzan
widokowych pomiedzy nimi, wyeksponowanie gtéwnych osi kompozycyjnych, stworzenie
warunkéw do ekspozycji obiektdw zabytkowych,

3) rewaloryzacja zachowanych obiektéw.

4. Plan przyjmuje obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw iustala ich ochrone
poprzez:

1) mozliwos$¢ dziatan inwestycyjnych po zaopiniowaniu przez WKZ,

2) zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowe] z mozliwoscig adaptacji jej do nowej
funkcji nieprowadzacych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych
i kulturowych,

3) zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zespotu i jego charakteru,
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4) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryty, elewacji) zuwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw, takich jak: wysokos$¢ iinne wymiary, ksztatt
dachu, rytm okien i innych otwordéw, wielkos¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem
kolorystyki i uzytych materiatow,

5) ochrone perspektyw widokowych.

5. Ustala sie zachowanie iochrone kapliczek, krzyzy przydroznych imiejsc pamieci
narodowej. Dopuszcza sie ich przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég.
Ustala sie wydzielenie niewielkich placykow i zagospodarowanie zielenig komponowana.

6. Oznacza sie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem;

2) na obszarze powyzszych stref obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi budéw
obiektéw budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych- uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych.

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
uzgodnienia zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgcych
inne niz wymienione w pkcie 2lit.a roboty ziemne lub zmiane charakteru
dotychczasowej dziatalnosci w granicach tych stref ( wtym poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw, budowy urzadzen wodnych
i regulacji wod).

c) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na terenach przestrzeni publicznych, ktédrymi sg na obszarze objetym planem :
drogi publiczne, place, tereny zieleni urzadzonej , wtym towarzyszacej obiektom
uzytecznosci publicznej ustala sie:

1) wymagania szczegdélnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci
posadzki, matej architektury jak: rzezby, pomniki, tawki, latarnie iinne oraz zieleni
towarzyszacej;

2) pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie
z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

3) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym.
2. W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

1) zakaz umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam;
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2) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadcy, no$nikéw
reklamowych lecz nie w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb
utrudniajacy ich odczytywanie;

3) dopuszczenie realizacji isytuowania znakéw informacyjno-plastycznych iszyldéw
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach iobiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m2 lub 5% powierzchni
elewacji w przypadku mocowania jej na budynku;

4) zakaz umieszczania znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam:

a) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
c) na obiektach zabytkowych;

5) umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych iinnych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania znich lub zaktéca¢ ich
uzytkowania.

3. W zakresie realizacji i sytuowania ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtagb dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10
m muszg zostaé cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej
w planie,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych od strony placéw i drég publicznych.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Dla terendw, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi majg by¢ prowadzone
scalenia i podziat nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej na tych terenach nastgpi po dokonaniu
scalenia i podziatu istniejgcych waskich dziatek na tym obszarze iwydzieleniu drég
umozliwiajgcych dojazd do nowotworzonych dziatek;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze by¢
mniejsza niz 800 m2. Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady do —10% odnosnie
maksimum 2 dziatek na terenie scalanym idzielonym, stanowigcym witasnos¢ jednego
wtasciciela;

3) przyjmowanie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz
wytyczanie kata potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego, odpowiednio zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw ;
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4) w przypadku dokonywania scalen ipodziatéw nieruchomosci, za granice scalenia
i podziatu nalezy przyjmowa¢ linie rozgraniczajgce terendw wyznaczonych na rysunku
planu z dopuszczeniem dotaczenia do tych granic lub wylgczenia z nich dziatek
zabudowanych, za zgodg ich wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatu mniejszych obszaréw
w granicach danego kompleksu scaleniowego okresSlonego na rysunku planu
(etapowanie) pod nastepujgcymi warunkami:

a) scalenie ipodziat fragmentu obszaru nie doprowadzi do niemoznosci scalenia
i podziatu czesci pozostate;j,

b) proporcjonalny udziat terenéw przeznaczonych na drogi bedzie nie mniejszy niz na
catym obszarze okre$lonym w punkcie 4,

c) scalany i dzielony fragment bedzie miat zapewniony nalezyty dostep do drég ladowych
oraz sieci uzbrojenia terenu;

6) ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w punkcie
2, dla dotychczasowych wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych dziatki
gruntu o powierzchni mniejszej niz suma 720 m2 i odpowiadajgcej jej proporcjonalnej
powierzchni pod nowe drogi lub poszerzenie drdg istniejgcych;

7) ustala sie dla tak wydzielonych dziatek o powierzchni wiekszej niz 600 m2 zabudowe
w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym ( jeden segment domu blizniaczego na jednej
dziatce). Dla dziatek o powierzchni od 400 m2 do 600 m2 ustala sie zabudowe w uktadzie
blizniaczym (jeden segment domu blizniaczego na jednej dziatce);

8) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dziatek na cele infrastruktury technicznej, jezeli
bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykorzystania terenu,

9) dopuszcza sie dokonanie potgczenia i ponownego podziatu lub tylko podziatu w drodze
indywidualnej na fragmencie wyznaczonego terenu do scalenia ipodziatu pod
warunkiem, ze nie spowoduje to sytuacji, ktéra uniemozliwitaby prawidtowe
przeksztatcenie wtasnosciowe pozostatej czesci oraz proporcjonalny udziat terenéw
przeznaczonych na drogi bedzie nie mniejszy niz na catym obszarze okreslonym w pkt.4.

2. Ustalenia dotyczace wydzielania drog:

1) ustala sie takie podziaty, aby nowy uktad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do
drogi publicznej wszystkich nieruchomosci, ktére do nich przylegajg, aich szerokosci
w liniach rozgraniczajacych (o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej) nie powinny
by¢ mniejsze niz: 10 m dla drég dojazdowych, 12 m dla drég lokalnych;

2) ustala sie wydzielenie niezbednych drég wewnetrznych dla zapewnienia kazdej dziatce
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej i mozliwosci przytagczenia do sieci
infrastruktury technicznej; ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych (o ile przepisy
szczeg6towe nie stanowig inaczej) nie powinny by¢ wezsze niz6 m .

3) Podstawowsg sie¢ uktadu drogowego nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakazy zabudowy

§ 13. 1. Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV
i 110kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sgsiedztwie linii
wysokiego i sredniego napiecia:

1) w korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje sie nastepujgce strefy oddziatywania (pasy
technologiczne) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) o szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) -dla linii 110 kV,
b) o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) - dla linii 220kV,
c) o szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) - dla linii 400kV;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV,220kV
i 110 kV ustala sie:

a) lokowanie budynkdéw, parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac
sie z uwzglednieniem paséw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi i pod
nadzorem witasciwego operatora sieci,

b) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego iw jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

c) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej iinnych miejsc statego
przebywania ludzi ponad 4 godziny dziennie,

d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig; zalesienia terendw rolnych w pasie
technologicznym mogga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wfascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysokos$é sadzonych drzew i krzewow.

3) zabudowe w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowac
w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym
pasie, roboty budowlane iinstalacyjne winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego. Ustala sie zamiane napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV na podziemne, w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci;

4)w przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiany na
podziemne) istniejgcych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc.
Dopuszcza sie zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego
planu.

2. Wzdtuz przesytowego rurociggu naftowego dalekosieznego srednicy 245 mm (i kabla
Swiattowodowego) oraz w jego strefie bezpieczenstwa, przyjmuje sie i okresla nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) warunki zabudowy izagospodarowania terenu winny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy istacje paliw
ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej
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i produktéw naftowych iich usytuowanie ( Dz. U. z 2005r. Nr 243, poz.2063, z pdzn. zm.)
i zmianami tego rozporzadzenia;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od osi rurociggu w kazdg
strone;

3) budowa ogrodzen w strefie bezpieczenstwa wymaga uzgodnien z wtascicielem
rurociggu;

3. Oznacza sie na rysunku planu przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3
MPa relacji Mory-Huta; lokalizacja budynkéw mieszkalnych jedno- iwielorodzinnych
dopuszczona jest w odlegtosci minimum 15 m od gazociggu (odlegtosci podstawowe zgodnie
zDz.U.z 1995 r., nr 139, poz.686 — zmniejszone, gdyz gazocigg ma scianki o zwiekszonej
grubosci); lokalizacji ogrodzen w strefie ochronnej dokonuje sie w porozumieniu
z operatorem gazociagu.

4. W  strefie oddziatywania cmentarza  obowigzujg  nastepujgce  warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow :

1) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, badz budynkdw, w ktdérych przechowuje sie artykuty
zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego; dopuszcza sie lokalizacje drég, miejsc
postojowych i garazy,

2) na terenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie
zachowanie oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw
w ktorych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego
pod warunkiem, zaopatrzenia w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,

3) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza.

5. Na terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnej drogi wojewdédzkiej nr
898 ustala sie:

1) obowigzek informowania w wydawanych wypisach iwyrysach zplanu o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

2) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi przegréd
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

3) wymdg wprowadzenia parawandéw akustycznych zzieleni oraz technicznych
zabezpieczen akustycznych zabudowy chronione;j.

6. Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymagaja
obiekty:

1) rurociggi gazowe >DN500, napowietrzne linie EE >110 kV;

2) odwierty gérnicze w strefie ochronneji dla H 50 m nad poziomem terenu;
3) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komdrkowej;

4) elektrownie wiatrowe;

5) przebieg autostrad;

6) wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.
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7. Plan ustala ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych do 151 m nad
poziom morza na obszarze objetym planem.

8. Oznacza sie na rysunku planu (na terenach przeznaczonych pod zabudowe) obszary
zmeliorowane-zdrenowane. Na obszarach zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowe
mieszkaniowq i ustugowa dopuszcza sie wytgcznie po analizie zasadnosci przebudowy badz
czesciowej likwidacji urzadzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wedtug
przepisdw odrebnych, przy czym zachowana musi by¢ ta cze$é systemu, ktéra przeprowadza
wody melioracyjne zterenéw sgsiadujgcych; ustala sie wymdg opiniowania zamierzen
inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruktura podziemna),
2) odprowadzania $ciekow deszczowych z terendw ustug i ustugowo-produkcyjnych,

3) odprowadzania $ciekéw deszczowych zdrég o nawierzchni utwardzonej wraz
z zarezerwowaniem powierzchni pod zbiorniki retencyjne,

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,
5) zmiany trasy ciekow.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg wojewddzka
nr 898 klasy Z- ul.Sikorskiego-Ekologiczna-Estrady (relacji Stare Babice- Mosciska-
Warszawa), z planowanym obejsciem centrum Starych Babic.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) drogi zbiorcze KDZ;
2) drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.

3. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych
zdrogg, zurzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej ilokalnej),
z komunikacjg pieszg lub rowerowa, zzielenig izolacyjng; linie ogrodzen nie mogg by¢
usytuowane blizej niz linie rozgraniczajgce paséw drogowych.

4. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:

1) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wtgczenia drég
oraz zjazdy;

2) drogi lokalne KDL, dojazdowe KDD -obstuga bezposrednia;
3) drogi wewnetrzne KDW -obstuga bezposrednia.
5. Dla terenu drég zbiorczych KDZ:

1) wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDZ iwyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggdw pieszych i zieleni,
wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan oraz potaczen drég lokalnych i dojazdowych,

2) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drég KDZ zterenami otaczajacymi, przez co
nalezy rozumieé zachowanie istniejgcych zjazdéw i ograniczenie nowych zjazdéw (dla
ul.Estrady na terenach UP dopuszcza sie nowe zjazdy w odlegtosci minimum 100 m),
dopuszczenie zjazdow i wiaczen drog wewnetrznych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
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3) w liniach rozgraniczajacych drég KDZ ustala sie lokowanie sieci infrastruktury techniczne;j
ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z droga.

6. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDL i ich linie rozgraniczajace dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej, ciggdw pieszych, zieleni i sciezki rowerowe;j.

7. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi KDD iich linie rozgraniczajace
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej ilokalnej oraz ciggédw pieszych izieleni; ustala sie realizacje placow do
zawracania na zakonczeniach drég o jednostronnym witgczeniu (siegaczy) o wymiarach
minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie
z rysunkiem planu.

8. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod ciagi piesze KDP i wyznacza ich linie
rozgraniczajace dla funkcji komunikacji pieszej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej oraz zieleni.

9. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewnetrzne KDW iich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej
lokalnej oraz ciggdw pieszych i ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewnetrznych wydzielanych jako
odrebne nieruchomosci gruntowe ustala sie na 6 m,

2) drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone w uktadzie ciggtym (przy ograniczeniu
siegaczy), a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym witgczeniu dtuzsza niz 60
m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach
minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie
z rysunkiem planu),

3) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata
prostego z odpowiednimi naroznymi scieciami linii rozgraniczajacych,

4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

10. W przypadku dziatek potozonych przy dwéch drogach zaliczanych do réznych
kategorii obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii.

11. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i witascicieli
posesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe
/lokal;

2) dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojgcych badz wbudowanych) — 20
stanowisk / 1000 m2 pow.uz., nie mniej niz 2 stanowiska/ lokal;

3) dla obiektéw administracyjnych i bankéw — 25 stanowisk / 1000 m2 pow.uz.;

4) dla hurtowni — 5 stanowisk / 1000 m2 pow.uz. bez sprzedazy hurtowej, 15 stanowisk /
1000 m2 pow.uz. ze sprzedazg hurtowg;

5) dla targowisk — 35 stanowisk / 1000 m2 pow. targowej lub 1,5 stanowiska/ stoisko;
6) dla zaktadéw produkcyjnych — 2 stanowiska / 10 zatrudnionych;
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7) dla obiektéw gastronomicznych — 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych;
8) dla hoteli — 20 + 50 stanowisk / 100 t6zek -zaleznie od standardu;

9) dla przychodni zdrowia /prywatnych/ - 2 stanowiska/gabinet;

10) dla klubéw i doméw kultury — 20 stanowisk/100 uzytkownikow jednoczesnie;
11) dla obiektéw oswiaty —4 stanowiska/100 uczniéw na zmiane;

12) dla stacji obstugi samochodéw — 5 stanowisk/1 stanowisko naprawcze.

12. Ustala sie prowadzenie komunikacji zbiorowej /autobusowej/ w ciggu ulic wg
potrzeb.

13. Dopuszcza sie wyznaczenie sciezek rowerowych w ciggach drég. Dopuszcza sie
udostepnienie dla ruchu rowerowego terendw zieleni i wydzielenie miejsc postojowych dla
rowerdw na ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

14. Wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na
etapie sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami
odrebnymi.

15. Przyjmuje sie przebieg jednotorowej linii kolejowej-bocznicy relacji Huta-Warszawa
Jelonki oznaczonej na rysunku planu symbolem KK.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych jej elementéw w miare wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowa terenu;

4) dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw , stacje telekomunikacji i innych,
na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji;

5) obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladéw urzadzen
infrastruktury  technicznej izapewnienie ich wfasciwego stanu techniczno-
eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontéw i napraw; w przypadku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki zistniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, wtasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy tych
urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkdw ich przebudowy.
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2. Ustala sie obstuge terendw zainwestowania zorganizowanymi systemami
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgcg sieé
rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane
oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
poprzez realizowang sie¢ wodociggowa w ukfadzie pierscieniowo-rozgatezieniowym;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdbw do oczyszczalni $ciekdw w Starych Babicach po jej
sukcesywnej rozbudowie poprzez realizowang sie¢ kanalizacyjng w systemie
grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie, tereny urzgdzen odprowadzania
$ciekdw oznaczono na rysunku planu symbolem IK,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow
w szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wywéz do
punktu zlewnego na oczyszczalni Sciekdw,

c) ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach i ulicach obstugujgcych tg zabudowe,

d) ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow sciekowych,

e)ustala sie obowigzek podczyszczania w granicach wfasnej dziatki Sciekdéw
technologicznych z zanieczyszczenn przemystowych (metale ciezkie, cyjanki, fenole,
ttuszcze iduza ilo$¢ zawiesin) przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzanie sciekow technologicznych wymaga uzgodnienia z zarzgdcg kanalizacji;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) plan dopuszcza odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na wtasny teren, do
lokalnych rowoéw lub zbiornikéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzadzenia
podczyszczajgce powinny by¢ lokalizowane w granicach wtasnej dziatki,

b) odbiornikami wéd opadowych iroztopowych zterendw publicznych oraz $ciekow
opadowych iroztopowych po spetnieniu przepiséw wynikajgcych z prawa ochrony
srodowiska sg rowy melioracyjne i przydrozne,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wdd deszczowych oraz zdrenazy do kanalizacji
sanitarnej,

d) ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac
sptyw wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody
na skutek podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia znajdujgce sie
poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

c) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, w tym:
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- zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggdw,

- zachowanie minimalnych zblized ogrodzen do gazociggdw s$redniego cisnienia na
0,5m,

- nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociggdw przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany, transportowy,

-warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iusytuowanie wokdt nich
obiektéw terenowych okreslajg przepisy odrebne,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewédw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,

d) przyjmuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3 MPa relacji Mory-
Huta-oznaczonego na rysunku planu symbolem G, warunki zabudowy izasady
zagospodarowania terenu w sgsiedztwie gazociggu wedtug §13 ust.3,

e) ustala sie przebieg projektowanej drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia DN500
usytuowanej bezposrednio po zachodniej stronie wyzej wymienionego istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia; rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ nie
przekraczanie dotychczasowej strefy bezpieczenstwa dla istniejgcego gazociggu tj. 15
m od osi gazociggu w obie strony;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji
i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych itransformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji, przewiduje sie zasilanie terenu liniami
kablowymi ze stacji transformatorowo- rozdzielczej na terenie inwestycji,

b) nalezy uwzgledni¢:

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,

-pasy dla linii $redniego iniskiego napiecia oraz oswietlenia ulic w ciggach
drogowych,

- prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach,

- stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych  SN/nN  w wykonaniu  stupowym jak rdéwniez linii
elektroenergetycznych  w wykonaniu  kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

- przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata  wwyniku  wystgpienia kolizji  planu
zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu/ zistniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac
w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez witasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego  wedtug  zasad  okreslonych  w przepisach  prawa
energetycznego,
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- szczegdtowe plany zagospodarowania  poszczegdlnych terendw  powinny
przewidywac rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz
innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw ibudowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia terenu wokaét obiektow,

- odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych,

- sytuowanie irealizacja stupowych iwnetrzowych stacji transformatorowych nie
wymaga zmiany planu,

c) przyjmuje sie przebieg linii wysokiego napiecia:
- 400 kV Mosciska-Rogowiec/Mitosna-Ptock,
- 220 kV Mory-Podolszyce,
-110 kV Mory-Huta ,

- pasy technologiczne wedtug 8§13 ust.1 pkt 1; dopuszcza sie budowe linii
wielotorowej, wielonapieciowej, odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcych linii oraz rozmieszczenie stupow, podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania z linii winnych niz
dotychczasowe miejscach;

6) w zakresie usuwania odpadoéw statych:

a) ustala sie zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadow, zgodnie z przepisami
prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

b) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci selektywne] zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki (
na terenie kazdej zabudowanej nieruchomosci);

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala realizacje indywidualnych Zrédet ciepta
projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie
elektryczng, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne Zrédta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) plan wustala budowe oraz modernizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora,

b) ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2 m dla lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3. Przyjmuje sie przebieg rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem rn,
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie rurociggu wedtug §13
ust.2.

4. Dopuszcza sie miedzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu pod
warunkiem, Zze prowadzona na terenie dziatalno$¢ nie jest zZréodtem ucigzliwosci
wykraczajgcej poza jego granice idotychczasowa funkcja lub sposdb zagospodarowania
terenu pozwala na wprowadzenie na terenach sgsiednich ustalen planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50 m2 na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

DZIAL IIl.
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 11.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana
w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych),

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) adaptacja budynkéw gospodarczych na funkcje ustug ,
c) zabudowa zagrodowa,
d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,
f) zabudowa ustugowa bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci nie mniejszej niz:
- 5-10 m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych KDZ wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drég KDL, KDD i KDW lub wedtug rysunku planu,
- pozostate wedtug rysunku planu;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci
20°-600, dla dachdéw ptaskich - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje
nadziemne),

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalniel,0,
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g) parametry nowowydzielanej dziatki:

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub dwulokalowego, gdy
powierzchnia uzytkowa netto jednego z tych lokali nie przekracza 80 m2 - 800 m2,
lub wedtug rysunku planu,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale miedzy lokalami
w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa netto jednego z tych lokali przekracza 80 m2
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600m2 na
kazdy lokal lub segment blizniaka,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw, dla
zabudowy blizniaczej-13 metrow,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° );

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

11) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 12.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (realizowana
w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych);
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) adaptacja budynkéw gospodarczych na funkcje ustug,
c) zabudowa zagrodowa,
d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw,
f) zabudowa ustugowa bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD i KDW,
- pozostate wedtug rysunku planu ;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachdow o nachyleniu potaci
20°-600, dla dachdéw ptaskich - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje
nadziemne),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9,

g) parametry nowowydzielanej dziatki:

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub dwulokalowego, gdy
powierzchnia uzytkowa netto jednego z tych lokali nie przekracza 80 m2 - 1000 m2
lub wedtug rysunku planu,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego o podziale miedzy lokalami
w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa netto jednego z tych lokali przekracza 80 m2
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 750 m2 na
kazdy lokal lub segment blizniaka lub wedtug rysunku planu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 18 metréw, dla
zabudowy blizniaczej-13 metrow,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° );

Id: HGJYH-OVWNY-ZXZDY-PBOQG-ARHHA Strona 25



5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 13.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1/U2 i MN2/U2 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa
(realizowana w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) adaptacja budynkéw gospodarczych na funkcje ustug,
b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;

3)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia jak dla
terenéw odpowiednio MN1 lub MN2;

4) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla terenow U2;

5) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wolnostojgcej zabudowy
ustugowej na terenach MN1/U2 i MN2/U2 ustala sie:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 7m od linii
rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ oraz 5 metréow od linii rozgraniczajgcych droég
KDL, KDD i KDW;
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachdw o nachyleniu potaci
20°-60°, dla dachow ptaskich - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5 m (2
kondygnacje nadziemne),

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

- wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,

- wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0,

- parametry nowowydzielanej dziatki:

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1200 m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych do 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw, dla
zabudowy blizniaczej-13 metrow,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° ),

c) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw i obiektow chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13,

g) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14,

h) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15,

i) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 14.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowe] w formie budynkéw wolnostojgcych izabudowa gospodarcza zwigzana
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, wtym obiekty skupu, magazynowania,
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przetworstwa i dystrybucji artykutdw rolniczych oraz zwigzane z hodowlg jak stajnie
z ujezdzalniami);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) adaptacja budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowe,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii
rozgraniczajgcych dréog KDL i KDD,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci
20°-60°, dla dachdéw ptaskich - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje
nadziemne),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9,
g) parametry nowowydzielanej dziatki:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokosc¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° );

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 15.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b) ustugi,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 15 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDz,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDL;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 200-600, dla
dachéw ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5 m (2 kondygnacje nadziemne),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%, urzadzona jako zielen
ogodlnodostepna,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
g) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego
(nie mniej niz 60° );
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace

terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 16.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w pétnocnej czesci wsi Klaudyn zabudowa ustugowa
z zielenig towarzyszgcq - wyzsza szkotfa ekologii;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 5-7 metrow od linii rozgraniczajgcych drogi KDZ wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDL i KDD,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-60°, dla
dachow ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
g) parametry nowowydzielanej dziatki:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokosc¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 metréw,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° );
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5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 17.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugowo-produkcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci nie mniejszej niz:
- 5-20 metrow od linii rozgraniczajgcych drogi KDZ wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDL i KDD,
- pozostate wedtug rysunku planu;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —14 m, zalecane dachy ptaskie oraz dachy o zmienne;j
geometrii,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,
g) parametry nowowydzielanej dziatki:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 2000 m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,
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- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokos¢ frontu front nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 20 metréw,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 600);

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 18.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielenn urzadzona, sport i rekreacja (rekultywacja wysypiska
i utworzenie toru narciarskiego);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ustug sportu (wycigg narciarski, gastronomia, wypozyczalnia sprzetu, zaplecze
sanitarne),

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) parkingi niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:

-6 metrow od bocznicy kolejowej, w przypadku obudowania bocznicy tunelem
odlegtosci linii zabudowy nie obowigzujg,

- 5 metréw od drogi KDL,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —13 m (2 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-60°, dla
dachéw ptaskich - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m , dla urzadzen technicznych
maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m,
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c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,1,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,2;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

8) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 19.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen w obszarze powigzania przyrodniczego (zielen
urzadzona i naturalna, obszar powigzania przyrodniczego miedzy Kampinoskim Parkiem
Narodowym a Lasem Bemowskim);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej ;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie ciggtosci przestrzennej poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich
przegréd,

b) zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien,
c¢) ochrona tagk przed zmiang uzytkowania,
d) ochrona ciekéw wodnych, rowéw i podmoktosci;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczgce
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspodtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

Id: HGJYH-OVWNY-ZXZDY-PBOQG-ARHHA Strona 33



8) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 20.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi spacerowe i Sciezki rowerowe,

b) obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcjg ustugowg, gospodarcza,
dekoracyjng,

c) terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw i gier sportowych,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) parkingi niezbedne do obstugi terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ochrona i utrzymanie funkcji parkéw -zieleni publicznej,

b) wprowadzenie zieleni urzadzonej,

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 85%;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw iobiektdow chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 21.

§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, sport i rekreacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty niezbedne do obstugi urzadzen terenowych rekreacji i sportu,

b) obiekty matej architektury ogrodowej zwigzanej z funkcjg ustugowg, gospodarczg,
dekoracyjng,
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c) terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw i boiska sportowe,
d) ciggi spacerowe i $ciezki rowerowe,
e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f) parkingi niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 5 metrdéw od linii rozgraniczajacych drogi KDL,
- pozostate wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —8 m (1 kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 200-600, dla
dachéw ptaskich - maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m (2 kondygnacje nadziemne),

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,5;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 22.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenéw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

8) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 23.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz zamkniety (teren wpisany do rejestru WKZ);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu,

b) parkingi niezbedne do obstugi terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§8;

4) zasady zagospodarowania terenu: wszelkie dziatania w uzgodnieniu z WKZ;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw iobiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspoéfczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 24.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (bez prawa zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pktu 2 lit.a);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) rozbudowa zabudowy zagrodowej na bezposrednio sasiadujacych terenach
oznaczonych symbolem R (na obszarze nie wiekszym niz dotychczasowa powierzchnia
istniejgcej zabudowy zagrodowej), z zachowaniem przepiséw szczegétowych jak dla
terenéw MR,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej ( w tym dojazdy do dziatek rolnych),
c) ciagi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terenéw iobiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

6) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14.

Rozdziat 25.

§ 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny leSne Kampinoskiego Parku Narodowego;

2) zagospodarowanie zgodne z celami ochrony przyrody na podstawie planu ochrony lub
zadan ochronnych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13.

Rozdziat 26.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL i ZL1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) przeznaczenie dopuszczalne (nie dotyczy terendw rezerwatow):

a) funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa (bez obiektéw kubaturowych),

b) wykorzystanie dréog lesnych do prowadzenia ciggow spacerowych ,szlakow
turystycznych i Sciezek rowerowych,

c) ) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami,
tawki, pomosty, wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie
i drogowskazy,

d) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia (w
tym dojazdy do dziatek lesnych);

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zachowanie funkcji lasu ochronnego dla terenu ZL1-Lasu Bemowskiego,
b) zagospodarowanie laséw na cele zwigzane z gospodarka lesng,

c) zachowanie iuzytkowanie wedtug ustawy o lasach oraz ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, zgodnie z planami urzadzenia laséw dla laséw panstwowych i uproszczonymi
planami urzadzenia laséw dla laséw prywatnych,

d) zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych izaopatrzenia wodnego dla
obszaréw lesnych;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw iobiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

6) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdziat 27.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1a ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren zalesien.

Rozdziat 28.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny wéd powierzchniowych. Ustala sie zachowanie i uzytkowanie ciekéw
wodnych, rowdéw melioracyjnych, stawéw ioczek wodnych wedtug przepiséw prawa
wodnego.

Rozdziat 29.

§ 35. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego drég publicznych
KD, ciggdéw pieszych KDP i drég wewnetrznych KDW ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu (ulice lokalne, dojazdowe i ciggi piesze majg kategorie
drogi gminnej):

STARE BABICE

14-  |ul. Izabelinska zbiorcza ustala si¢ wschodnia linig rozgraniczajaca
6KDZ (powiatowa)

14- |projektowana lokalna ustala si¢ poinocna linig rozgraniczajaca
6KDL [obwodnica

14-  [ul.Pohulanka lokalna ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
20KDL

14- ciag pieszy 5-10 m
4KDP

KWIRYNOW
16- |ul. Sikorskiego |zbiorcza-docelowo 16-23,6 m
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1KDZ gldwna (docelowo przewiduje si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych po stronie
(wojewodzka) Lasu Bemowskiego do szerokosci jak dla planowanej drogi regionalnej)

16- |ul.Plac lokalna 16 m
IKDL |Kwirynowski

16- |ul.Losiowe Blota |lokalna 16 m
2KDL

16- |ul. Graniczna lokalna 10,4-13 m
3KDL

16- |ul.Plac dojazdowa 10 m
1KDD |Kwirynowski

16- |ul. Berberysowa | dojazdowa 10,5 m10 m
2KDD

16- |ul. Lawendowa dojazdowa 10 m
3KDD

16- |ul. Cyprysowa dojazdowa 10 m
4KDD

16- |ul. Irysowa dojazdowa 1,Sm
5KDD

16-  |ul. Tulipanowa dojazdowa I1m
6KDD

16-  |ul. Tulipanowa dojazdowa 10,9 m
7KDD

16- |ul. Konwaliowa | dojazdowa 11,5m
8KDD

16- [ul. Agawy dojazdowa I1m
9KDD

16- |ul. Agawy dojazdowa 9-11m
10KDD

16- |ul. Biatej Brzozy | dojazdowa 10 m
11KDD

16- |ul. Bialej Brzozy | dojazdowa 10 m
12KDD

16-  |ul. Swierkowa dojazdowa 10 m
13KDD

16-  |ul. Swierkowa dojazdowa 10 m
14KDD

16-  |ul. Wierzbowa dojazdowa 10 m
15KDD

16-  |ul. Wierzbowa dojazdowa 10 m
16KDD

16-  |ul. Jasminowa dojazdowa 10 m
17KDD

16-  |ul. JaSminowa dojazdowa 10 m
18KDD

16- |ul. Kalinowa dojazdowa 10,5 m
19KDD

16-  [ul. Modrzewiowa |dojazdowa 9,5m
20KDD

16- |ul. Konwaliowa |dojazdowa 6m
21KDD

16- | ul.Bukowa dojazdowa 9,5m
22KDD

16- ul.Kasztanowa | dojazdowa 8m
23KDD

16- ul.Grabowa dojazdowa 8m
24KDD

16- dojazdowa 8m
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25KDD
16- dojazdowa 8,3 m
26KDD
16- dojazdowa 8m
27KDD
16- dojazdowa 8m
28KDD
16- dojazdowa 8m
29KDD
16- dojazdowa 8m
30KDD
16- dojazdowa 8m
31KDD
16- dojazdowa 6m
32KDD
16- | ul.Zurawiowe dojazdowa 6m
33KDD [Mokradta
16- | ul.Zurawiowe dojazdowa 6m
34KDD [Mokradta
16- ul.Zurawiowe dojazdowa 6 m
35KDD [Mokradta
16- ciag pieszy 2,6 m
1IKDP
16- ciag pieszy S5m
2KDP
16- wewngtrzna 5-6m
IKDW-
6KDW
JANOW
17-  |ul. Sikorskiego zbiorcza-docelowo 20-21,9 m
1KDZ gléwna docelowo przewiduje si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych po stronie
(wojewodzka) Lasu Bemowskiego do szerokosci jak dla planowanej drogi regionalnej
17-  |ul. Andersa lokalna ustala si¢ potudniows linig rozgraniczajaca
IKDL
17-  |ul. Maczka lokalna 10,5-12 m
2KDL
17-  |projektowana lokalna ustala si¢ poinocna linig rozgraniczajaca
3KDL [obwodnica
17- dojazdowa 10 m
1IKDD
17- dojazdowa 10 m
2KDD
17- dojazdowa 9m
3KDD
17- dojazdowa 10 m
4KDD
17- dojazdowa 9-10 m
5KDD
17- dojazdowa 9m
6KDD
17- dojazdowa 10 m
7KDD
17- dojazdowa 4,5-8m
8KDD
17- dojazdowa 9m
9KDD
17- dojazdowa 6m

Id: HGJYH-OVWNY-ZXZDY-PBOQG-ARHHA Strona 40



10KDD

17- dojazdowa 6m
11KDD
17- dojazdowa 6m
12KDD
17- dojazdowa 7-8 m
13KDD
17- ciag pieszy 4m
1KDP
17- ciag pieszy 4m
2KDP
17- ciag pieszy 4-6 m
3KDP
17- wewngtrzna 4,8-8 m
IKDW-
2KDW
KLAUDYN
22-  |ul. Estrady zbiorcza-docelowo 24 -30m
1KDZ glowna docelowo przewiduje sig poszerzenie linii rozgraniczajacych do
(wojewodzka) szerokosci jak dla planowanej drogi regionalnej
22-  |ul. Estrady zbiorcza 13-14,7 m
2KDZ (powiatowa)
22-  |ul. Ekologiczna | zbiorcza-docelowo 20 m
3KDZ glowna docelowo przewiduje si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych po stronie
(wojewodzka) Lasu Bemowskiego do szerokosci jak dla planowanej drogi regionalnej
22- |ul. Sikorskiego |zbiorcza-docelowo 22 m
4KDZ glowna docelowo przewiduje si¢ poszerzenie linii rozgraniczajacych po stronie
(wojewodzka) Lasu Bemowskiego do szerokos$ci jak dla planowanej drogi regionalnej
22-  |ul. Izabelinska zbiorcza 14-20,5 m
SKDZ (powiatowa)
22-  |ul. Sikorskiego |lokalna 12,5 m
1IKDL
22-  |ul. Zorzy lokalna 15m
2KDL
22- lokalna ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca
3KDL
22-  |ul lokalna ustala si¢ poinocna inig rozgraniczajaca
4KDL |[Lutostawskiego
22-  |ul. lokalna 11,5-15m
SKDL (Krzyzanowskiego
22-  |ul. Cie¢wierza lokalna 8,5-13,5m
6KDL
22-  |ul. lokalna 15,5-20 m
7KDL [Szymanowskiego
22- lokalna 12m
8KDL
22- lokalna 16 m
9KDL
22-  |ul lokalna ustala si¢ wschodnig ini¢ rozgraniczajaca
10KDL |Szymanowskiego
22- lokalna 12m
11KDL
22- ul. Teczy dojazdowa 10 m
IKDD
22- dojazdowa 10 m
2KDD
22-  |ul.Brahmsa dojazdowa 10 m
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3KDD

22-  |ul. Straussa dojazdowa 10 m
4KDD

22-  |ul. Paderewskiego| dojazdowa 10 m
SKDD

22-  |ul.Stefaniego dojazdowa 10 m
6KDD

22- ul.Stefaniego dojazdowa 10 m
7KDD

22-  |ul. Kurpinskiego | dojazdowa 10 m
8KDD

22-  |ul. Kurpinskiego | dojazdowa 10 m
9KDD

22- dojazdowa 10 m
10KDD

22- |ul. Verdiego dojazdowa 10 m
11KDD

22-  |ul dojazdowa 11 m
12KDD [Czajkowskiego

22-  |ul. Mozarta dojazdowa 10 m
13KDD

22-  |ul. Ravela dojazdowa 10 m
14KDD

22-  |ul. Bacewicz dojazdowa 11 m
15KDD

22- | ul.Klaudynska dojazdowa 10 m
16KDD

22-  |ul. Oginskiego dojazdowa 7,8 m
17kDD

22-  |ul. Kiepury dojazdowa 9m
18KDD

22- | ul dojazdowa 7m
19KDD [Wieniawskiego

22- dojazdowa 59m
20KDD

22- ul. dojazdowa 9m
21KDD |Witkomirskiego

22-  |ul. Ebro dojazdowa 6,5-8,5m
22KDD

22-  |ul. Karlowicza dojazdowa 4,5-9 m
23KDD

22-  |ul. Wagnera dojazdowa 4,1-6,5 m
24KDD

22-  |tacznik(Wagnera- | dojazdowa Sm
25KDD |Kartowicza)

22-  |ul. Paganiniego | dojazdowa 9m
26KDD

22- dojazdowa 8m
27KDD

22- ciag pieszy 34m
1IKDP

22-1- wewngtrzna 3,5-9m

6KDW
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw i obiektdw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych— odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §9;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej-
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

7. Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 30.

§ 36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen gospodarowania odpadami i ustug;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi, budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terendw;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami §8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci nie mniejszej niz:
- 15 metréw od linii rozgraniczajacych drogi KDZ wedtug rysunku planu,
- 5 metréw od linii rozgraniczajgcych drogi KDL i bocznicy kolejowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —14 m, zalecane dachy ptaskie oraz dachy o zmienne;j
geometrii,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy —6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2,

g) parametry nowowydzielanej dziatki:

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 2000 m2,
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- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek
budowlanych o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi,

- szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 metréw,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60° );

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym dotyczace
terendw iobiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

9) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdziat 31.

§ 37. Ustala sie stawki procentowe :
1) w wysokosci 0% dla wszystkich terenéw okreslonych w planie z zastrzezeniem punktu 2:

2) 10% dla terenu U2 na dziatce nr 2/37 w Klaudynie.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 38. Na obszarze objetym planem tracg moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) wsi: Stare Babice, Babice Nowe, Janéw i Latchorzew uchwalony uchwatg Nr X/60/03 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, poz. 7450 )
w sprawie uchwalenia zmiany czesSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice,

2) wsi: Kwirynéw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn uchwalony uchwatg Nr XX / 232 / 2000
Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 maja 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 81, poz. 818 )
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci gminy Stare Babice oraz uchwalony uchwatg Nr XXXVIII / 325 / 06 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 148, poz. 4920 )
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w sprawie uchwalenia zmiany czesSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Jandw,

3) wsi Klaudyn uchwalony uchwatg Nr XI / 65 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
pazdziernika 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 305, poz. 8139 ) w sprawie uchwalenia
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Stare Babice — w zakresie czesci wsi Klaudyn oraz uchwalony uchwatg Nr XXXII /
257 / 05 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 pazdziernika 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 248, poz.8141) prostujgcg btagd w uchwale Nr XI / 65 / 03 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§40. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego, wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz zamieszczenia na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 2 do Uchwaty z dnia 7 kwietnia 2011 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Zalacznik2.doc

S

Zatacznik nr 3 do Uchwaty z dnia 7 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zalacznik3.doc

S



                                                                                                                                                                                                                                                    




Załącznik Nr 2 


do Uchwały Nr V/33/11


Rady Gminy Stare  Babice  


z  dnia 7 kwietnia 2011 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU


WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  


		Lp.

		Data wpływu uwagi

		Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi

		Treść uwagi

		Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga

		Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga

		Rozstrzygnięcie wójta w sprawie rozpatrzenia uwagi




		Rozstrzygnięcie Rady Gminy


załącznik do uchwały nr V/33/11

z dnia 7 kwietnia 2011 r.



		

		

		

		

		

		

		uwaga 


uwzględniona

		uwaga 


nieuwzględniona




		uwaga 


uwzględniona

		uwaga 


nieuwzględniona



		1

		2

		3

		4

		5

		6

		7

		8

		9

		10



		1.

		06.08.2010r

		Wyższa Szkoła Ekologii i Zarządzania




		Wniosek o przedłużenie drogi dojazdowej gminnej na dz. 39 i dz. 47

		39, 


47


Klaudyn




		22-5 KDW,


U2

		

		Uwaga nieuwzględniona.


Dodatkowe drogi dopuszczają ustalenia planu miejscowego.


Droga może być wydłużona jako fragment drogi wewnętrznej




		

		Uwaga nieuwzględniona






		2.

		24.08.2010r

		Bogumił Skulski




		Wniosek o dodatkową zabudowę siedliskową na dz. 132/5

		132/5


Stare Babice



		ZP4


R

		

		Uwaga


nieuwzględniona


Działka leży w zasięgu oddziaływania linii  


wys. napięcia 110kV 

		

		Uwaga nieuwzględniona






		3.

		02.09.2010r

		Janina i Kazimierz 


Rogozińscy, Paweł Rogoziński

		Prośba o likwidację części drogi łączącej ul.Wagnera i ul.Karłowicza 

przy dz. 899/3 i dz. 900



		899/3,


900 Klaudyn

		22-25 KDD

		

		Uwaga nieuwzględniona.


Droga niezbędna do obsługi tego obszaru, łącznik między bardzo wąskimi drogami




		

		Uwaga nieuwzględniona



		4.

		13.09.2010r

		Katarzyna i Piotr Adameczek 




		Prośba o likwidację drogi łączącej ul.Wagnera i ul.Karłowicza na dz. 926




		926 Klaudyn

		22-25 KDD

		

		Uwaga nieuwzględniona.


Droga niezbędna do obsługi tego obszaru, łącznik między bardzo wąskimi drogami




		

		Uwaga nieuwzględniona



		5.

		13.09.2010r

		J. i M. Mieszkowscy 




		Prośba o wyznaczenie drogi gminnej z dz. 613/1

		612/1 613/1 Klaudyn

		22-4 KDW

		

		Uwaga nieuwzględniona.


Problem musi być rozwiązany przez współdziałanie między sąsiadami, a nie przez ustalenia planu miejscowego




		

		Uwaga nieuwzględniona



		6.

		20.09.2010r

		Kancelaria Adwokacka 




		Prośba o umożliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenie leśnym na dz. 33 i dz. 36, gdyż obie działki położone są w miejscu istn. zabudowy.

		33, 36 


Stare Babice

		ZL

		

		Uwaga nieuwzględniona.


Zabudowa terenu dz. 33 i dz. 36 jest niezgodna z uchwałą o przystąpieniu sporządzania planu tzn. w tej procedurze nie ma „odlesień” nowych terenów. Obszar ten nie był i nie jest zabudowany.

		

		Uwaga nieuwzględniona





Stanowisko Rady Gminy Stare Babice rozstrzygające o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu


Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Kwirynów, Stare Babice, Janów i Klaudyn

Uwagi  złożone podczas wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu


1. Uwaga złożona dn. 06.08.2010 r. przez Wyższą Szkołę Ekologii i Zarządzania dotyczy przedłużenia drogi dojazdowej gminnej na dz. nr 39 i 47 we wsi Klaudyn. 


1.1. Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu – droga  wewnętrzna 22-5 KDW i  U2 – usługi (Wyższa Szkoła Ekologii i Zarządzania).


1.2. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


1.3. Uzasadnienie: dodatkowe drogi dopuszczają ustalenia planu miejscowego,


            droga może być wydłużona jako fragment drogi wewnętrznej.


2. Uwaga złożona dn. 24.08.2010 r. przez Bogumiła Skulskiego dotyczy wydzielenia dodatkowej zabudowy siedliskowej na dz. nr 132/5 we wsi Stare Babice. 


2.1. Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu – zieleń urządzona ZP4 i tereny rolnicze R.

2.2. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


2.3. Uzasadnienie: działka leży w zasięgu oddziaływania linii wysokiego napięcia 110kV.

 3. Uwaga złożona dn. 02.09.2010 r. przez Janinę i Kazimierza Rogozińskich i Pawła Rogozińskiego dotyczy prośby o likwidację części            


       drogi łączącej ul. Wagnera i ul. Karłowicza przy dz. 899/3 i dz. 900 we wsi Klaudyn.


3.1. Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu -droga dojazdowa  22-25 KDD.


3.2. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


3.3. Uzasadnienie: Droga niezbędna do obsługi tego obszaru, łącznik między bardzo wąskimi drogami.


      4. Uwaga złożona dn. 13.09.2010 r. przez Katarzynę i Piotra Adameczek dotyczy prośby  o likwidację drogi łączącej ul. Wagnera i               ul.Karłowicza  na dz. 926 we wsi Klaudyn.


4.1. Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu -droga dojazdowa 22-25 KDD.


4.2..Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


4.3.Uzasadnienie: Droga niezbędna do obsługi tego obszaru, łącznik między bardzo wąskimi drogami.


      5. Uwaga złożona dn. 13.09.2010 r. przez J. i M. Mieszkowskich dotyczy prośby o wyznaczenie drogi gminnej z dz. 613/1 we wsi Klaudyn 


5.1.Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu - droga wewnętrzna 22-4 KDW.


5.2.Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


       5.3.Uzasadnienie: problem musi być rozwiązany przez współdziałanie między sąsiadami, a nie przez ustalenia planu miejscowego, który nie przewiduje drogi gminnej wzdłuż działek 612/1 i 613/1.   


      6. Uwaga złożona dn. 20.09.2010 r. przez Kancelarię Adwokacką dotyczy prośby o umożliwienie zabudowy mieszkaniowej na terenie 


          leśnym na dz. 33 i dz. 36 we wsi Stare Babice, gdyż obie działki położone są w miejscu istniejącej zabudowy. 


6.1. Rozwiązania projektowe: przeznaczenie terenu - tereny leśne ZL.


6.2. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.


       6.3. Uzasadnienie: zabudowa terenu dz. 33 i dz. 36 jest niezgodna z uchwałą o przystąpieniu sporządzania planu tzn. w tej procedurze nie ma „odlesień” nowych terenów. Obszar ten nie był i nie jest zabudowany.
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Załącznik Nr 3 


do Uchwały Nr V/33/11


Rady Gminy Stare  Babice  


z  dnia 7 kwietnia 2011 r. 


ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA


1. Sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które  należą do zadań własnych Gminy zapisanych w zmianie miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynów, Stare Babice, Janów i Klaudyn.


1.1. Za podstawę przyjęcia do realizacji ww inwestycji zapisanych w zmianie planu , które należą do zadań własnych gminy przyjmuje się zapisy zadań inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez Gminę Stare Babice a określonych m.in. w: Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Stare Babice na lata 2009 – 2013 przyjętym Uchwałą Rady Gminy Stare Babice Nr XXII/206/08 z dnia 18.09.2008r., Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Stare Babice, Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Urządzeń Kanalizacyjnych Gminy Stare Babice na lata 2005 – 2009  przyjętego  Uchwałą Rady Gminy Nr XXIV/181/2004 z dnia 16.07. 2004 roku oraz zawartych w uchwałach budżetowych oraz innych uchwałach Rady z tego zakresu.


1.2. Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań, ustalone będzie według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu wieloletniego programu inwestycyjnego.


1.3. Realizacja zadań w zakresie dróg publicznych:


-wykup terenu pod drogi publiczne: odbywać się będzie w momencie dokonywania podziału nieruchomości na wniosek właścicieli działek lub z urzędu w przypadku stwierdzenia konieczności wydzielenia działki pod drogę, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami,


-budowa gminnych dróg publicznych (jezdni, chodników, poboczy, wjazdów na posesje, elementów odwodnienia i oświetlenia): realizowana będzie zgodnie z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym w zakresie dróg uchwalonym przez Radę Gminy Stare Babice.


1.4. Realizacja zadań w zakresie budowy wodociągów i kanalizacji:


-wodociąg: rozbudowa sieci wodociągowej w gminie nastąpi zgodnie z harmo​nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Urządzeń Kanalizacyjnych, które uwzględniają zarówno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak również uwzględniają potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,


-kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie nastąpi zgodnie z harmo​nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Urządzeń Kanalizacyjnych, które uwzględniają zarówno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak również uwzględniają potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.


-budowa sieci i urządzeń elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych: w obszarze planu znajdują się następujące sieci: elektryczna, gazowa i tele​komunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywać się będzie na podstawie indywidualnych umów zawartych pomiędzy zainteresowanymi inwestorami oraz właściwymi przedsiębiorstwami (energetycznymi, gazowymi i telekomunikacyjnymi); do zadań własnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i paliwa gazowe należy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oświetlenia dróg.


1.5 Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym m.in.: przepisami o finansach publicznych, ustawą prawo budowlane, o samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie środowiska.


2. Zasady finansowania  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które  należą do zadań własnych Gminy zapisanych w zmianie miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynów, Stare Babice, Janów i Klaudyn.


2.1. Finansowanie kosztów ponoszonych przy realizacji zadań odbywać się będzie przy pełnym lub częściowym udziale środków budżetowych i ewentualnych pozyskanych funduszów zgodnie z przepisami szczególnymi.


2.2. Realizacja zadań w zakresie dróg publicznych:


-wykup terenu pod drogi publiczne: środki finansowe na odszkodowania za działki     gruntu przeznaczone pod układ drogowy pochodzić będą ze środków budżetu gminy,


-budowa gminnych dróg publicznych (jezdni, chodników, poboczy, wjazdów na posesje, elementów odwodnienia i oświetlenia): środki finansowe na budowę dróg pochodzić będą z budżetu gminy; ponadto zakłada się możliwość współfinansowania ze środków funduszy Unii Europejskiej, o które każdorazowo występuje gmina.


2.3. Realizacja zadań w zakresie budowy wodociągów i kanalizacji:


-wodociąg: środki finansowe na budowę wodociągów pochodzić będą z budżetu gminy i wspierane mają być środkami z Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska oraz funduszy Unii Europejskiej,


-kanalizacja: środki finansowe na budowę kanalizacji pochodzić będą z budżetu gminy i wspierane są przez środki Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska oraz funduszy Unii Europejskiej,


-budowa sieci i urządzeń elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:  zadania będą finansowane na podstawie art.7 ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.z 2006 r., nr 89, poz.625, z późn. zm.)










