Projekt

UCHWALA NR XLIV\........ /10
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zachodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czesSci wsi Zielonki Wies i czeSci wsi
Koczargi Nowe - poludniowa strona ulicy Warszawskiej.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zniejszymi zmianami) w zwiazku z Uchwala Rady Gminy Stare Babice Nr VII / 42
/ 07 zdnia 26 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice
w zakresie czgsci wsi Zielonki Wie$ 1 czesci wsi Koczargi Nowe - poludniowa strona ulicy
Warszawskiej, zatwierdzonego Uchwata Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25
wrzesnia 2003 roku (publikacja Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281
z dnia 6 listopada 2003 roku poz. 7449) w sprawie uchwalenia zmiany czg$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg$ci gminy Stare Babice, po
stwierdzeniu zgodno$ci projektowanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” Uchwata Nr
XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice zdnia 1 czerwca 2006r. uchwala sig¢ co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zachodniej czgsci
Gminy Stare Babice - w zakresie czgsSci wsi Zielonki Wie$ i czgsci wsi Koczargi Nowe -
potudniowa strona ulicy Warszawskiej”, zwany dalej planem, wraz z zalacznikami,
oznaczonymi kolejnymi numerami od 1 do 3, o ktérych mowa w ust. 2, 3 1 4.

2. Integralna czg$cia uchwaly jest rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, bgdacy
zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, oznaczony numerem 1.

3. Stanowisko Rady Gminy Stare Babice rozstrzygajace o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu, stanowi zatacznik numer 2 do niniejszej uchwaty.

4. Stanowisko Rady Gminy Stare Babice rozstrzygajace o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowi zatacznik numer 3 do niniejszej uchwaty.
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DZIAL I1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem zamykaja si¢ nastepujaco: od skrzyZowania osi
pasa drogowego ul. Warszawskiej z osiq ul. Bugaj we wsi Koczargi Nowe w kierunku
wschodnim wzdluz wsi Koczargi Nowe iwsi Zielonki Wies po osi pasa drogowego ul
Warszawskiej do wschodniej granicy wsi Zielonki Wies, z odgieciem na potudnie po
wschodniej granicy wsi Zielonki Wies do przeciecia z potudniowq granicq wsi Zielonki Wies,
z odgieciem na zachod wzdluz potudniowej granicy wsi Zielonki Wies do potudniowo-
zachodniego punktu granicznego z wsiq Koczargi Nowe na dz. nr ew. 225 we wsi Zielonki
Wies, a nastepnie biegnie liniq prostq do granicy miedzy dziatka nr 205/3, a dziatkq nr 205/4
we wsi Koczargi Nowe, potem liniq prosta do punktu polozonego na dz. nr ew. 118/1 we wsi
Koczargi Nowe oddalonego od osi ul Bugaj o 120 m oraz od osi ul Warszaw-skiej o 205 m,
nastepnie odgina sie na potudnie do punktu potozonego na potudniowej granicy dz. nr ew.131
w Koczargach Nowych w odleglosci 150 m od osi ul Bugaj, nastepnie skreca na zachod
potudniowq granicq tej dziatki i dochodzi do osi ul Bugaj, ostatecznie skreca na potnoc osiq
ulicy Bugaj i dochodzi do punktu poczqtkowego potozonego na osi ul Warszawskiej. Jako os
ulicy Bugaj przyjeto linie biegnqcq srodkiem istniejqcej jezdni.

2. Granice obszaru, o ktorych mowa wust. 1 zostaly naniesione na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.
§ 3. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Gminy Stare Babice;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

4) tekS$cie planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzna stanowiaca zatacznik numer
1 do niniejszej uchwatly;

6) nakazach, zakazach, dopuszczeniach iograniczeniach w zagospodarowaniu
terenéw - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie sposobdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ tereny objete niniejszym planem w granicach
naniesionych na rysunku planu i okreslone w § 2 uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym jego
ustaleniami przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolami literowymi;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ - granicg okreslong na rysunku planu
pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu podstawowym, roznej funkcji, réznym
sposobie uzytkowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ naniesiona na rysunku

planu granicg¢ sytuowania $cian budynkow iinnych obiektow kubaturowych w sposob
swobodny lecz bez prawa przekroczenia tej linii na zewnatrz;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
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polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do najwyzej potozonej
krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu lub innego przekrycia,
z zastrzezeniem, 1z do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie
budynku elementow technicznego wyposazenia takich jak czerpnie 1 wyrzutnie
wentylacyjne, kominy, anteny itp.

12) ucigzliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazéw 1pytow, zapachu, halasu,
promieniowania itp., atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i1 urzadzen;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka
funkcjg, ktora dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktore nie powoduja kolizji w stosunku do funkcji podstawowej lecz
ja uzupelniaja i nie sa z nia sprzeczne;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczona na danej dzialce
okreslona wielko$¢, wyrazona w metrach kwadratowych, badz wedlug wskaznika
wyrazajacego stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni ogdlnej dziatki;

16) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
najwigksza nieprzekraczalng warto§¢ stosunku powierzchni caltkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych w obrgbie
dziatki bedacej przedmiotem inwestycji (dziatki budowlanej) do powierzchni catkowitej
tejze dzialki;

17) ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisja gazow 1ipylow, zapachu, halasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

18) dopuszczalnym odstepstwem - nalezy przez to rozumie¢ odstgpstwo od warunkow
podziatu w stosunku do minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki dla okreslonej
funkcji, wyrazonej wskaznikiem %, ktora zastosowa¢ mozna przy dokonywaniu podziatu
nieruchomosci tylko w odniesieniu do ostatniej dziatki tzw. dziatki wynikowe;j;

19) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, ulicy, badz ciagu pieszo — jezdnego z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

20) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany oraz wod¢ powierzchniowa, przy czym wramach powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie 15% jej powierzchni stanowi¢ moze powierzchnia
wzmocniona ptytami azurowymi z tworzyw sztucznych, betonu itp. z przeznaczeniem na
zielen niska oraz powierzchnie stuzace do zabawy, uprawiania sportéw, podjazdy,
przejscia itp.;

21) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego - nalezy przez to rozumie¢ obszar
okreslony w § 6 ust. 11 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 roku
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 132 poz. 876);

22) skrét literowy KPN - nalezy przez to rozumie¢ Kampinoski Park Narodowy.
§ 4. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2, plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw pod:
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a) zabudoweg mieszkaniowo - ustugowa, ktora oznaczona zostata symbolem planistycznym
—-MN/U,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem - MN ,
c¢) zabudowg ustugowa rzemieslnicza, oznaczona symbolem - UR ,

d) zabudowe uslugowa rzemies$lnicza i zabudowe¢ mieszkaniowa, oznaczona symbolem
plani-stycznym — UR/MN ,

e) modernizacj¢, budowe irozbudowe systemow komunikacji, a w szczeg6lnosci drog
publicznych, drég dojazdowych  wewngtrznych, oznaczonych  symbolami
planistycznymi: KDG/w — oznaczajacym drogi gtéwne klasy ,,G”, kategorii
wojewodzkiej; KDL/g — oznaczajacym drogi lokalne klasy ,,L”, kategorii gminnej;
KDw — oznaczajacymi drogi wewngtrzne, KPJ — drogi wewngtrzne w formie ciagu
pieszo — jezdnego,a takze linii rozgraniczajacych tych terendw, zasady oraz warunki ich
zagospodarowania i za-budowy, w tym ciagéw pieszo — jezdnych nie okres$lonych na
rysunku planu, o ktéorych mowa w § 12 ust. 5,

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym shuzace
ochro-nie i ksztattowaniu tadu przestrzennego;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru w otulinie
KPN;

4) ograniczenia Ww sposobie zagospodarowania terenu wynikajace zucigzliwo$ci tras
komunikacyjnych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ochrony S$rodowiska
kulturowego w zwiazku z wystgpowaniem stanowisk archeologicznych m.in. poprzez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskie;j;

6) zasady umieszczania urzadzen technicznych, zieleni, no$nikdw reklamowych oraz
nakazy, zaka-zy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace
z potrzeb ksztattowa-nia przestrzeni publicznej;

7)na terenach zabudowy: gabaryty obiektow, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzania $ciekéw sanitarnych,
¢) odprowadzania wod opadowych,
d) zasilania w energig elektryczna,
e) faczy telefonicznych,
f) doprowadzania energii cieplnej,
g) zasilania w gaz przewodowy,
h) gospodarki odpadami statymi.

11) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan
nie okresla granic i sposobdéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, terendw goérniczych oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu znajduja si¢ oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
a) granice wsi,
b) tereny zdrenowane;

c¢) projektowane linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania poza zakresem planu.

DZIAL III.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Na terenach objetych planem, ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki realizacji
ogrodzen:

1) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ granicy dziatki i linii rozgraniczajacej drog i ulic,
przy czym plan dopuszcza mozliwo$¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji od strony ulic ogrodzen zbetonowych ptyt ielementow
prefabrykowanych;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci nie wigkszej niz 0,6 m od poziomu
urzadzonego terenu;

4) azur, o ktorym mowa w pkt 3, pomigdzy stupkami winien wynosi¢ minimum 25%
powierzchni przgsta;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu;
6) bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;
7) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 metra od gazociagu;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie w ogrodzeniach szafek gazowych 1 energetycznych
z zapewnionym dostgpem od strony ulicy po uprzednim uzgodnieniu z wilasciwym
zarzadca sieci.

§ 6. 1. Sposdb zabudowy 1 zagospodarowania terenéow nalezy okresla¢ wedlug zasad
ustalonych ~ w stosunku do  terendéw  wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi,
z uwzglednieniem ustalen dotycza-cych infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,
zasad  ochrony  $§rodowiska  przyrodni-czego  oraz  ograniczen  w zabudowie
1 zagospodarowaniu, zawartych w tresci niniejszej Uchwaty i1 na rysunku planu.

2. Plan zachowuje istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa oraz inna w ramach zgodnosci
z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi dla danej jednostki terenowej o ile nie powoduje ona
uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe] (wszelka uciazliwos¢ winna zamykaé
si¢ w granicach dziatki do ktorej inwestor posiada tytul prawny).

3. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do
obiektéw istnieja-cych. Plan dopuszcza rozbudowe, remont inadbudowe dla istniejacych
obiektow bez zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku oraz
w tek$cie planu, pod warunkiem, iz nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic. Nie
dopuszcza si¢ rozbudowy budynkow istniejacych poza granicami nieprzekraczalnych linii
zabudowy. W przypadku wymiany istniejacej zabudowy nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy okres§lone w tek$cie oraz na rysunku planu.
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4. Na obszarze planu, na terenach przeznaczonych na ten cel, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkdéw bezposrednio w granicy dzialki lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od nie;.

5. Nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem wod opadowych.

6. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowal tereny dla infrastruktury
techniczne;.

7. W przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulicy na dziatkach
stanowiacych wlasno$¢ osob trzecich.

8. Zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek obiektéw (budynkéw, ogrodzen 1urzadzen)
czasowych, prowizorycznych lub substandardowych, poza obiektami niezbednymi na czas
budowy planowane-go zainwestowania.

9. Zakazuje sig lokalizowania zabudowy szeregowej oraz wielorodzinne;.

10. Wprowadza si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw i tzw. szamb
ekologicznych.

11. Plan ustala strefe ucigzliwosci tras komunikacyjnych w odniesieniu do drogi klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG/w (ul. Warszawska) w pasie szerokosci 25 metréw od
krawedzi jezdni. W strefie tej w odniesieniu do budynkow mieszkalnych, badz ich czesci plan
ustala obowiazek zastosowania niezbgdnych zabezpieczen przeciwhatasowych w nowo
realizowanych obiektach celem zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego.

12. W ramach wyznaczonych na rysunku planu terenéw zdrenowanych realizacja
zabudowy winna zosta¢ poprzedzona przebudowa, badz likwidacja istniejacej sieci
drenarskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1V.
Ustalenia dotyczace reklam

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjnych, reklam,
tablic 1 urzadzen reklamowych pod warunkiem, iz nie spowoduje to utrudnien w komunikacji
pieszej i kotowej po spelieniu nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowych 10 m? ;

2) odlegtos$¢ podpory nosnikow powierzchni reklamowych od krawedzi jezdni nie moze by¢
mniej-sza niz okreslona w ustawie o drogach publicznych dla danej klasy drogi;

3) zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu, o czasie
ekspozycji pojedynczego obrazu krotszym niz 10 sekund;

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych ireklam na $cianach budynku
o maksymalnej wielkosci rownej 4 obrysowi $ciany oraz pojedynczych reklam malowanych
bezposrednio na $cianach, przy czym kazdorazowa zmiana kolorystyki oraz kompozycji
graficznej reklam umieszczanych na banerach oraz reklamach malowanych podlega
obowiazkowi zgloszenia w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
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DZIAL V.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN / U jako obowiazujace przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng realizowana w formie wolnostojacej 1 blizniacze] oraz
zabudowe ustugowa, w obiektach wolnostojacych, badz wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, realizowana w formie uslug nieuciazliwych, ustug komercyjnych, dziatalnosci
gospodarczej nieuciazliwej tj. takiej ktorej uciazliwos¢ nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
granice nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala sig: sieci 1urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi dojazdowe, parkingi igaraze niezbgedne do obstugi obszaru, obiekty
i urzadzenia wspomagajace funkcje podstawowe, przy czym warunkiem dopuszczenia jest
jednoczesna realizacja tej funkcji z funkcja podstawowa.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 12,0 m,
nachyle-nie potaci dachu maksymalnie do 60°, przy czym maksymalna wysoko$¢
zabudowy jest uzalez-niona od kata nachylenia dachu, i tak:

a)w przypadku zastosowania dachéw o nachyleniu potaci w granicach 20° -
60° maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze 12,0 metrow, nie wigcej niz
2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;

b) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci ponizej 20° maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 7,5 m 1 2 kondygnacje;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, badz mieszkaniowej z ustugami nie wigcej
niz 12,0 m, nachylenie potaci dachu maksymalnie do 60°, przy czym maksymalna
wysokos¢ zabudowy jest uzalezniona od kata nachylenia dachu, i tak:

a)w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci w granicach 20° -
60° maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze 12,0 metrow, nie wigcej niz
2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;

b) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci ponizej 20° maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 9,0 m 1 2 kondygnacje;
c¢) w przypadku zastosowania dachow mansardowych, w odniesieniu do ich dolnej czgsci,
nie stosuje si¢ ograniczenia nachylenia potaci o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 2;
3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkéow gospodarczych i garazy nie wigcej niz
Sm;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,6;
5) ustala si¢ kolor elewacji: bialy oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna,
kamieni badz cegly;

6) ustala si¢ kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni)
z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazéw — nie dotyczy dachéw o kacie
nachylenia ponizej 5°;
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7)w zagospodarowaniu dzialki obowiazuje urzadzenie izachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej niz 40% ogodlnej powierzchni dziatki;

8) powierzchnia zabudowana, wtym rdwniez powierzchnia utwardzona chodnikéw
1 dojazdow, nie moze przekracza¢ wielkosci 60% ogolnej powierzchni dziatki;

9) dla realizacji obiektéw ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu w odleglo$ci nie mniejszej niz: 5 metrow od linii rozgraniczajacych drog KDG/w,
KDL/g, KPJ i KDw lub zgodnie z rysunkiem planu;

10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane w obrgbie posesji wlasnych inwestorow
wedlug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy ustugowe;j
komercyjnej przy czym ich minimalna liczba winna wynosi¢ 2 m.p.;

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;

11) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika miejsc
parkingowych o ktorych mowa w pkt 11 litera ,,a” do 1 m.p. na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz minimalna liczba miejsc parkingowych
w obrgbie posesji wynosi 5;

12) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;j;

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki 1izasady scalenia i podziatu
nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 800 m?na kazdy jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny ibudynek uslugowy, przy czym plan dopuszcza
podziat nieruchomos$ci na dziatki mniejsze pod warunkiem, iz nowo tworzona dziatka
o powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku wydzielenia dziatki pod droge
publiczna lub uktad drogowy (drogi wewngtrzne w formie ciagdéw pieszo - jezdnych),
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu (dziatka wynikowa);

2) front nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 18 metrow w przypadku
zabudowy wolnostojacej 1 nie mniej niz 11 metrow dla zabudowy blizniaczej rozumianej
jako realizacja w granicy;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 90° ;

5. Na terenach o ktorych mowa wust. 1 nalezy uwzgledni¢ szczegdétowe wymagania
wynikajace z lokalizacji stanowiska archeologicznego.

6. Jako bezposrednia obstuge komunikacyjng ustala sig:

1) ul. Warszawska, znajdujaca si¢ czgSciowo w granicach opracowania planu miejscowego,
droge  klasy  glowne;, kategorii  wojewodzkiej, oznaczona  symbolem
planistycznym KDG/w ;

2) ul. Bugaj, znajdujaca si¢ czgsciowo w granicach planu miejscowego, drogg klasy lokalnej,
kategorii gminnej, oznaczong symbolem planistycznym KDL/g ;

3) projektowana droge klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczong symbolem
planistycznym KDL/g ;

4) drogi wewngtrzne w formie ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolem KPJ ;

5) drogi wewngetrzne, oznaczone symbolem KDw ;
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Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 9. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN , jako obowiazujace przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig
zabudowe ushlugowa nieuciazliwa, wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, ktorej
uciazliwo$¢ nie wykracza poza zewngtrzne granice nieruchomosci do ktorej inwestor posiada
tytut prawny oraz zabudowg zagrodowa. Ponadto plan dopuszcza realizacjg sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbgdnych do obstugi
obszaru. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego jest mozliwa pod warunkiem, iz nie
przekracza ona wskaznika 30% przeznaczenia podstawowego (liczonego jako powierzchnia
uzytkowa) w odniesieniu do dzialki bedacej przed-miotem inwestycji.

3. Plan wyklucza na terenach oznaczonych symbolem MN lokalizowanie wszelkich
obiektow magazynowych, hurtu, sktadow, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich iinnych, ktore stwarza¢ beda uciazliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 12,0 m, nachylenie potaci
dachu maksymalnie do 60°, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest uzalezniona
od kata nachylenia dachu, i tak:

a)w przypadku zastosowania dachéw o nachyleniu potaci w granicach 20° -
60° maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze 12,0 metrow, nie wigcej niz
2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;

b) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci ponizej 20° maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 7,5 m 1 2 kondygnacje;

2) w przypadku zastosowania dachow mansardowych, w odniesieniu do ich dolnej czesci,
nie stosuje si¢ ograniczenia nachylenia potaci o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1;

3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkéow gospodarczych i garazy nie wigcej niz
Sm;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy maksymalnie 1,0;

5) ustala si¢ kolor elewacji: bialy oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna,
kamieni, badz cegly;

6) ustala si¢ kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni)
z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazéw — nie dotyczy dachéw o kacie
nachylenia ponizej 5°;

7)w zagospodarowaniu dzialki obowiazuje urzadzenie izachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki;

8) powierzchnia zabudowana, wtym rowniez powierzchnia utwardzona chodnikéw
1 dojazdow, nie moze przekracza¢ wielkosci 40% ogolnej powierzchni dziatki;

9) dla realizacji obiektéw ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu w odlegtosci nie mniejszej niz: 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég KDL/g,
KPJ i KDw lub zgodnie z rysunkiem planu;
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10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane w obrgbie posesji wtasnych inwestoréw
wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy ustugowej przy
czym ich minimalna liczba winna wynosi¢ 2 m.p.;

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;
11) dla kazdej dziatki inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;;

5. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki 1izasady scalenia 1 podzialu
nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 1000 m? na kazdy jeden
budynek mieszkalny wolnostojacy badz blizniaczy, z dopuszczalnym odstgpstwem 10%,
przy czym plan dopuszcza podzial nieruchomosci na dziatki mniejsze pod warunkiem, iz
nowo tworzona dziatka o powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku wydzielenia
dziatki pod drogg publicznag lub uktad drogowy (drogi dojazdowe wewngtrzne w formie
ciagdow pieszo - jezdnych), zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku
planu (dziatka wynikowa) oraz podziaty nie-ruchomos$ci majace na celu przylaczenie
wszystkich czgs$ci dzielonej nieruchomosci do dziatek, ktére ostatecznie (tj. w wyniku
podziatu) zachowuja: normatyw oraz front okre$lony dla danej funkcji;

2) dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 249/2 ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowotworzonej dziatki budowlanej na 800m2 na kazdy jeden budynek mieszkalny wolno-
stojacy badz blizniaczy;

3) front nowotworzonej dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 18 metrow w przypadku
zabudowy wolnostojacej 1 nie mniej niz 11 metrow dla zabudowy blizniaczej rozumianej
jako realizacja w granicy;

4) dla sasiadujacych ze soba dziatek, nie spelniajacych normatywu powierzchniowego
okreslonego w pkt 1 oraz frontu dziatki okreslonego w pkt 2 dla zabudowy wolnostojacej,
dopuszcza sig realizacje zabudowy blizniaczej w formie jednego segmentu blizniaka na
dziatce pod warunkiem, iz powierzchnia dziatki nienormatywnej pod jeden segment
blizniaka bedzie nie mniejsza niz 600m? ;

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 90° ;
6. Jako bezposrednia obstuge komunikacyjna ustala sig:

1) ul. Bugaj, znajdujaca si¢ czgSciowo w granicach opracowania planu miejscowego, droge
klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczong symbolem planistycznym KDL/g ;

2) projektowana droge klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczona symbolem
planistycznym KDL/g ;

3) drogi wewnetrzne w formie ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolem KPJ ;
4) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDw .

Rozdzial 3.
Tereny uslug rzemiosta

§ 10. 1. Dla terenéw ustug rzemiosta, oznaczonych na rysunku planu symbolem UR , jako
obowiazujace przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe uslugowa, realizowana
w formie ustug nieuciazliwych, ustug komercyjnych, dziatalnos$ci gospodarczej nieuciazliwe;j
tj. takiej ktorej uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne granice nieruchomosci do
ktorej inwestor posiada tytul prawny.
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2. Plan wyklucza lokalizowanie wszelkich obiektow magazynowych, hurtu, sktadow,
ushug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich i innych,
ktére stwarza¢ beda uciazliwos$ci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolnostojacej, badz blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny
o maksymalnie dwoch lokalach mieszkalnych.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz ich zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nie wigcej
niz 12,0 m, nachylenie potaci dachu maksymalnie do 60°, przy czym maksymalna
wysokos$¢ zabudowy jest uzalezniona od kata nachylenia dachu, i tak:

a)w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci w granicach 20° -
60° maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze 12,0 metrow;

b) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci ponizej 20° maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie wigeej niz 9,0 m;
2) w przypadku zastosowania dachow mansardowych, w odniesieniu do ich dolnej czesci,
nie stosuje si¢ ograniczenia nachylenia potaci o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1;
3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkéow gospodarczych i garazy nie wigcej niz
Sm;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0;

5) ustala si¢ kolor elewacji: bialy oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna
badz cegly;

6) ustala si¢ kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni)
z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i brazéw — nie dotyczy dachéw o kacie
nachylenia ponizej 5°;

7)w zagospodarowaniu dzialki obowiazuje urzadzenie izachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej niz 40% ogdlnej powierzchni dziatki;

8) powierzchnia zabudowana, wtym rowniez powierzchnia utwardzona chodnikéw
1 dojazdow, nie moze przekracza¢ wielkosci 60% ogolnej powierzchni dziatki;

9) dla realizacji obiektéw ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu w odlegtosci nie mniejszej niz: 5 metréw od linii rozgraniczajacych drog KDG/w,
KDL/g lub zgodnie z rysunkiem planu;

10) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane w obrebie posesji wlasnych inwestorow
wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy ustugowej przy
czym ich minimalna liczba winna wynosi¢ 2 m.p.,

b) 2 m.p. na kazdy 1 lokal mieszkalny;

11) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika miejsc
parkingowych o ktorych mowa w pkt 10 litera ,,a” do 1 m.p. na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej pod warunkiem, iz minimalna liczba miejsc parkingowych
w obre¢bie posesji wynosi 5;

12) dla kazdej dzialki inwestycyjnej nalezy zaprojektowac tereny zieleni urzadzone;j;
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5.Ustala sig nastgpujace szczegétowe warunki 1zasady scalenia 1 podzialu
nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej 800 m? ;

2) front nowotworzonej dziatki nie mniejszy niz 18 metrow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 90° ;
6. Jako bezposrednia obstuge komunikacyjna ustala sig:

1) ul. Warszawska, znajdujaca si¢ czgsciowo w granicach opracowania planu miejscowego,
droge  klasy gtéwnej, kategorii wojewodzkiej, oznaczong  symbolem
planistycznym KDG/w ;

2) drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczone symbole planistycznym KDL/g .

Rozdzial 4.
Tereny uslug rzemiosla i zabudowy mieszkaniowej

§ 11. 1. Dla terenéw ustug rzemiosta i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem UR/MN, jako obowiazujace przeznaczenie podstawowe ustala si¢
zabudowg ustugowa, realizowana w formie uslug nieuciazliwych, ustug komercyjnych,
dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej tj. takiej ktérej uciazliwo$é nie moze wykracza¢ poza
zewngtrzne granice nieruchomos$ci do ktorej inwestor posiada tytul prawny oraz zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolnostojacej, badz blizniacze;.

2. Plan wyklucza lokalizowanie wszelkich obiektow magazynowych, hurtu, sktadow,
ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich i innych,
ktoéra stwarza¢ beda uciazliwos$ci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig: sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi dojazdowe, parkingi 1 garaze niezbedne do obstugi obszaru, obiekty
i urzadzenia wspomagajace funkcje podstawowe, przy czym warunkiem dopuszczenia jest nie

wigkszy niz 35% udziat funkcji dopuszczalnych w wykorzystaniu powierzchni zabudowy
dzialki.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz ich zagospodarowania okreslone w § 10 ust. 4 oraz szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 10 ust. 5.

5. Jako bezposrednia obstuge komunikacyjna ustala si¢: ul. Warszawska, znajdujaca si¢
czeSciowo w granicach opracowania planu miejscowego, droge klasy gléwnej, kategorii
wojewodzkiej, oznaczona symbolem planistycznym KDG/w .

Rozdzial 5.
Tereny przeznaczone pod modernizacje, rozbudowe i budowe systemow komunikacji

§ 12. Ustala si¢ parametry techniczne uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w §
4ust. 1pkt 1litera e) oraz warunki ich zagospodarowania izasady obslugi terendéw
przyleglych w oparciu o drogi, drogi wewnetrzne w formie ciagéw pieszo — jezdnych oraz
drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi: KDG/w, KDL/g, KPJ
1 KDw:

1. teren drdg publicznych, klasy glownej, kategorii wojewddzkiej w postaci ul.
Warszawskiej, _stanowiqcej ponadlokalny cel publiczny, czesciowo w granicach

planu, oznaczony symbolem KDG/w :

1) parametry techniczne —
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a) szerokos$¢ pasoéw ulicznych w liniach rozgraniczajacych — wedlug stanu istniejacego;
b) jezdnia jednoprzestrzenna,;

c) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 7,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

2) warunki zagospodarowania —
a) dopuszczalne sytuowanie chodnikow bezposrednio przy jezdniach;
b) minimalna szerokos¢ chodnika 2,0 m;
c) lokalizacja ciagdw infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
d) realizacja o$wietlenia ulicznego;

3) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych:

a) bezposrednia w zakresie wskazanych na rysunku planu drog: klasy lokalnej, kategorii
gminnej ul. Bugaj oznaczonej symbolem KDL/g; drog wewngtrznych w formie ciagow
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz drog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDw;

b) bezposrednia dla wszystkich dzialek i1 terendow w oparciu o istniejace wjazdy i zjazdy;

c) bezposrednia dla wszystkich dzialek iterenow w oparciu o nowe wijazdy i zjazdy
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

4) ochrona warto$§ci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzgledniaé
istniejace zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

2. teren drog publicznych, klasy lokalnej, kategorii gminnej stanowiqcej lokalny cel
publiczny, wprzypadku _ul. Bugaj czeSciowo _ w granicach __planu oznaczony

symbolem KDL/g :

1) parametry techniczne —

a) ul. Bugaj — szeroko$¢ w granicach planu min. 7,0 m (taczna szerokos$¢ pasa drogowego
min. 12,0 m);

b) projektowana - taczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
¢) jezdnia jednoprzestrzenna;

d) szerokos$¢ jezdni — nie mniej niz 5,5 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

e) skrzyzowanie  zdroga klasy glownej — ulica Warszawska oznaczona
symbolem KDG/w - dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace petna mozliwos¢
wyboru kierunku jazdy;

f) skrzyzowanie z droga klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczona symbolem KDL/g -
dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace pelna mozliwos¢ wyboru kierunku
jazdy;

g) skrzyzowanie z droga wewngtrzng w formie ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonym

symbolem KPJ - dla wszystkich relacji skrgtnych, zapewniajace pelna mozliwosé
wyboru kierunku jazdy;

h) skrzyzowanie z droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDw - dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajace petna mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy;
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2) warunki zagospodarowania —
a) dopuszczalne sytuowanie chodnikow bezposrednio przy jezdniach;

b) minimalna szerokos¢ chodnika 2,0 m;
c) lokalizacja ciagdw infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;

d) realizacja o$wietlenia ulicznego;

3) obstuga komunikacyjna terendow przylegtyc h - bezposrednia, dla wszystkich dziatek
1 terenOw;

4) ochrona warto$ci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzgledniaé
istniejace zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

3. tereny drog wewnetrznych w formie ciqgow pieszo - jezdnych , oznaczonych
symbolami KPJ :

1) parametry techniczne -

a) taczna szerokos¢ pasa ciagu pieszo - jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu;

b) skrzyzowania zdroga klasy glownej — ulica Warszawska oznaczona
symbolem KDG/w - dla wszystkich relacji skrgtnych, zapewniajace petna mozliwos¢
wyboru kierunku jazdy;

c) skrzyzowania z droga klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczong symbolem KDL/g -
dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace pelna mozliwos¢ wyboru kierunku
jazdy;

2) warunki zagospodarowania —
a) lokalizowanie ciagdéw infrastruktury technicznej w pasie ciagu pieszo - jezdnego;
b) realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z nawierzchni rozbieralnej;
c¢) obowiazek zachowania naroznych $cig¢ w celu lepszej widoczno$ci;
d) ogo6lnodostgpnosé ciagdow;

3) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek
1 terendéw;

4. tereny drog wewnetrznych , w formie ciagoéw pieszo — jezdnych oraz dojazdow
prywatnych (istniejacych), oznaczonych symbolami KDw :

1) parametry techniczne -

a) faczna szeroko$¢ pasa komunikacji wewngtrznej — zgodnie z rysunkiem planu;

b) skrzyzowania zdroga klasy gléwnej — ulica Warszawska oznaczona
symbolem KDG/w - dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace petna mozliwosé
wyboru kierunku jazdy;

c) skrzyzowania z droga klasy lokalnej, kategorii gminnej, oznaczona symbolem KDL/g -
dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace petlna mozliwos¢ wyboru kierunku
jazdy;

2) warunki zagospodarowania —
a) lokalizowanie ciagoéw infrastruktury technicznej w pasie komunikacji wewngtrzne;j;

b) realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z nawierzchni rozbieralne;j;
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c) obowiazek zachowania naroznych $ci¢¢ w celu lepszej widocznosci;
d) ogdlnodostgpnos¢ ciagdw;

5. W celu zapewnienia oraz poprawienia obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych
pod zabudoweg dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagéw pieszo - jezdnych lub innych dojazdéw
prywatnych , nie okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem, iz ich minimalna szeroko$¢
nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow. W przypadku nieprzelotowego charakteru ciagu
o dlugosci wigkszej niz 50 metrow nalezy wyznaczy¢ plac manewrowy do zawracania
pojazddw spetniajacy normy przepisow szczegolnych w oparciu o jego docelowe funkcje oraz
przysztych uzytkownikow jednak nie mniej niz 12 x 15 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy
od strony takich dojazdéw prywatnych oraz ustanowionych stuzebnosci wynosi 3 metry.
Bramy 1 furtki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 2,5 m od tych ciagdéw i dojazdow,
jako cofnigte w glab dziatki. W przypadku wlaczen w uktad drogowy okreslony na rysunku
planu nalezy zastosowac narozne $cigcia widokowe o wymiarach 5x5 metra.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych, ustala sig:

1) obowigzek zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen iprzewoddéw podziemnych
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych iurzadzen zwiazanych z utrzymaniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych;

4) ustala sig, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢
przystosowane do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

7. Na terenach uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

8. Plan nie dopuszcza na terenach ukladu komunikacyjnego lokalizacji zabudowy
tymczasowej.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

§ 13. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) uwzglednienie w sposobie zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenu ustalen
wynikajacych z potozenia w otulinie KPN;

2) obowiazek maksymalnej ochrony zieleni;

3) maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien §rédpolnych, przydroznych
inad-wodnych oraz wprowadzenie obowiazkowych dolesien poprzez uwzglednienie
w planie zagospodarowania dziatki 10% powierzchni przeznaczonej pod elementy zieleni
wysokiej;

4) ze wzgledu na ochrong KPN plan zakazuje wprowadzania gatunkéw flory obcej rodzime;j
przyro-dzie, wtym szczegdlnie czeremchy amerykanskiej, robinii akacjowej, klonu
jesionolistnego itp. gatunkow;

5)w przypadku usunigcia drzewostanu pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w planie

zagospodarowania dziatki obowiazek sadzenia drzew wedlug wskaznika 3 dodatkowe
drzewa za kazde 1 wycigte pod inwestycje, z wyjatkiem obszarow dla ktérych przepisy
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szczegllne wskazuja inny sposob zagospodarowania (np. ze wzgledu na infrastrukture
podziemna, naziemna itp.);

6) nakaz ochrony istniejacego ukladu rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem,
zasypywaniem 1 likwidacja, osuszaniem oraz kanalizowaniem, oraz w zakresie
okreslonym w przepisach prawa wodnego;

7) zachowanie pasa szerokos$ci co najmniej 3 metréw wzdhuz rowdéw melioracyjnych, liczac
od ich goérnej zewnetrznej krawedzi, wolnych od zainwestowania i grodzenia;

8) zaleca sig, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkow wodnych, max. 4 m. — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana
W sposob zapewniajacy szczelnos¢ przewodow, studzienek 1 przepompowni;

9) zakaz odprowadzania do gleby 1wdd nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych $ciekow. Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen
przemystowych (metale cigzkie, fenole, duza ilo$¢ zawiesin itp.) w granicach wtasnych
lokalizacji,

10) plan wyklucza odprowadzanie z dziatek prywatnych S$ciekéw deszczowych i1waod
drenazowych do kanalizacji sanitarnej oraz rowoéw przydroznych;

11) wynikajace z dzialalnosci ustugowej eksploatacje instalacji, powodujace wprowadzenie
gazOw 1pytow do powietrza, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

12) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie gazem ziemnym, olejem
niskosiarkowym lub korzystanie ze zrodet energii odnawialnej. Dopuszcza si¢ stosowanie,
jako alternatywne zrodla ciepta, piece na paliwo state, spalajace takze paliwa z biopaliw
(tzw. pelety);

13) uciazliwos¢ akustyczna wszelkiej dziatalnosci realizowanej w obiektach ustugowych
i produkcyjnych oraz innych powstaltych zgodnie =z warunkami okreslonymi dla
poszczegoOlnych funkcji winna zamykac si¢ w granicach dziatki, do ktoérej inwestor
posiada tytul prawny;

Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska kulturowego

§ 14. 1. Na terenie objetych planem znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerem
AZP 56-64/22 bedace §ladami osadnictwa starozytnego.

2. Plan ustala ochrong zabytkdéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne numer
ewidencyjny AZP 56-64/22), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonym numerem 56-64/22.

3. Na obszarze o ktorym mowa w ustgpie 1 1 2 plan ustala:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych wiazacych si¢
z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji waod;
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3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

4)przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

4. Z uwagi na charakter obszaru, w tym istniejacy stan zagospodarowania, plan ustala, iz
obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy formeg architektoniczna
dostosowana do krajobrazu, skali i charakteru otaczajacej zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie wszystkich terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej oraz odbidr $ciekdw w ramach istniejacych i rozbudowanych
zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalng sie¢ wodociagowa,

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej lub ewentualnie (w zaleznosci od stwierdzonych
potrzeb) deszczowej,

c) sie¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,
e) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto,

f) sieci telefoniczne,

2) plan ustala adaptacj¢ istniejacych ciagdw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i remontu,

3) budowe, rozbudowg i przebudoweg poszczegélnych sieci iurzadzen nalezy planowad
i prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

2. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
ustala sie:

1) adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

2) mozliwos¢ likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

3. Dla projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjatkiem przytaczy do budynkéw ido poszczegdlnych obiektow, ustala sig
priorytet ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem wzajemnych
normatywnych odlegtosci, stosownie do przepiséOw szczegdlnych.

4. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia terenu,
przebiegajacych po terenach niepublicznych ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu
w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowa-niem przepisow szczegdlnych w zakresie normatywnych odlegtosci.

6. Plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) docelowe zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych 1 ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodociagowej,
b) rozbudowe sieci wodociagowej, w uktadach rozgateznych, badz pierscieniowych,

c) do czasu realizacji sieci wodociagowej plan dopuszcza zaopatrzenie w wodg w oparciu
0 ujgcia wilasne (studnie),

2) odprowadzanie $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow w oparciu o gminny system kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej $cieki do Gminnej Oczyszczalni Sciekoéw w Starych Babicach,

b) sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji,

¢) po realizacji sieci ustanawia si¢ obowiazek bezzwlocznego podiaczenia do kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez Zarzadcg sieci,

d) do czasu realizacji kanalizacji plan dopuszcza mozliwos¢ budowy oraz eksploatacji
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) wprowadza si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekéw oraz tzw. szamb
ekologicznych, wykonanych np.: z tworzyw sztucznych czy innych materiatow. Jedyna
dopuszczona forma jest zbiornik o ktorym mowa w pkt 2 litera ,,d”,

f) plan okresla aby zbiornik o ktérym mowa w pkt 2 litera ,,d” lokalizowa¢ od strony
ulicy, jako projektowany przyszty przykanalik.

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zulic ipowierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, w uktadzie zlewniowym, rowow
chlonnych, odparowywalnych, badz ciekéw wodnych itp.,

b) w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej zakonczonej odplywem do ciekow
wodnych badZz rowéw chtonnych na wylotach kanaléw nalezy sytuowac urzadzenia
stuzace do podczyszczania $ciekdw, wypelniajac warunki oraz normy wskazane
w przepisach szczeg6lnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa woda opadowa winna zostac
odprowadzana powierzchniowo w teren,
4) zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej wysokiego 1 niskiego
napigcia, istniejacej 1iprojektowanej, kablowej lub napowietrznej wyposazonej
w istniejace stacje transformatorowe oraz stacje projektowane,

b) przytaczenie obiektow odbywacé sig¢ bgdzie w uzgodnieniu, na warunkach i wedlug
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

c) budowa sieci os$wietlenia zewngtrznego zapewniajacej zachowanie wymaganych
parametréw oswietleniowych dla ulic publicznych,

d) adaptuje si¢ istniejace linie napowietrzne 15 kV,

e) jako rozwiazania preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych
o roznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach;
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f) preferuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym,;

g) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki
z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi begdzie si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu
ina  warunkach okreslonych  przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

h) projekt budowlany zagospodarowania terenu winien przewidywaé rezerwacj¢ miejsc
iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkoéw 1 budowli w energig elektryczna a takze o§wietlenia terenu wokot obiektow.

5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) docelowe zasilanie odbiorcéw z sieci gazowej $redniego cisnienia,
b) sukcesywna rozbudowa sieci gazowe;j,

¢) podstawowym zrddlem zaopatrzenia w gaz ziemny sa, dla obszaru objgtego planem,
istniejace gazociagi $redniego ci$nienia o cisnieniu roboczym /MOP/ do 0,5 MPa,

d) przy zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny od-powiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055),

e) przytaczenie obiektow odbywac si¢ bedzie w uzgodnieniu, na warunkach iwedtug
zasad okre§lonych w przepisach prawa energetycznego,

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
z za-stosowaniem technologii i paliw ,,ekologicznych”,

b) preferowane czynniki grzewcze o ktérych mowa wyzej to: gaz, energia elektryczna,
olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki oraz odnawialne zrodta energii,

¢) dla potrzeb kominkéw dopuszcza si¢ opalanie drewnem,

d) jako uzupeiniajace zrdédlo ciepta dopuszcza si¢ stosowanie piecoOw na paliwo stale,
spalajacych takze paliwa z biopaliw ( tzw. pelety).

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne (teletechnika):
a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i planowana rozbudowe

sieci telekomunikacyjnej (dopuszcza si¢ budowe dwoch lub wigecej sieci
telekomunikacyjnych realizowanych w jednym kanale),

8) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) selekcje 1 gromadzenie odpaddéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Uchwale Rady Gminy dotyczace;j
utrzymania czystosci i porzadku w gminie. W planie zagospodarowania dziatki nalezy
uwzgledni¢ miejsce dla potrzeb selektywnej zbiorki odpadow,

b) ustala sig, iz wywoz nieczystosci stalych odbywac si¢ begdzie poza obszar opracowania
planu,
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7.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow oraz inne
urzadzenia 1obiekty budowlanej infrastruktury technicznej drogowej, na podstawie
opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna uciazliwo$¢ tychze urzadzen ograniczona bedzie do granic dziatki do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

DZIAL VI.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), dla
terendow objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci stawke w wysokosci: — 10% - dla terendéw oznaczonych symbolem
planistycznym MN, MN/U, UR i UR/MN; — 0% - dla terendw oznaczonych symbolem
planistycznym: KDG/w, KDL/g, KPJ i KDw;

§ 17. W granicach objgtych Planem traci moc ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego zachodniej czgsci Gminy Stare Babice” zatwierdzony zgodnie z Uchwalg
Rady Gminy Stare Babice Nr X/59/03 zdnia 25 wrzesnia 2003 roku i opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada 2003 roku
poz. 7449.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ...../...../10
Rady Gminy Stare Babice
zdnia ... ........... 2010 r.

Stanowisko Rady Gminy Stare Babice rozstrzygace o sposobie rozpatrzenia uwag

zgtoszonych do projektu

.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegohodniej cgsci Gminy
Stare Babice w zakresie gxi wsi Zielonki Wig i czesci wsi Koczargi Nowe -

potudniowa strona ulicy Warszawskiej”

UWAGI Zt OZONE PODCZAS | WYtOENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO

WGLADU:

1. Uwaga zgtoszona w dniu 25.09.2009 roku przez pniStawa Kajaka (dotyczy dz. nr ew.
225 i 226 obgb Zielonki Wie) dotyczca nie wyraenia zgody na proponowane
rozwigzania projektowe dotygze nieruchomgci oznaczonych w ewidencji numerami
225 1 226. Ponadto w ztonej uwadze zamieszczono informadptyczca skierowania
sprawy do sdu w przypadku wydanigniekorzystnej decyzji administracyjnej dotycej
wywtaszczenia”

1.1.

1.2

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przezn@iezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy migsekaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokale szerokéci 12 metrow w
linlach rozgraniczacych (KDL/g); dokonanie zmiany przeznaczenia obebny
terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowgngeodzinnej (MN).

.Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtiniona.
1.3.

Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomgci zyskup:

w ramach dziatki 225 pow. ca 0,4040 ha weprzypadku dz. nr ew. 226 ca 0,3135 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenow rolnych nanigerzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy przeznaczoneappsidpowiednio 0,0435 ha i
0,0315 ha. Kwestionowany ukiad komunikacyjny stan@edstawowy warunek
dokonania zmian przeznaczenia terenu. Zgodnie zogigm ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do dziatki budovylameien zosté zapewniony
dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowej drogi zalkezpno réwnie teren pod
realizacg niezlgdnej dla zabudowy mieszkaniowej infrastruktury technej (wod.,
kan., gaz, @d). Wszyscy wiéciciele nieruchomgci ,partycypup solidarnie w
kosztach terenowych z#ych pod uktad drogowy”, tj. po 12 metrow z szer&ko
kazdej dziatki. Kwestia wywlaszczenia nie me by przedmiotem skutecznie
wniesionej uwagi do projektu planu. Ewentualna dgcyywtaszczeniowa nme by
efektem realizacji zapisow planu (a¢wipo jego zatwierdzeniu), po waeréejszych
negocjacjach na temat prgejp dziatek gruntu pod projektowany uktad drogowy.

2. Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku przez pnindrzewinska — Bocian (dotyczy

dz.

nr ew. 227 olkb Zielonki Wie) dotyczca braku zgody na budewdrogi



przechodacej przez dziatkk o numerze ewidencyjnym 227 tj. zarbwno drogi katig
gminnej, jak rownie drogi wewrtrznej.

2.1

2.2.
2.3.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przezn@iezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy migsekaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokale szerokéci 12 metrow w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g); wprowadzenie komunikacji wewnznej w
formie cagu pieszo - jezdnego oadznej szeroké&i 5 metrow w liniach
rozgraniczajcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew. 227; dokonamaany
przeznaczenia obecnych terenow rolnych na terenyudawvy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). W wyniku ¢&ciowego uwzgidnienia wnoszonej uwagi przez
Wojta Gminy Stare Babice likwidacji ulegkgiacz w formie gigu pieszo — jezdnego.
Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtniona.

Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomgci zyskup:

w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha zmieni swmjgeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednonmakzj. Pod uktad drogowy
przeznaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestionowargd thomunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian przeznaczengmue Zgodnie z wymogiem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanmyp dziatki budowlanej
winien zostd zapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowehgi
zabezpieczono réwnieteren pod realizagjniezlednej dla zabudowy mieszkaniowe;j
infrastruktury technicznej (wod., kan., gazag@)r Wszyscy wiéciciele nieruchomgci
.partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch pod ukiad drogowy”, tj. po
12 metrow z szerokoi kazdej dzialki. Ponadto budowa drogi nie m® by
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi do projgkanu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi mge by efektem realizacji zapiséw planu (a ¢wi po jego
zatwierdzeniu), po wcZaiejszym przejciu na rzecz gminy estek gruntu zatych
pod uktad drogowy.

3. Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku przez palRafzewnskiego (dotyczy dz. nr
ew. 227 ol¢b Zielonki Wies) dotycaca braku zgody na budewdrogi przechodgcej
przez dziatk o numerze ewidencyjnym 227.

3.1.

3.2.
3.3.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terendw rolnych na tereny zabudowy miesakaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokglme szerokéci 12 metréw w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g); wprowadzenie komunikacji wewmznej w
formie chgu pieszo - jezdnego o0adznej szerokéci 5 metréw w liniach
rozgraniczajcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew. 227; dokonamaany
przeznaczenia obecnych terendéw rolnych na terenyudmavy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). W wyniku gZciowego uwzgidnienia wnoszonej uwagi przez
Wojta Gminy Stare Babice likwidacji ulegkgiacz w formie gjgu pieszo — jezdnego.
Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtniona.

Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomgci zyskup:

w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha zmieni swmjgeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednonmaj. Pod ukiad drogowy
przeznaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestionowakgd klomunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian przeznaczengmue Zgodnie z wymogiem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmyp dziatki budowlanej
winien zostd zapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowsgi
zabezpieczono réwnieteren pod realizagjniezlednej dla zabudowy mieszkaniowe;j
infrastruktury technicznej (wod., kan., gazag@)r Wszyscy wiéciciele nieruchomgxi
.partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch pod ukiad drogowy”, tj. po
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12 metrow z szerokoi kazdej dziatki. Ponadto budowa drogi nie o by
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi do projgkanu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi mge by efektem realizacji zapiséw planu (a ewi po jego
zatwierdzeniu), po wcZaiejszym przejciu na rzecz gminy estek gruntu zatych
pod uktad drogowy.

4. Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku przez pt&@®szewiskiego (dotyczy dz. nr
ew. 227 ob¢b Zielonki Wies) dotyczaca braku zgody na budewdrogi przechodicej
przez dziatk o numerze ewidencyjnym 227.

4.1.

4.2.
4.3.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy migsekaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokale szerokéci 12 metrow w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g); wprowadzenie komunikacji wewnznej w
formie cagu pieszo - jezdnego o0adznej szeroké&i 5 metréow w liniach
rozgraniczajcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew. 227; dokonamaany
przeznaczenia obecnych terenow rolnych na terenyudawvy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). W wyniku ¢&ciowego uwzgidnienia wnoszonej uwagi przez
Wojta Gminy Stare Babice likwidacji ulegkgiacz w formie ggu pieszo — jezdnego.
Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtniona.

Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomgci zyskup:

w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha zmieni swmjgeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednonmakzj. Pod uktad drogowy
przeznaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestionowargd thomunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian przeznaczengmue Zgodnie z wymogiem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanmyp dziatki budowlanej
winien zostd zapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowehgi
zabezpieczono réwnieteren pod realizagjniezlednej dla zabudowy mieszkaniowe;j
infrastruktury technicznej (wod., kan., gazag@)r Wszyscy wiéciciele nieruchomgci
.partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch pod ukiad drogowy”, tj. po
12 metrow z szerokoi kazdej dzialki. Ponadto budowa drogi nie m® by
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi do projgkanu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi mge by efektem realizacji zapiséw planu (a ¢wi po jego
zatwierdzeniu), po wcZaiejszym przejciu na rzecz gminy estek gruntu zatych
pod uktad drogowy.

5. Uwaga zgtoszona w dniu 28.09.2009 roku przez p.t&@®mzewnskiego (dotyczy dz. nr
ew. 227 ob¢b Zielonki Wies) dotyczaca braku zgody na budewdrogi przechodicej
przez dziatk o numerze ewidencyjnym 227. Z powodu wyenia sprawy o zniesienie
wspotwilasnéci.

5.1.

5.2.

Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terendw rolnych na tereny zabudowy miesakaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokglme szerokéci 12 metréw w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g); wprowadzenie komunikacji wewmznej w
formie chgu pieszo - jezdnego o0adznej szerokéci 5 metréw w liniach
rozgraniczajcych z czego 2,5 metra z dz. nr ew. 227; dokonamaany
przeznaczenia obecnych terendéw rolnych na terenyudmavy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). W wyniku gZciowego uwzgidnienia wnoszonej uwagi przez
Wojta Gminy Stare Babice likwidacji ulegkgiacz w formie gjgu pieszo — jezdnego.
Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtniona.



5.3. Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomsi zyskup:
w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha zmieni swmjgeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednonmaij. Pod ukiad drogowy
przeznaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestionowakgd lomunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian przeznaczengmue Zgodnie z wymogiem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmyp dziatki budowlanej
winien zostd zapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowsgi
zabezpieczono réwnieteren pod realizagjniezlednej dla zabudowy mieszkaniowe;j
infrastruktury technicznej (wod., kan., gazag@)r Wszyscy wiéciciele nieruchomgxi
.partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch pod ukiad drogowy”, tj. po
12 metrow z szerokoi kazdej dziatki. Ponadto budowa drogi nie o by
przedmiotem skutecznie wniesionej uwagi do projgkanu. Ewentualna decyzja o
budowie drogi mge by efektem realizacji zapiséw planu (a ewi po jego
zatwierdzeniu), po wcZaiejszym przejciu na rzecz gminy estek gruntu zatych
pod ukiad drogowy. Kwestia prowadzonego ppetania w sprawie zniesienia
wspotwiasnéci nie tylko nie jest przeszkadale wecz odwrotnie jest przestamk
ktéra winna skutkowd szybszym wprowadzeniem nowych ushaleplanu
miejscowego, ktore dala gwarancg mazliwosci zagospodarowania (po orzeczeniu
sadowym w tym zakresie) korzystania przezzdtego ze wspotwkicieli z kazdej
czesci nieruchomeci.

UWAGI ZtOZONE PODCZAS Il WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGILADU:

6. Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku przez pniStawa Kajaka (dotyczy dz. nr ew.
225 | 226 ob¢b Zielonki Wies) dotyczca braku zgody na proponowane rogzeinia
projektowe w odniesieniu do dziatek oznaczonychmdencji numerami 225 i 226.
6.1.Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy migsekaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokale szerokéci 12 metrow w
linlach rozgraniczacych (KDL/g); dokonanie zmiany przeznaczenia obebny
terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowgngeodzinnej (MN).

6.2.Rozstrzygnicie: uwaga nieuwzgtniona.

6.3.Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchomgci zyskup:
w ramach dziatki 225 pow. ca 0,4040 ha weprzypadku dz. nr ew. 226 ca 0,3135 ha
zmieni swoje przeznaczenie z terenow rolnych nanigerzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pod uktad drogowy przeznaczoneapwsidpowiednio 0,0435 ha i
0,0315 ha. Kwestionowany ukiad komunikacyjny stan@edstawowy warunek
dokonania zmian przeznaczenia terenu. Zgodnie zogigm ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do dziatki budovylameien zosté zapewniony
dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowej drogi zalkezpno réwnie teren pod
realizacg niezlgdnej dla zabudowy mieszkaniowej infrastruktury t@chnej (wod.,
kan., gaz, @d). Wszyscy wiéciciele nieruchomgci ,partycypup solidarnie w
kosztach terenowych z#ych pod uktad drogowy”, tj. po 12 metrow z szer&ko
kazdej dziatki. Kwestia wywlaszczenia nie me by przedmiotem skutecznie
wniesionej uwagi do projektu planu. Ewentualna dgcyywtaszczeniowa nme by
efektem realizacji zapisow planu (a¢wipo jego zatwierdzeniu), po waeréejszych
negocjacjach na temat prgejp dziatek gruntu pod projektowany uktad drogowy.



7. Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku przez pongwDrzewinska - Bocian (dotyczy
dz. nr ew. 227 olb Zielonki Wies) dotyczca braku zgody na dregrzechodaca przez
nieruchomec¢ (droga konieczna za odszkodowaniem).
7.1.Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terendw rolnych na tereny zabudowy miesakaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokglme szerokéci 12 metréw w
liniach rozgraniczaicych (KDL/g); dokonanie zmiany przeznaczenia obebny
terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniovwadrngeodzinnej (MN).

7.2.Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtniona.

7.3.Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wikgiciele nieruchomsxi zyskup:
w ramach dziatki 227 pow. ca 0,4065 ha zmieni swmjgeznaczenie z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednonmaj. Pod ukiad drogowy
przeznaczone zostaje ca 0,0435 ha. Kwestionowakgd klomunikacyjny stanowi
podstawowy warunek dokonania zmian przeznaczengmue Zgodnie z wymogiem
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmyp dziatki budowlanej
winien zostd zapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowsgi
zabezpieczono réwnieteren pod realizagjniezlednej dla zabudowy mieszkaniowe;j
infrastruktury technicznej (wod., kan., gazag@)r Wszyscy wiéciciele nieruchomgxi
.partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch pod ukiad drogowy”, tj. po
12 metrow z szerokoi kazdej dziatki.
Plan zagospodarowania przestrzennego nie ustarthegm koniecznej (nie jest ona
elementem planu miejscowego). Jest ona ustanawmnalrodze posgpowania
sadowego, co wynika wprost z przepiséw Kc.
Podczas pierwszego wyidenia projektu planu do publicznego wadli wniesiona przez
Pang Drzewinska — Bocian uwaga zostata ¢gsziowo uwzgedniona - w zakresie
likwidacji siegacza bdacego komunikag) wewretrzng w formie chgu pieszo —
jezdnego (KDw) o szerokoi 5 metrow z czego 2,5 metra z dziatki oznaczonej
numerem 227.

8. Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku przez palRafzewnskiego (dotyczy dz. nr
ew. 227 ob¢b Zielonki Wies) dotyczca braku zgody na dregprzechodaca przez
nieruchomec.
8.1.Rozwigzania projektowe: tcsame, jak w punkcie 7.1.
8.2.Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtiniona.
8.3.Uzasadnienie: tesame, jak w punkcie 7.3.

9. Uwaga zgtoszona w dniu 18.08.2010 roku przez pdr2gja Kajak, Edwarda Kajak oraz
Zdzistawa Kajak (dotyczy dz. nr ew. 249/1, 2492219/4 obgb Zielonki Wies) dotyczca
braku zgody na dregKDL/g przechodaca przez nieruchomid, proponuac alternatywny
przebieg drogi.
9.1.Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw (MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy migsekaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokale szerokéci 12 metrow w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g), teren KDw — teren drogi wewmnznej;

9.2.Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtiniona.

9.3.Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wigiciele nieruchoméxi zyskup
bowiem w ramach przedmiotowych dziatek wrpsfje zmiana przeznaczenia
czesciowo gruntow rolnych pod zabudevmieszkaniow. Zmiana przebiegu drogi w
zaproponowanym Kksztatcie nie jest rogzmaniem korzystnym z punktu widzenia
ksztattowania bezpiec#stwa przysztych xytkownikéw ruchu — przyédzie odcinek
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drogi z esowaniem drogi. Parametry drogi — drogeskllokalnej, ktéra w pelai
bedzie istotra funkcje dla terendéw bezgoednio do niej przylegltych winna ndie
przebieg zbliony do prostolinijnego. Zaproponowany przebieg drog
— uwzgkdnia interesy wszystkich wdeicieli nieruchoméci do niej przylegtych
(wspolna partycypacja w kosztach terenowych);

— byt przedmiotem wnikliwych analiz — zaproponowarogdpzas wytaenia przebieg
drogi gwarantuje mdiwos$¢ zagospodarowania terendéw zaréwno po stronie
potnocnej, jak i potudniowej, zgodnie z parametrakrieslonymi w planie;

— zaproponowany przebieg alternatywny nie uwdgla w maksymalnym stopniu
istniepcych podziatdw geodezyjnych na terenagfsiednich w tym m.in., w
zakresie dz. nr ew. 248/4 i 248/3; wymuszony pregieim ksztatt dziatki utrudnia
bedzie przyszte zagospodarowanie przedmiotowych niemncici;

Zaproponowane podczas wyémia planu do publicznego waglu byty wielokrotnie
prezentowane i konsultowane (tak dodatkowo poza procedlr i sa swoistym
konsensusem zawartym paizy wiacicieli nieruchomeéci a sporzadzapcym
projekt planu miejscowego. Zaproponowane zmianytkskuat beda konieczndcia
trzeciego wytaenia projektu planu do publicznego wdl, przy czym nie &
rozwiazaniami najbardziej racjonalnymi z punktu widzerkaztalttowania tadu
przestrzennego na tym terenie. PonadtGeidéele nieruchomsxi w zaden sposob nie
uzasadnili, w jaki sposGb zaproponowane przez riawiazanie jest lepsze atli
przediazone podczas wyk@nia projektu planu do publicznego waayl.

10.Uwaga zgtoszona w dniu 20.08.2010 roku przez podarKowalskiego (dotyczy dz. nr

ew. 191/2 obgb Zielonki Wies) dotyczica braku zgody na dreg<DL/g przechodzca

przez nieruchomi, bowiem przygte rozwgzanie projektowe utrudni dojazd do pola.

10.1.Rozwigzania projektowe: Zmiana planu obejmuje: przeznaiezeterenu pod
zabudow mieszkaniowo — ustugaw(MN/U); dokonanie zmiany przeznaczenia
obecnych terenéw rolnych na tereny zabudowy miesakaej jednorodzinnej (MN);
wprowadzenie drogi kategorii gminnej, klasy lokglweszerokéci 12 metrow w
liniach rozgraniczagcych (KDL/g);

10.2. Rozstrzygngcie: uwaga nieuwzgtiniona.

10.3. Uzasadnienie: W wyniku przygia projektu planu wkxiciele nieruchomgci zyskup
bowiem w ramach dziatki 191/2 pow. ca 0,22 ha zmmmoje przeznaczenie z
terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowengeodzinnej. Pod ukiad
drogowy przeznaczone zostaje ca 0,0240 ha. Kwestiany ukiad komunikacyjny
stanowi podstawowy warunek dokonania zmian przezaraa terenu. Zgodnie z
wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowanivegirzennym do dziafki
budowlanej winien zoséazapewniony dojazd. Ponadto w ramach przedmiotowej
drogi zabezpieczono réwmieteren pod realizagj niezlkednej dla zabudowy
mieszkaniowej infrastruktury technicznej (wod., kargaz, p#d). Wszyscy
wiasciciele nieruchomgxi ,partycypup solidarnie w kosztach terenowych gggch
pod uktad drogowy”, tj. po 12 metrow z szerégidkazdej dziafki.



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ...../...../10
Rady Gminy Stare Babice
zdnia ... ........... 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennegolmodniej

czesci Gminy Stare Babice w zakresiegszi wsi Zielonki Wig i czesci wsi Koczargi Nowe

- potudniowa strona ulicy Warszawskiej”

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisamifmansach publicznych.

1. SposoOb realizacji zadanalezacych do zada wilasnych Gminy zapisanych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego:

1.1.Za podstaw przyjecia do realizacji zadaokreslonych w 88 12 i 15 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktorezgale zada wlasnych gminy
przyjmuje s¢ zapisy zada inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez @en
Stare Babice a oké®nych m.in. w: Wieloletnim Planie Inwestycyjnym @Gy Stare
Babice na lata 2009 — 2013 prgym zgodnie z UchwatRady Gminy Stare Babice
Nr XXI1/206/08 z dnia 18.09.2008r.; Planie Rozwajokalnego Gminy Stare Babice;
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Uidzea Wodochgowych i Uradzen
Kanalizacyjnych Gminy Stare Babice na lata 20050092 przygtego zgodnie z
Uchwah Rady Gminy Nr XXIV/181/2004 z dnia 16 lipca 200zku oraz zawartych
w uchwatach bugetowych w tym m.in. w Uchwale Rady Gminy Stare BabNr
XXXV1/340/09 z dnia 18 grudnia 2009 roku oraz inhyachwatach Rady z tego
zakresu.

1.2.Okredlenie termindéw przysgpienia i zak@czenia realizacji tych zada ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyych przy konstruowaniu wieloletniego
programu inwestycyjnego.

1.3.Realizacja zadaw zakresialrog publicznych:

wykup terenu pod drogi publicznexdbywa& si¢ bedzie w momencie dokonywania
podziatu nieruchomii na wniosek wigcicieli dziatek lub z urgdu w przypadku
stwierdzenia konieczdoi wydzielenia dziatki pod dr@g zgodnie z przepisami
ustawy 0 gospodarce nieruchofoiami.

budowa gminnych drdg publicznycliezdni, chodnikdéw, poboczy, wjazdéw na
posesje, elementéw odwodnienia dwietlenia): realizowana dolzie zgodnie z
zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym vkizsie drog uchwalonym
przez Rad Gminy Stare Babice.

1.4.Realizacja zadaw zakresieboudowy wodoaigdéw i kanalizaciji:

wodocig: rozbudowa sieci wodoggowe] w gminie nagpi zgodnie z
harmonogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Iny@ghym oraz
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Uidzex Wodociagowych i Uradzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzgliniajp zarbwno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwnie uwzgkdniajp potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne.

kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie ngst zgodnie z
harmonogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Iny@ghym oraz
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Uidzex Wodociagowych i Uradzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzgliniajp zarbwno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwnie uwzgkdniajp potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne.



» budowa sieci i urgdzei elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnyclu

obszarze planu znajduj sic nastpujace sieci: elektryczna, gazowa i
telekomunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznejzayeej i telekomunikacyjnej
oraz budowa nowych stacji trenasformatorowych zgodn zapisami planu,
odbyw& si¢ bedzie na podstawie indywidualnych umow zawartych oy
zainteresowanymi inwestorami oraz  wdavymi przedsgbiorstwami
(energetycznymi, gazowymi i telekomunikacyjnymily dada wtasnych gminy
zgodnie z dyspozygjart. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaojpddrze
energ¢ elektrycza i1 paliwa gazowe, nahky planowanie | organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowaniavietlenia drog.

2. Zasady finansowania zatlanalezacych do zad@a wlasnych Gminy zapisanych w
ustaleniach Miejscowego Planu ZagospodarowanissRzamnego:

2.1.Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizagjiazadbywa sie bedzie przy
petnym lub czsciowym udzialesrodkéw budetowych i ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2.2.Realizacja zadaw zakresiedrog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczngrodki finansowe na odszkodowania za dziatki
gruntu przeznaczone pod ukiad drogowy pochbdeida ze srodkdw budetu
gminy.

budowa gminnych drdg publicznycliezdni, chodnikdéw, poboczy, wjazdéw na
posesje, elementow odwodnieniasiwetlenia): srodki finansowe na budoywdrog
pochodz¢ b¢da 2z budetu gminy; ponadto zaklada ¢si mazliwosé
wspoffinansowania zérodkéw funduszy Unii Europejskiej o ktore Akorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO WM).

2.3.Realizacja zadaw zakresieoudowy wodoa@gow i kanalizacji:

wodocigg: srodki finansowe na budawwodochgdédw pochodzi beda z budetu
gminy i wspierane maj by¢ srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Wojewddzkiego Funduszu Ochrdirpdowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM).

kanalizacja: srodki finansowe na budawkanalizacji pochodzi beda z budetu
gminy i wspierane ssprzezsrodki Narodowego Funduszu Ochrofigodowiska i
Wojewbédzkiego Funduszu Ochroyodowiska oraz funduszy Unii Europejskiej
(np. dziatanie 4.1 RPO WM).

budowa sieci i urgdzei elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnycnodki
finansowe pochodéibeda z budketu gminy.



