Projekt

UCHWALA NR XLIV......../10
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
wsi Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. z pézn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. z p6zn. zm.) w wykonaniu Uchwaly Nr VII/43/07 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci gminy Stare Babice w zakresie czgsci wsi
Klaudyn, po stwierdzeniu zgodnosci projektowanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci wsi
Klaudyn, zwany dalej "planem".

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice sa zgodne z zatacznikiem graficznym do Uchwaly Nr
VII/43/07 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 kwietnia 2007 r.Granice obszaru objgtego planem,
zaznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, ktory jest integralng czescia planu
i stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Wykaz nieuwzglednionych uwag do planu, wraz z uzasadnieniem, stanowi Zalacznik Nr 2.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami dotyczacymi finanséw publicznych stanowi Zatacznik Nr 3

Rozdzial 2.
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 5. Przeznaczenie terenu i cel planu

1) Ustala si¢, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sa tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1, w sposob zapewniajacy harmoni¢ funkcjonalno-przestrzenna, ochrong
srodowiska, utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty
1) llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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- uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Stare Babice, dotyczaca
zagospodarowania terené6w wschodniej czgsci gminy - czg$¢ wsi Klaudyn, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

- przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych / § 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego /;

- rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

- obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
lub podstawowego i1 dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

- wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewngtrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych dziatce do powierzchni tej dziatki;

- powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? , oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; dopuszcza si¢ pokrycie czgsci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15%
powierzchni) azurowymi plytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna i.t.p. z obsianiem
trawa lub inna zielenia niska czesci wypelnionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania
sportoéw, jako podjazdy lub przejscia;

- dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktora w wyniku ustalen
planu zostata przeznaczona pod zabudowe.

2) Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia idefinicje okreslone w obowiazujacych
ustawach 1 przepisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 7. Zakres obowiazywania ustalen graficznych
1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Uchwaty.
2) Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- literowe i cyfrowe oznaczenia terenu;
- granica terendw do scalenia lub potaczenia i ponownego podziatu dzialek.

3) Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny Iub
postulowany:

- strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii energetycznych WN 110 kV;
- przebieg ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm ze strefa bezpieczenstwa.

4) Ponadto charakter informacyjny maja symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysoko$ciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
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Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) Plan porzadkuje zabudowe poprzez:

- wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie
odnosza si¢ do obiektow juz istniejacych;

- stosowanie w ciagach 1izespolach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu,
podobnych typow budynku: wielkosc¢, ksztatt dachu i kolorystyka;

- ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialdéw naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych;

- ograniczenie gabarytéw 1wysokosci budynkéw do dwodch kondygnacji nadziemnych
i ewentualnie poddasze uzytkowe, biorac pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujaca
zabudowe, wtaki sposob, aby tworzyly uporzadkowana is$wiadoma kompozycje
urbanistyczna;

- zakaz realizacji kondygnacji podziemnej budynkéw (podpiwniczenia);

- wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwiazanych z funkcjami
podstawowymi obszaru jes§li: - ich wucigzliwo$§¢ lub szkodliwo$¢ przekracza wartosci
dopuszczalne, - zagrazaja one tadowi przestrzennemu obszaru opracowania;

- adaptacje istniejacej zabudowy, oile nie powoduje ona uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej na sasiednich dziatkach;

- dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce;
- lokalizowanie funkcji garazowej 1 gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy ibud. gospodarczych poza bryla budynku mieszkalnego
w przypadku grupowania ich przy granicach dzialek sasiadujacych;

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych, oraz powstanie budowli i urzadzen
punktowych, sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu
a niezbe¢dnych dla funkcjonowania obszaru objetego planem;

- wyklucza si¢ mozliwos¢ zabudowy dziatki, ktora nie spetnia warunkoéw okreslonych przepisami
Prawa Budowlanego.

- wyznacza si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla poszczegélnych obszarow;
odstepuje si¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

2) Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
- zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojacych;
- zakaz lokalizacji masztow elektrowni wiatrowych;

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach i malych obiektach
kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m? -
ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

- nakazuje si¢ uzgodnienie w Urzgdzie Gminy lokalizacji reklam i znakow informujacych.
3) Ustalenia dotyczace ogrodzen:

- nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dzialek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ mozliwos¢é miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu;
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- nakazuje si¢ wycofanie bram w ogrodzeniach wzdtuz drog o szerokosci 5,0 m na odlegto$¢ min.
2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic, atakze od strony
gruntow KPN i korytarza ekologicznego (potudniowa granica opracowania). Ogrodzenia winny
by¢ azurowe, bez podmuréowek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmuréwka
nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu albo z przerwami w podmuroéwce szerokos$ci min. 15,0
cm w kazdym przesle, jako przej$cia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdélnosci
ptazow, gadow i drobnych ssakow;

- bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki, nie dotyczy to bram
i furtek cofnigtych w glab dziatki co najmniej o dlugos¢ najdhuzszego skrzydta bramys;

- ogrodzenia frontowe dzialek o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

- dopuszcza si¢ umieszczanie w ogrodzeniach szafek gazowych i elektrycznych z zapewnionym
dostepem od strony ulicy po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca sieci (odpowiednio gazowe;j
i energetycznej);

- nakazuje si¢ zachowanie pol widocznos$ci przy naroznikach ulic zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1) Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem realizacji niezbgdnych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do trwatego obnizenia poziomu zwierciadla
wod gruntowych lub naruszy¢ istniejacy uktad hydrograficzny.

3) Nakazuje si¢ realizacje¢ zabudowy o ptytkim posadowieniu.

4) Zakazuje si¢ zmiany przebiegdw rowoOw melioracyjnych, ich przekrycia na dlugos$ci
przekraczajacej 6,0 m lub innego ograniczenia przeptywu wody. Minimalna odleglos¢ linii
zabudowy od krawedzi rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m.

5) Zakazuje si¢ dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ si¢ do zmiany uksztaltowania, powierzchni lub
glebokosci istniejacych naturalnych stawow lub oczek wodnych.

6) Na terenie wydmowym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang
uksztattowania terenu.

7) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem nakazuje si¢ spelnienie warunkow
wynikajacych z przepisow prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
8) W zakresie ochrony zasobow wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych lub do
gruntéw oraz tworzenia otwartych kanatow sciekowych;

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacych sieci kanatéw melioracyjnych i utrzymanie ich otoczenia
zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami zawartymi w § 19;

- nakazuje si¢ stosowanie zasad organizacji, gromadzenia iusuwania odpadéow komunalnych
zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

9) W zakresie warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych warto$ci krajobrazu oraz
zieleni poprzez:

- obowiazek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez odpowiedzialno$¢
wlascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad elementami przyrody znajdujacymi si¢ na terenie
dzialek, aprzede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: pojedynczych drzew,
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz zieleni niskiej;
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- nakazuje si¢ stosowanie nasadzen kompensujacych gatunkow rodzimych iwlasciwych dla
siedlisk w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

- obowiazuje zakaz wycinki drzew w sezonie lggowym ptakow;

- zachowanie 1 utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. W zwiazku z wysokim poziomem
wod gruntowych i1 zakazem obnizania ich poziomu, dopuszcza si¢ podniesienie poziomu terenu
50 cm metoda nadsypan ponad rzedne istniejace udokumentowane na rysunku planu wokot
budynku, nie dalej jednak niz 5 m wokoét obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokot
projektowanych budynkéw dopuszcza si¢ nadsypania do 80 cm w stosunku do rzednych jak
wyzej;

- zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub
zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 70% chyba, ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej.

§ 10. Ksztattowanie przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowia drogi publiczne oznaczone w planie symbolami KDZ/w, KDL/g,
KDD/g, KPJ/g i KPJ oraz teren ustug U 1.

1) Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni inawierzchni w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2) Dopuszcza si¢ obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym.
3) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w obrebie drog.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury stuzacych komunikacji pieszej,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j.

§ 11. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) Kazda dziatka powinna posiada¢ dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ przylaczenia do sieci
infrastruktury techniczne;j.

2) Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki — 1000 m? chyba, ze ustalenia szczegdtowe wynikajace
z istniejacych podzialow stanowia inacze;j.

3) Szerokos$¢ frontu dzialek powinna wynosi¢ min. 20,0m chyba Ze, ustalenia szczegétowe mowiag
inaczej.

4) Dopuszcza si¢ scalenie lub potaczenie iponowny podzial terenu w trybie art. 98 b ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.

§ 12. Ksztattowanie terenow oznaczonych symbolem MN

1) Dla strefy zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w planie MN ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje:

1) nieuciazliwych ustug i rzemiosta w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane — art. 3 pp. 2a;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) warunkiem jest nie wigkszy niz 30% udziat inwestycji dopuszczalnych w wykorzystaniu terenu
przeznaczonego pod zabudowg poszczegdlnych dzialek na cele inwestycyjne, wynikajace
z ustalen uchwaly; projekt zagospodarowania dziatki winien wskaza¢ teren w obrebie dziatki
rezerwowany lub zagospodarowany na przeznaczenie podstawowe.

3) Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyklucza sig:
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1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, drukarskich,
baz, sktadow imagazynow, rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw przeznaczonych na
dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz rozbudowe istniejacych zakladow
produkcyjnych;

2) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;
3) lokalizacje masztéw elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie
i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

2) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych. Dopuszcza sig
zabudowe blizniacza pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce tylko jednego segmentu
(tzw. potowki) budynku blizniaczego;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70%, liczone w poziomie
terenu, chyba, ze ustalenia szczegotowe okreslaja inaczej;
4) nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji:

- do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) nieprzekraczalna wysokos¢ kalenicy dachu do 11,0 m od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu
do budynku; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich z ustaleniem nieprzekraczalnej wysokos$ci
szczytu dachu lub attyki 7,5 m od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku;

6) ustala si¢ dachy o spadku 20° - 60°, podstawowe potacie dachu symetryczne;

7) wielko$¢ nowotworzonej dziatki dla jednego budynku mieszkalnego powinna wynosi¢ min. 1000
m? na kazde istniejace lub projektowane mieszkanie na terenach oznaczonych symbolem MN
2 oraz minimum 3 000 m? na terenach oznaczonych symbolem MN 4. Na terenach oznaczonych
symbolem MN 2 dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady do —10% odnosnie maksimum 2 dziatek
na terenie dzielonym, a dla terendw oznaczonych symbolem MN 4 dopuszcza si¢ odstepstwo do
—5% odno$nie maksimum 1 dziatki na terenie dzielonym. Przepisow tego ust¢pu nie stosuje si¢ ,
ze jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu w odniesieniu do konkretnych dziatek.

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic, chyba, ze ustalenia
na rysunku planu okre$laja inaczej;

9) usytuowanie nastepujacych budynkoéw lub ich elementéw uznaje si¢ za wynikajace z ustalen
planu:

- nadbudowe lub przebudowe istniejacego budynku usytuowanego przy granicy dziatki, ktorej
celem jest wymiana dachéw lub stropodachow na dachy o spadku 20° - 60°;

- dobudowe do istniejacego na dzialce sasiedniej budynku, usytuowanego w granicy dziatki -
budynku o tej samej funkcji i gabarytach;

- budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli ze
wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojacego;

10) ustala si¢ kolorystyke budynkow: - dla materiatéw naturalnych (cegla, dachowka, okladzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

11) ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego wg § 18;
12) ustalenia dotyczace dominant jak § 8 p. 2;
13) ustalenia dotyczace ogrodzen jak § 8 p. 3.

§ 14. Prawna ochrona na terenie wschodniej czgsci gminy objete sa:
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- strefa ochronna /otulina/ Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar
opracowania;

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caly obszar opracowania.

§ 15. Na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje si¢ ustalenia aktualnie
obowiazujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych Kampinoskiego Parku
Narodowego.

§ 16. Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 Iutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 z 14.02.2007 poz. 870.

§ 17. Plan okresla strefy uciazliwosci sieci przebiegajacych przez teren.
1) Zasigg uciazliwosci od drogi wojewodzkiej — 20,0 m od krawedzi jezdni.

2) Zasigg uciazliwosci od ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm — 12,0 m od osi w obie strony,
obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy.

3) Zasigg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — po 19,0 m od osi
w obie strony, obowiazuje zakaz realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Lokalizowanie innych obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadza ca do zmiany
zagospodarowania terenow w tej strefie wymaga kazdorazowo indywidualnego uzgodnienia
z wlascicielem sieci.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury
wspolczesnej

1) Stwierdza si¢, ze na terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw lub bedace pod
ochrong konserwatorska.

2) Na terenie wystgpuje strefa obserwacji archeologicznej. Plan wustala ochrong zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne Nr ew. AZP 56-65/12), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczony numerem 56-
65/12.

Na obszarze wymienionej strefy plan ustala:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budoweg lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkoOw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 19. Ustalenia dla terenu MN 2

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2 przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m? . Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady do —10% odnosnie
maksimum 2 dzialek na terenie parcelowanym.

Przepiséw tego ustgpu nie stosuje sig, jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu
w odniesieniu do konkretnych dzialek.
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2) Na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznej WN
110 kV oraz w strefie ropociagu naftowego o srednicy 250 mm. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tego
obowiazku po uzyskaniu zgody wtlasciciela linii energetycznej lub ropociagu dla budynkow,
w ktorych nie beda przebywaé ludzie / wg aktualnych definicji okreslonych w przepisach
sanitarnych/.

3) Utrzymuje si¢ przebieg istniejacych kanatéw melioracyjnych bedacych w ewidencji WZMiUW,
a takze istniejacych inie bedacych w ewidencji. Nakazuje si¢ zagospodarowanie pasoéw terenu
szerokosci 3,0 m od korony po obu stronach kanatu w sposob umozliwiajacy konserwacje
i pielegnacje tych kanatow.

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 20. Ustalenia dla terenu MN 4

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 4 przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng na obszarze zalesionej wydmy piaskowej. Minimalna powierzchnia nowotworzone;j
dzialki budowlanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m? . Dopuszcza si¢ odstepstwo
od tej zasady do —5% odno$nie maksimum 1 dzialki na terenie parcelowanym.

Przepiséw tego ustgpu nie stosuje si¢ , ze jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu
w odniesieniu do konkretnych dziatek.

2) Fundamenty pod budynki sytuowane na obszarze wydmy winny by¢ realizowane
z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym ~wydmy oraz geomechanicznym
przeksztatceniem terenu.

3) Zakazuje si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwiazanych
rowniez z sytuowaniem nowej zabudowy lub realizacja drog wewngtrznych.

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Na terenie potozonym przy ulicy Prokofiewa adaptuje si¢ istniejaca zabudowg. Na
niezabudowanej dziatce Nr ew. 778/2 dopuszcza sig¢ zabudowe od strony ul. Lutostawskiego.

9) Nakazuje si¢ obsadzenie ro§linnoscia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow
terenu.

10) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 85% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,20, adla dzialek
o powierzchni mniejszej niz 1500m? , wydzielonych przed uchwaleniem planu - 0,50.

§ 21. Ustalenia dla terenu MN 2/Z

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/Z przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach o ograniczonych mozliwosciach wyboru miejsca
zabudowy.
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2) Na terenie obowiazuje zakaz zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznej WN 110 kV
oraz w strefie bezpieczenstwa ropociagu naftowego o srednicy 250 mm. Dopuszcza si¢ odstgpstwo
od tego obowiazku po uzyskaniu zgody wilasciciela linii energetycznej lub ropociagu dla
budynkow, w ktorych nie beda przebywac ludzie.

3) W przypadku dokonywania podzialdow na nowe dziatki na tym terenie nalezy bezwzglednie
okresli¢ powierzchnie¢ pod zabudowe mieszkaniowa uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z uciazliwosci linii WN 110 kV i strefy bezpieczenstwa ropociggu oraz warunki techniczne,
ktorym powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Minimalna powierzchnia nowo
tworzonej dziatki 1000 m?. Na dziatkach nie spelniajacych tych warunkow nie zostanie
dopuszczona zabudowa.

4) Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw w oparciu o dokumentacje geotechniczng, ktéra okresli
szczegotowo miejsce usytuowania budynku oraz warunki posadowienia ze wzgledu na
wystepowanie na tym terenie gruntow stabonosnych i nawodnionych.

5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z § 13.

6) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
7) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
8) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

9) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 22. Ustalenia dla terenu MN 2/U

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu powierzchni zabudowy
przeznaczonej pod ustugi i handel Na terenach tych dopuszcza sig realizacj¢ lokalu ustugowego
lub handlowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 100% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego. Minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki budowlanej na tym
terenie nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? .

2) Wyklucza si¢ mozliwo$¢ produkcji materialow budowlanych, atakze handlu materiatami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ rowniez lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
i innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg uciazliwg dla otoczenia.

3) Na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy w strefie oddzialywania linii energetycznej WN
110 kV. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tego obowiazku po uzyskaniu zgody wilasciciela linii
energetycznej dla budynkéw, w ktorych nie bedzie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,75.

§ 23. Ustalenia dla terenu MN 3/U

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 3/U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem  wolnostojacych  budynkow i obiektow
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ekspozycyjnych, w ktorych moga by¢ zawarte powierzchnie pod dziatalno$¢ ustugowa w zakresie
propagowania nowych technologii budownictwa.

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ produkcji materiatdw budowlanych, atakze handlu materialami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ réwniez lokalizacj¢ handlu hurtowego, ushug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
1 innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia.

3) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.

4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z § 13 p. 4, 5,6, 71 10.
5) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.

6) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

7) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,75.

§ 24. Ustalenia dla terenu MN 2/S i szczegotowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/S przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie
nastapi po dokonaniu scalenia ipodzialu istniejacych waskich dzialek na tym obszarze
1 wydzieleniu drog umozliwiajacych dojazd do nowotworzonych dziatek. Minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? . Dopuszcza
si¢ odstgpstwo od tej zasady do —10% odno$nie maksimum 2 dzialek na terenie scalanym
i dzielonym, stanowiacym wlasno$¢ jednego wiasciciela. Odno$nie tych terenow plan ustala
nastgpujace szczegdtowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) przyjmuje granice scalenia ipodzialu oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza
dofaczanie do nich lub wylaczanie z nich dzialek zabudowanych, za zgoda ich wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych;

2) dopuszcza dokonanie przeksztatcen wlasnosciowych tylko na fragmencie wyznaczonego terenu
—pod warunkiem, iz przeksztalcenie to nie doprowadzi do: niemoznos$ci przeksztatcenia
wlasno$ciowego pozostalego fragmentu, proporcjonalny udziat terendow przeznaczonych na
drogi bgdzie nie mniejszy niz na calym obszarze okreSlonym w pkt. 1, scalany i dzielony
fragment bedzie mial zapewniony nalezyty dostgp do drég ladowych oraz sieci uzbrojenia
terenu;

3) Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 dla
dotychczasowych wtlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych dziatki gruntu
o powierzchni mniejszej niz suma 900 m? i odpowiadajacej jej proporcjonalnej powierzchni pod
nowe drogi lub poszerzenie drdg istniejacych.

Ustala si¢ dla tak wydzielonych dziatek o powierzchni wigkszej niz 600 m? zabudowe
w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym ( jeden segment domu blizniaczego na jednej
dziatce). Dla dziatek o powierzchni od 400 m? do 600 m? ustala si¢ zabudowg w uktadzie
blizniaczym(jeden segment domu blizniaczego na jednej dzialce);

4) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych ulic dojazdowych lub ciagdw pieszo-jezdnych oraz
dzialek na cele infrastruktury technicznej, jezeli bedzie to niezbedne dla prawidtowego
wykorzystania terenu,

2) Do czasu dokonania scalenia i podzialu terenu przez wilascicieli dzialek obszar ten nie zmieni
dotychczasowego sposobu uzytkowania.

3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z § 13.

4) Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.

5) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
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6) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

7) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 25. Ustalenia dla terenu U 1

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 1 przeznacza si¢ pod gminne ustugi publiczne
(przedszkole, placéwka wychowawcza, dom opieki, ochrona zdrowia, urzadzenia sportowe,
rekreacyjne i.t.p.)

2) Nie przewiduje si¢ trwatego podziatu terenu.

3) Obiekty realizowane na tym terenie (rOwniez mala architektura) winny by¢ sytuowane w sposob
ograniczajacy ew. wycink¢ drzew, atakze zmiang uksztaltowania terenu wydmy. Ewidencyjne
grunty lesne na tym terenie zostana catkowicie wylaczone z wszelkiej zabudowy i pozostang
gruntami lesnymi w ramach powierzchni biologicznie czynnej dla tego terenu.

4) Istniejaca na terenie zabudowa przeznaczona jest do catkowitej rozbiorki. Nowe obiekty na tym
terenie zostana usytuowane w miejsce rozebranych budynkéw po jednostce wojskowej. Nowa
zabudowa nie moze powodowa¢ zmian uksztattowania terenu.

5) Nakazuje si¢ obsadzenie ro§linnoscia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow
terenu.

6) Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

7) Ustala sie dachy o spadku 20° - 60°, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu do 12,5 m od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
z ustaleniem nieprzekraczalnej wysokosci szczytu dachu lub attyki 9,5 m od poziomu gruntu
rodzimego przy wejsciu do budynku.

8) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialdéw naturalnych (cegla, dachéwka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

9) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,25.

§ 26. Ustalenia dla terenu U 2
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 2 przeznacza si¢ pod ustugi i rzemiosto.

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ sytuowania na tym terenie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
wedlug ustalen okreslonych w przepisach. Teren w calosci potozony w strefie oddziatywania linii
WN 110 kV.

3) Wyklucza si¢ mozliwo$¢ produkcji materialdw budowlanych, atakze handlu materiatami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ réwniez lokalizacj¢ handlu hurtowego, ushug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
1 innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia.

4) Nakazuje si¢ uzgadnianie projektow realizowanych na tym terenie obiektow z inspekcja sanitarng
1 z inspekcja pracy, a takze z wlascicielem linii energetyczne;j.

5) Dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.
6) Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

7) Ustala si¢ dachy symetryczne o spadku 20° - 30°, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu do 8,0 m
od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich z ustaleniem nieprzekraczalnej wysoko$ci szczytu dachu lub attyki 7,5 m od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku.

8) Wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna wynosi¢ minimum 1000 m? .
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9) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialdbw naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

10) Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
11) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
12) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

13) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dzialki jako powierzchni
biologicznie czynnej w jej poziomie. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 27. Ustalenia dla terenu U 3

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 3 przeznacza si¢ pod ushugi z zakresu ochrony
zdrowia.

2) Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne.

3) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku do 13,0 m od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu
do budynku.

4) Dziatka o powierzchni normatywnej, bez prawa dalszego podziatu pod rygorem utraty statusu
dziatki budowlane;.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materiatdéw naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

9) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej w jej poziomie. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,5.

§ 28. Ustalenia dla terenu ZL

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ pod zielen lesna bez prawa
zabudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania terenu.

2) Tereny te podlegaja ochronie prawnej jako ewidencyjne grunty lesne bedace waznym elementem
struktury przyrodniczej gminy.

§ 29. Ustalenia dla terenow R
1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ pod uprawy rolne.
2) Na terenach obowiazuje zakaz zmiany sposobu dotychczasowego uzytkowania.

Rozdzial 6.
ZASADY UZBROJENIA INZYNIERYJNEGO TERENU

§ 30. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej i wod opadowych

1) W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala odprowadzenie §ciekdw do oczyszczalni §ciekow
w Starych Babicach po jej sukcesywnej rozbudowie poprzez realizowana sie¢ kanalizacyjna
w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie. Zakazuje si¢ budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow i szamb, jezeli istnieje mozliwo$¢ przylaczenia si¢ do sieci
kanalizacyjnej uliczne;.

2) Plan ustala odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren. Odbiornikami wod

opadowych 1iroztopowych zterenéw publicznych oraz §ciekoéw opadowych iroztopowych po
spelnieniu przepisOw wynikajacych z Prawa ochrony $rodowiska sa rowy melioracyjne
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i przydrozne. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarne;j.

§ 31. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg¢

Plan ustala zaopatrzenie z wodociagu Stare Babice poprzez realizowana sie¢ wodociagowa
w uktadzie pierscieniowo - rozgatezieniowym.
§ 32. Ustalenia w zakresie czynnikow grzewczych

Ustala sig, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej opalowy niskosiarkowy,
energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

§ 33. Ustalenia w zakresie doprowadzenia energii elektrycznej
1) zasilanie w energig elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "Babice" i rezerwowo ze
stacji "Ozaréw" za pomocy sieci §redniego napigcia 15 kV;

2) adaptacje irealizacje stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz linii kablowych
1 napowietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym "Programem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
gminy Stare Babice";

3) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich istniejacych 1 projektowanych dzialek
budowlanych na obszarze obj¢tym planem;

4) w linii ogrodzen nalezy usytuowaé szafke¢ elektryczna z licznikiem otwierana na zewnatrz od
strony ulicy;

5) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych slupowych w granicach drég o szerokosci 12,0
1 wigcej metrow bez zmiany planu.

§ 34. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

1) zasilanie w gaz gazociagiem wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Rembelszczyzna -Wolczynska-
Mory poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I "Mory" i "Arkuszowa";

2) zaopatrzenie w gaz z gazociagow bazowych $redniego ci$nienia Dn 350 Mory-Arkuszowa oraz
z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy z doprowadzeniem sieci do
wszystkich dziatek budowlanych na obszarze planu;

3) zabezpieczenie tras rurowych pod nowa gazyfikacje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i niepublicznych;

4) podziat terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przylacza gazowego
do budynku;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.0,5 m od gazociagu;

6) w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierana na zewnatrz od strony ulicy;

7) warunki techniczne, jakim powinna odpowiadaé sie¢ gazowa okre§la Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. opublikowane w Dz. U. Nr 97 z 2001 r. — dla gazociagdw
wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14
listopada 1995 r. opublikowane w Dz. U. Nr 139 z 1995 r. — dla gazociagéw wybudowanych przed
12 grudnia 2001 r.;

8) gazyfikacja terenu 1idostawy gazu dla nowych odbiorcow uwarunkowane sa speilnieniem
kryteriow ekonomicznych i zawarciem odpowiednich porozumien z odbiorcami;

9) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczyé
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez ci¢zki sprzgt budowlany i samochody.

§ 35. Ustalenia w zakresie odbioru odpadow
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Ustala si¢ zorganizowany system selektywnej zbiorki odpadow do dalszej ekspedycji. Plan
ustala postgpowanie zodpadami powstajacymi na terenie posesji W sposob okreslony,
w obowiazujacym ,,regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stare Babice”.

§ 36. Ustalenia szczegolne dotyczace prowadzenia sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic

W przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach stanowiacych
wlasnos¢ osob prywatnych. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny
dziatek, ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu, w celu wykonania biezacych konserwacji
1 napraw.

Rozdzial 7.
UKLAD DROGOWO-ULICZNY

§ 37. Ustalenia szczegotowe dotyczace drog

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu
wyznaczone na rysunku planu wskali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi dla poszczegélnych
funkcji drog /ulic/:

1) droga zbiorcza wojewodzka KDZ/w — istniejaca ulica Wladystawa Sikorskiego — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 22,0 m;

a) parametry techniczne —
- szerokos¢ pasow ulicznych w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego;
- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos¢ jezdni — nie mniej niz 7,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

b) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikow bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 2,0 m;
- lokalizacja ciagdéw infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja oswietlenia ulicznego;
c) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych:

- bezposrednia w zakresie wskazanej na rysunku planu drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej
(ulica Lutostawskiego) oznaczonej na planie symbolem KDL/g 1;

- bezposrednia dla wszystkich dziatek i terendw w oparciu o istniejace wjazdy i zjazdy;

- bezposrednia dla wszystkich dzialek iterenow w oparciu onowe wijazdy i zjazdy
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

d) ochrona wartosci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzgledniac istniejace
zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

2) teren drog publicznych, klasy lokalnej, kategorii gminnej stanowiacej lokalny cel publiczny,
oznaczony symbolem KDL/g;

a) parametry techniczne —ul. KDL/g 1 — istniejaca ulica Lutostawskiego
- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m;
- jezdnia jednoprzestrzenna;
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;

b) parametry techniczne — ul. KDL/g 2 — istniejaca ulica Prokofiewa
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- faczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m o dwéch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;
c) parametry techniczne — ul. KDL/g 3 — droga projektowana

- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m (fragmentarycznie
10,0 m);

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 5,5 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

d) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikow bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5 m;
- lokalizacja ciagow infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja oswietlenia ulicznego;
e) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terenow;

f) ochrona wartosci przyrodniczych — szczegdétowe projektowanie winno uwzgledniaé istniejace
zadrzewienia z ich maksymalng ochrona;

3) teren drog publicznych, klasy dojazdowej, kategorii gminnej stanowiacej cel publiczny, oznaczony
symbolem KDD/g;

a) parametry techniczne — ul. KDD/g 1 — istniejaca ulica Rodzinna;

- faczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos¢ jezdni — 6,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;
b) parametry techniczne — ul. KDD/g 2 — projektowana droga dojazdowa;

- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

¢) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikow bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5 m;
- lokalizacja ciagow infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja oswietlenia ulicznego;
d) obstuga komunikacyjna terenow przylegltych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terenow;

e) ochrona warto$ci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzgledniac istniejace
zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

4) tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolami KPJ/g i KPJ:
a) parametry techniczne —

- laczna szeroko$¢ pasa ciagu pieszo - jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu;
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- nie przewiduje si¢ krawgznikow wydzielajacych jezdnig;
b) warunki zagospodarowania —
- lokalizowanie ciagoéw infrastruktury technicznej w pasie ciagu pieszo-jezdnego;
- realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z nawierzchni rozbieralnej;
- obowiazek zachowania naroznych $cie¢ w celu lepszej widocznosci;
- og6lnodostepnos¢ ciagow;
¢) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terenow;

d) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ 4 przebiegajacy przez teren wydmy zostanie
zrealizowany z zachowaniem istniejacych rzednych terenu bez naruszania jego naturalnego
uksztattowania.

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od ciagu KPJ na dzialce Nr ew. 781/3 wynosi od 3,0 do 5,0
m.

5) tereny komunikacji wewngtrznej, w formie ciagéw pieszo — jezdnych oraz dojazdéw prywatnych
(istniejacych), oznaczonych symbolami KDW:

a) parametry techniczne —
- faczna szerokos$¢ pasa komunikacji wewngetrznej — zgodnie z rysunkiem planu;
- droga jednoprzestrzenna bez wydzielania jezdni kraweznikami;
b) warunki zagospodarowania —
- lokalizowanie ciagow infrastruktury technicznej w pasie komunikacji wewng¢trznej;
- realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z naw. rozbieralnej;
- obowiazek zachowania naroznych $cie¢ w celu lepszej widocznosci;

6) W celu zapewnienia oraz poprawienia obstugi komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo - jezdnych lub innych dojazdéw prywatnych,
oznaczonych na planie literami KW lub nie okre$lonych na rysunku planu, pod warunkiem, iz ich
minimalna szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony takich dojazdow prywatnych oraz ustanowionych shuzebno$ci wynosi 3 metry. Bramy
i furtki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 2,5 m od tych ciagéow i1 dojazdow, jako cofnigte
w glab dziatki.

7) W obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, ustala sig:

- obowiazek zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych infrastruktury
technicznej;

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych;

- zakazuje sig realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych;

-ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie dla pieszych musza byc
przystosowane do poruszania si¢ 0séb niepetnosprawnych.

8) Na terenach uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

9) Plan nie dopuszcza na terenach uktadu komunikacyjnego lokalizacji zabudowy tymczasowe;.

10) Nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w obr. wlasnych dziatek wg nastepujacych ustalen:
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-dla handlu, gastronomii iustug 20-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni handlowe;j,
gastronomicznej lub ustugowej, ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni. W bilansie nie wlicza si¢ powierzchni komunikacji wewnetrznej, sanitariatow,
pomieszczen socjalnych;

- dla terenow zabudowy jednorodzinnej — dwa stanowiska na kazdej dzialce (w tym garaze);

Rozdzial 8. ] )
OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 38. Ustalenie dotyczace naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami), dla terenow objgtych planem
ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke
w wysokosci:

- 10% - dla terendow oznaczonych symbolami planistycznymi MN 2, MN 4, MN 2/Z, MN 2/U i MN
2/S;

-0% - dla terendw oznaczonych symbolami planistycznymi: U 1, KDZ/w, KDL/g 1, KDL/g 2,
KDL/g 3, KDD/g 1, KDD/g 2, KPJ/g, KPJ i KDW;

- 0% - dla innych terenéw przeznaczanych na cel publiczny.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KOLCOWE

§ 39. Ustalenia dotyczace dotychczas obowiazujacych planow zagospodarowania

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czgsci Gminy Stare Babice w zakresie wsi Klaudyn, zatwierdzonego
uchwata nr X1/65/03 Rady Gminy Stare Babice z dn.30 pazdziernika 2003 r. /Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 305 z dn. 9 grudnia 2003 1. poz. 8139/.

§ 40. Ustalenia prawne dotyczace wprowadzenia uchwaty
1) Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

2) Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie o jej
podjeciu.

3) Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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wschodniej cgsci gminy Stare Babice w zakresiecéa wsi Klaudyn

PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego

Zalqcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XLIV/........ /10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGL EDNIONYCH LUB CZ ESCIOWO NIEUWZGL EDNIONYCH WNIESIONYCH DO
WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Warszawa

Sikorskiego

istniejace sieci uzbrojenia
podziemnego: wodocia-
gowa @110, dwie sieci

telekomunikacyjne oraz na

czesci terenu sie¢ gazowa.

isko i imi i Rozstrzygniecie wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wptywu j(e’\:jizc)vgltili(%rlg;l?r:(i?z’agjgr\:\;?i nigrzur::i?rﬁgfci Ustalenia projektu planu T | i ; :
Lp. . . Tre$¢ uwagi - ’ | dla nieruchomosci, ktorej uwaga uwaga Uwagi
uwagi adres zgtaszajacego ktérej dotyczy dotyczy uwaga . . .
uwag uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Linia zabudowy
podyktowana zostata w
trakcie uzgodnien
Linie zabudowy usytuowano z Mazowieckim Zarzadem
20 m od krawedzi jezdni ul. Drdg Wojewodzkich
Przesuniecie Wiadystawa Sikorskiego. W pismem z dnia 1 kwietnia
projektowanej linii pasie miedzy linig rozgra- 2009 . I.d.
Zofia i Czestaw lwaniccy zabudowy blizej linii niczajaca ulicy a linig MZDW.P.P.7323-100/09.
1. 04.12.2009 ul. Wroctawska 16/58 rozgraniczajacej ul. 834/10 834/11 zabudowy znajdujg sie

Wymog ten zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuo-

wanie.




2 3 4 5 6 8
Linia zabudowy
podyktowana zostata w
trakcie uzgodnien
Linie zabudowy usytuowano z Mazowieckim Zarzadem
20 m od krawedzi jezdni ul. Drég Wojewddzkich
Przesuniecie Wradystawa Sikorskiego. W pismem z dnia 1 kwietnia
projektowanej linii pasie miedzy linig rozgra- 2009 r. I.d.
Stefan Siemigtkowski zabudowy blizej linii niczajaca ulicy a linig MZDW.P.P.7323-100/09.
04.12.2009 Klaudyn Nr 1 rozgraniczajacej ul. 834/9 zabudowy znajduja sie Wymog ten zgodny jest z
Stare Babice Sikorskiego istniejgce sieci uzbrojenia rozporzgdzeniem Ministra
podziemnego: wodocia- Transportu i Gospodarki
gowa @110, dwie sieci Morskiej z dnia 2 marca
telekomunikacyjne oraz na 1999 r. w sprawie
czesci terenu sie¢ gazowa. warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuo-
wanie.
Linia zabudowy
podyktowana zostata w
trakcie uzgodnien
Linie zabudowy usytuowano z Mazowieckim Zarzadem
20 m od krawedzi jezdni ul. Drég Wojewddzkich
Przesuniecie Wiadystawa Sikorskiego. W pismem z dnia 1 kwietnia
projektowanej linii pasie miedzy linig rozgra- 2009 r. 1.d.
Ewa Zawadka zabudowy blizej linii 834/7 niczajaca ulicy a linig MZDW.P.P.7323-100/09.
04.12.2009 ul. Wroctawska 16/58 rozgraniczajacej ul. 834/8 zabudowy znajdujg sie Wymdg ten zgodny jest z
Warszawa Sikorskiego

istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego: wodocia-
gowa @110, dwie sieci
telekomunikacyjne oraz na
czesci terenu sie¢ gazowa.

rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuo-

wanie.




2 3 4 5 6 8
Decyzjg Marszatka
Wojewddztwa
Cze$¢ dziatki stanowi ewi- Mazowieckiego czesé
Kwestionuje przyjete dencyjny grunt lesny nie dziatki, bedaca
Matgorzata Gatecka rozwigzanie dotyczace wytaczony z gospodarki ewidencyjnym gruntem
29.12.2009 ul. Lutostawskiego 84 przeznaczenia terenéw 1101 lesnej. Pozostatg czes¢ lesnym nie zostata
Klaudyn le$nych dziatki stanowi fragment wytaczona z gruntéw
zabudowany oraz fragment leSnych. W tej sytuacii
pod nowg zabudowe. leSna czes¢ dziatki nie
moze by¢ przeznaczona
pod zabudowe.
Projektowana droga KPJ/g
10 obstugiwa¢ bedzie ca 40
Whnioskuje pozostawienie dziatek. Jej szeroko$¢ musi
istniejacej drogi Ulica KPJ/g 10 stanowi uwzgledni¢ potrzeby
Ewa i Leszek Zukowscy | dojazdowej KPJ/g 10 w droge dojazdowg taczaca komunikaciji catego
28.01.2010 ul. Lutostawskiego 35 | istniejacej, nie zmienionej 803/1 drogi KDL/g 1 i KDL/g 3. przylegtego terenu.
Klaudyn szerokosci. Droga projektowana Poszerzenie tej ulicy nie
szerokosci 8,0 m. przeszkadza w
zagospodarowaniu dziatki,
co uwzgledniono wyrazajac
zgode na podziat tej dziatki.
Droga KPJ/g 10 Projektowana droga
poprowadzona zostata Sliwi .
Teresa i Stawomir czesciowo po Sladzie ul. umoziiwia czesclowg
02.02.2010 Sochoccy Nie wyrazajg zgody na o) istniejacej w granicach ;a?(ucéowe d2|a+k||('
02. Lutostawskiego 39 | realizacie drogi KPJig 10.|  89%° dziatki 802/5, czesciowo WlosKodalcy, a lalcta
Izabelin jako projektowana po nga u dziatex sasiednich.
. - roga prowadzona po
dokonaniu komasacj $ladzie drogi istniejacej
przylegtych terendw. '




8

11.02.2010

Irena Rawa
Lutostawskiego 66
Klaudyn

Przesuniecie drogi
KDL/g 3 w strone potud-
niowo-zachodnig ze
wzgledu na istniejgce
drzewo

791

Droga wyznaczona zostata
pomiedzy istniejgcym
debem i istniejgcym
budynkiem mieszkalnym w
odlegtosci ca 3,0 m od
okien tego budynku.
Przesuniecie ulicy zapro-
jektowano w odlegto$ci ca
30 m od debu.

Sprawa byta szczegdtowo
badana po zgtoszeniu uwag
do planu w trakcie jego
opracowywania.
Stwierdzono, ze istniejacy
na dziafce dap jest niemal
w cato$ci zniszczony.
Wadliwa pielegnacja tego
drzewa doprowadzita do
niemal catkowitego
zasychania konaréw. Brak
wiec przestanek, by
wprowadza¢ projektowang
droge bezposrednio pod
okna istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce Nr
790/5. W przypadku, gdyby
jednak drzewo przetrwato,
usytuowane jest ono w
granicy pomiedzy linig
regulacyjng projektowanej
drogi i dziatkg i nie ma

koniecznosci usuwania go.




2 3 4 B 6 7 8
1. Droga KPJ 4 przebiega
przez tereny przeznaczone
pod zabudowe i niezbedna
jest w celu zapewnienial
dojazdu do dziatek Nr 796/1,
2. Wniosek uwzglednio-| 787, 788. Droga nie prze-
no w zakresie linii | biega przez tetreny *ng' nie
graniczy z systemem Obsza-
zabuggvivsygnziglwczg lgdu réw i obiektow chronionych.
Dziatka 790/11 zostata drzewieni Ja& .| 4. Wniosek w zakresie odsu-
podzielona na 2 czesci zadrzewienie pomocne] | niegia grogi od istniejacego
droga KPJ 4. Po stronie czgsci dziatki. Linia | szpalery debow na wschod
dhnocnei zabudowy zostata | nie jest uwzgledniony z nas-
Lo . p j Wyznaczono , . -
1.Likwidacja drogi KPJ 4 dzialke o normatvwnei oznaczona na catej | tepujacych powodow:
owierzc?mi ca 300%/ m2 Jo d dziafce. 1) deby zostang zachowane
p bud od & p 3. Wniosek jako szpaler drzew zieleni
Kvstvna | Lukasz 2 Zlikwidowac linie Z;ofno‘;‘;"f J‘z ”;fﬁg;q uwzglednionow | drogowej,
rystyna It zabudowy 1acq Z prav zakresie ustalenia | 2 W rejonie debéw projekto-
Szczepanscy zabudowy budynkiem . wana droga sktada sie z pa-
12.02.2010 790/11 . zabudowy w formie iy
Elblaska 67/71 3.Ze2wolié na budvnek mieszkalnym budviku mieszkalnedo | & SZ" 3m z dziatki nn
Warszawa : oudy jednorodzinnym. Fragment Y dnorodzi 90| 79011, pasa szer. 4m z
wolnostojacy Jednorodzinnego dziatki nr 790/7 ( istniejaca

4 Przesuniecie drogi
w stosunku do debu

dziatki po potudniowej
stronie ulicy KPJ 4 stanowi
czes¢ drugiej nierucho-
mosci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng
wolnostojaca.

wolnostojacego ze
wzgledu na istniejacy
podziat ewidencyjny i
niemozliwo$¢
wiasciwego
zagospodarowania tak
duzej dziatki po jej
podzieleniu przez
projektowang droge
KPJ 4.

droga prywatna ) oraz z pasa|
szer. 3m z dz. nr 791. Na
dziatkach 790/7 i 791 w tym|
rejonie nie ma zadnych drzew
i zmieSci sie w tym migjscu
jezdnia szer. 5m i chodnik]
szer. 2m,

3) jezeli na etapie projektu
budowlanego drogi okaze sig
zasadnym przesuniecie jezd
ni, chodnika czy trasy infra-
struktury podziemnej to Gmi-|
na podejmie negocjacie |
dokupi niezbedny dodatkowy|
pas terenu na ten cel od
whascicieli dziatki nr ew. 791




2 3 4 5 6 7 8
Dziatka Nr 800 posiada
. szerokos$¢ ca 12 m i jako
z Istoty procesu . taka nie spetnia
scgleﬂmwegp wymkla,.ze parametrow dziatki
wa”r(t)sgé ?1zvv\\llﬁrf)(\:/\r/]srlg;ch budowlanej, podobnie jak
. isi e | sasiednie dziatki Nr 794,
Y | 796,797,798, 799 oraz
adekwatna do wniesio- 801 i 802. Nadanie tym
s leni Dziatka zostata przezna- neg(IJ arga’ru. Je.s|| W*a;C" dziatkom statusu dziatek
i ods ﬁ’(ﬁg}a z%aaen;asa d czona do komasacji z nz'isa?;i.gytr:s}]z%: nYe budowlanych wymaga wiec
Teresa, Andrzej, Marta i | ogsziodowania za sad. sasiednimi, bardzo waskimi 19, 1Oreny & M€\ ich scalenia i ponownego
. i Sprawa przedtuzenia drogi : : ny beda stanowi¢ dziatek .
Agnieszka tapinscy dziatkami w celu umoz . podziatu.
12.02.2010 Lutostawskiedo 43 KDL/g 3 w strong ul. 800 liwienia ich zabudowy budowlanych. Zgodnie z Droga KDL/q 3 iest dro
lzabe"ng Sikorskiego. " |art. 106 ustawy z dnia 21 - 093 RULG © Jest dToga

Ul. KDL/g 3przebiega w
sposob ptynny do ul.
Lutostawskiego.

sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosci
w ramach procedury
scalenia Gmina wyptaca
wtascicielowi odszkodo-
wanie za dziatki gruntu
wydzielone pod nowe
drogi ... oraz za drzewa i
krzewy.

lokalna, obstugujaca teren
osiedla, niecelowe jest wiec
wprowadzenie na tg ulice
czesci ruchu
komunikacyjnego z ul.
Sikorskiego. Ul. Sikorskiego
jest droga wojewddzky
klasy Z. W $wietle
przepiséw niedopuszczalne
jest wprowadzanie nowych

wlotéw na te ulice.
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10.

15.02.2010

Agnieszka i Bogustaw
Bujak
Chtopickiego 6
[zabelin

Przesuniecie potudniowej
granicy opracowania planu

792/20

Plan wyznaczyt granice
zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare
Babice.

Whiosek dotyczacy
przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
stanowitoby naruszenie
przepisdw prawnych.
Granice planu ustalono na
podstawie Studium uwaru-
nkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre
wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw i
obiektéw chronionych.

11.

15.02.2010

Stanistaw Kominiak
i lwona Strzatkowska-
Kominiak
Pileckiego 110 m. 80
Warszawa

Nie zgadza sie na scalenie

793/22

Dziatka znajduije sie
wewnatrz obszaru przewi-
dzianego do scalenia.

Decyzja w sprawie
koniecznoéci scalania
moze zapas¢ w trakcie
opracowania
geodezyjnego planu
scalenia i ponownego
podziatu tego terenu.

Dziatka potozona jest na
obszarze, gdzie wystepujg
waskie dziatki, ktore
samoistnie nie stanowig
dziatki budowlanej. Dziatka
Nr 793/22 jako taka
posiada szeroko$¢
wystarczajaca pod
zabudowe, jednakze
decyzja, czy musi by¢ ona
skomasowana z dziatkg
sgsiednig wyniknie w
trakcie opracowania
geodezyjnego planu
scalenia i ponownego
podziatu tego terenu.




1 2 3 4 5 6 8
Whiosek dotyczacy
przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
Plan wyznaczyt granice stanowitoby naruszenie
Agnieszka Jozwiak i | Przesuniecie potudniowe; zgodnie ze Studium przepisdw prawnych.
Krzysztof Politowicz  |granicy opracowania planu uwarunkowan i kierunkow Granice planu ustalono na
12. 15.02.2010 ul. Stoneczna 27 79218 792/19 zagospodarowania podstawie Studium uwarun-
Czeczotki przestrzennego gminy Stare kowan i kierunkéw
Babice. zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre
wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw
i obiektéw chronionych.
Whiosek dotyczacy
przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
Plan wyznaczyt granice stanowitoby naruszenie
Grzegorz i Beata Przesuniecie potudniowej zgodnie ze Studium przepisdw prawnych.
Wojcicey granicy opracowania planu uwarunkowan i kierunkow Granice planu ustalono na
13. 15.02.2010 ul. Topolowa 13 79314 798/15 zagospodarowania podstawie Studium uwarun-
Henryszew przestrzennego gminy Stare kowan i kierunkéw
Babice. zagospodarowania

przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre

wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw

i obiektéw chronionych.




1 2 3 4 5 6 8
Whiosek dotyczacy
przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
Plan wyznaczyt granice stanowitoby naruszenie
Zbiorowo wg listy Przesuniecie potudniowej zgodnie ze Studium przepisdw prawnych.
14 15.02.2010 zamieszczonej w granicy opracowania planu 829/2 uwarunkowan i kierunkow Granice planu ustalono na
' A dokumentaciji planu +inne zagospodarowania podstawie Studium uwaru-
miejscowego przestrzennego gminy Stare nkowan i kierunkéw
Babice. zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre
wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw i
obiektéw chronionych.
Whiosek dotyczacy
przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
Plan wyznaczyt granice stanowitoby naruszenie
Zbiorowo wg listy Przedtuzenie drogi do ul. zgodnie ze Studium przepisdw prawnych.
15 15.02.2010 zamieszczonej w Sikorskiego 829/2 uwarunkowan i kierunkow Granice planu ustalono na
' A dokumentaciji planu 829/4 zagospodarowania podstawie Studium uwaru-
miejscowego przestrzennego gminy Stare nkowan i kierunkéw
Babice. zagospodarowania

przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre

wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw i

obiektéw chronionych.
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Whiosek dotyczacy

16.

15.02.2010

Cieslinski & Gtadki
Adwokacka Spétka Jawna
reprezentujgca p. Witolda
Dziemidowicza

granicy opracowania planu
i likwidacja drogi pomiedzy

Przesuniecie potudniowej

dziatkami 1223/4 i 1223/5

820/2 1223/4
1223/5 1223/6

Plan wyznaczyt granice
zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare
Babice. Fragment ulicy
KDL/g 4 (obecnie
zmienionej na KDD/g 2)
poprowadzony pomigdzy
dziatkami taczy sie z
dalszym przebiegiem tej
ulicy.

przesunigcia potudniowe;
granicy planu wykracza
poza tematyke tego planu.
Uwzglednienie go w planie
stanowitoby naruszenie
przepisdw prawnych.
Granice planu ustalono na
podstawie Studium uwaru-
nkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice, ktdre
wyznaczyto dokfadnie
granice obszaréw i
obiektéw chronionych.
Przeprowadzenie drogi
KDD/g 2 pomiedzy
dziatkami Nr 1223/4 i
1223/5 jest niezbedne w
celu ptynnego przebiegu
komunikacji w obrebie
osiedla oraz zapewnienia
wymaganych parametréw
technicznych
projektowanych sieci

uzbrojenia podziemnego.
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Uwagi ztazone po terminie

Szczesliwicka 19/26
Warszawa

drogi KPJ/g 2 i KW

w stosunku do istniejace;
ewidencii.

zakresie drogi KPJ/g 2.

1 2 3 4 5 6 7 8
Droga KPJ/g 2 ponizej rowu
nie jest drogg gminna.
Stanowi dojazd wewnetrz-
Jadwiga Plan wyznaczyt linie ny. Jego szeroko$¢ usta-
Dorajczyk-Kwapisiewicz | Dotyczy przeprowadzenia rozgraniczajace drogi KPJ/g | Wnioski uwzgledniono w | wowo nie moze by¢ mniej-
1. 16.02.2010 725/6 2 z oznaczeniem przebiegu |czesci graficznej planu w| sza niz 5,0 m. Dokfadne

wyznaczenie dojazdu moze
by¢ wykonane zgodnie z
umowa wspdtwtascicieli
dojazdu i nie stanowi
ustalen MPZP.
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr XLIV/......... /10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
potudniowej cesci wsi Klaudyn”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisamifmansach publicznych.

1. Sposob realizacji zada nalezacych do zada&a wilasnych Gminy zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
1.1.Za podstaw przyjecia do realizacji zadaokreslonych w 88 12 i 15 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktoreznale zada wiasnych gminy
przyjmuje s¢ zapisy zada inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez @en
Stare Babice a okflnych m.in. w: Wieloletnim Planie Inwestycyjnym @Gy Stare
Babice na lata 2009 — 2013 prgyim zgodnie z UchwatRady Gminy Stare Babice
Nr XXI11/206/08 z dnia 18.09.2008r.; Planie Rozwajokalnego Gminy Stare Babice;
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Uidzen Wodochgowych i Uradzen
Kanalizacyjnych Gminy Stare Babice na lata 20050092 przygtego zgodnie
z Uchwah Rady Gminy Nr XX1V/181/2004 z dnia 16 lipca 20@ku oraz zawartych
w uchwatach buzetowych w tym m.in. w Uchwale Rady Gminy Stare Babi
Nr XXXVI1/340/09 z dnia 18 grudnia 2009 roku oranych uchwatach Rady z tego
zakresu.
1.2.0kreslenie termindéw przyapienia i zakaczenia realizacji tych zada ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przgyych przy konstruowaniu wieloletniego
programu inwestycyjnego.
1.3.Realizacja zadaw zakresiedrog publicznych:
= wykup terenu pod drogi publicznedbywa si¢ bedzie w momencie dokonywania
podziatu nieruchomii na wniosek wigcicieli dziatek lub z urgdu w przypadku
stwierdzenia konieczioi wydzielenia dziatki pod dr@g zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchasoiami.
» budowa gminnych drog publicznycljezdni, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementéw odwodnienia §wietlenia): realizowana dolzie zgodnie
z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym \zakresie drog
uchwalonym przez Radsminy Stare Babice.
1.4.Realizacja zadaw zakresidoudowy wodoeigow i kanalizaciji:
= wodockg: rozbudowa sieci wodoggowej w gminie nagpi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestygygin oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Usdzen Wodochgowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzetiniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak roéwnie uwzgkdniap potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne.
= kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie ngmst zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestygygin oraz Wieloletnim
Planie Rozwoju i Modernizacji Usdzen Wodochgowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych, ktore uwzetiniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak roéwnie uwzgkdniap potrzeby w zakresie realizacji
infrastruktury techniczne.



» budowa sieci i urgdzei elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
w obszarze planu znajdujsie nastpujace sieci: elektryczna, gazowa i tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej, gagowelekomunikacyjnej oraz
budowa nowych stacji trenasformatorowych zgodniagisami planu, odbywssi¢
bedzie na podstawie indywidualnych umow zawartych gozy zainteresowanymi
inwestorami oraz wkziwymi przedstbiorstwami (energetycznymi, gazowymi
i telekomunikacyjnymi); do zadawtasnych gminy zgodnie z dyspozycrt. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia wgienglektryczm i paliwa
gazowe, nalkey planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz nSoavanie
oswietlenia drog.

2. Zasady finansowania zatlanalezacych do zada wilasnych Gminy zapisanych
w ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowarmaddizennego:
2.1.Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizagjiazaodbywa sie bedzie przy
petnym lub czsciowym udzialesrodkéw budetowych i ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegdolnymi.
2.2.Realizacja zadaw zakresiadrog publicznych:
= wykup terenu pod drogi publiczngrodki finansowe na odszkodowania za dziafki
gruntu przeznaczone pod uklad drogowy pochbdeida ze srodkéw budetu
gminy.
= budowa gminnych drog publicznycljezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdéw na
posesje, elementow odwodnieniasiwietlenia): srodki finansowe na budonwdrog
pochodz¢ bedq 2z budetu gminy; ponadto zaklada e¢si mozliwosé
wspoffinansowania zérodkoéw funduszy Unii Europejskiej o ktére AbBorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO WM).
2.3.Realizacja zadaw zakresiebudowy wodo@gow i kanalizacji:
= wodocig: srodki finansowe na budawwodochgéw pochodz beda z budetu
gminy i wspierane maj by¢ srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Wojewddzkiego Funduszu Ochrdnpdowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM).
» kanalizacja: srodki finansowe na budawkanalizacji pochodzi beda z bucdketu
gminy i wspierane s przez srodki Narodowego Funduszu OchroSyodowiska
i Wojewodzkiego Funduszu OchroSyodowiska oraz funduszy Unii Europejskie;
(np. dziatanie 4.1 RPO WM).
» budowa sieci i urgdzei elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnycanodki
finansowe pochodzibeda z budketu gminy.



