Załącznik Nr 1 

do Zarządzenia NR 312/10 Wójta Gminy Stare Babice

 z dnia  2 CZERWCA 2010 roku
	Lp.


	 Data wpływu uwagi


	 Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi


	 Treść uwagi


	 Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga


	 Ustalenia projektu planu dla nierucho-mości, której dotyczy uwaga
	 Rozstrzygnięcie wójta, burmistrza albo prezydenta miasta* w sprawie rozpatrzenia uwagi
	 Rozstrzygnięcie Rady Gminy załącznik do uchwały nr ..... z dnia .......
	 Uwagi



	
	
	 
	
	 
	
	 uwaga uwzglę-
dniona
	 uwaga nieuwzglę-dniona
	 uwaga uwzglę-
dniona
	 uwaga nieuwzglę-dniona
	

	1


	 2
	 3
	 4
	 5
	 6
	 7
	 8
	 9
	 10
	 11

	1. 
	21.04.2010
	[x]
	Brak zgody na zmianę przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej na zabudowę mieszkaniową z usługami.
	dz. nr 

ew. 498/2 , 498/3, 499/2, 495/2, 827, 887, 886, 890 
Borzęcin Duży
	6.MN/U
	 tak
	
	
	
	Uwzględniono w całości. Obszar oznaczony jako 6MN/U  zmieniono na 60 MN – w zakresie wymienionych działek w uwadze.

	2. 
	22.04.2010
	[x]
	Wniosek o likwidację części ciągu pieszo-jezdnego 7.KPJ
	dz. nr 
ew. 111 Borzęcin Mały
	7.KPJ
	
	nie 
	
	
	Ciąg pieszo-jezdny ser. 5m oznaczony jako 7.KPJ ma istotne znaczenie dla zapewnienia jedynego dojazdu do nieruchomości z nim sąsiadujących i umożliwienie  komunikacji 
pieszej do pętli autobusowej 1.KS

	3. 
	26.04.2010
	[x]
	Wniosek do włączenie do obszaru objętego scaleniem lub o likwidację końcowego odcinka drogi 3.KDD
	dz. nr 

ew. 90/13 Borzęcin Mały
	8.MN, 3.KDD
	 tak
	
	
	
	Zmiana klasy południowego odcinka drogi 3.KDD na ciąg pieszo-jezdny oraz zmniejszenie do szerokości  5m i oznaczenie  w planie jako 9KPJ

	4. 
	27.04.2010
	[x]
	1. Wyjaśnienie podatku adiacenckiego  w wysokości 50% od wartości działek po przekształceniu na budowlane.

2. Pytanie dotyczące docelowej lokalizacji własności wnioskodawcy po przeprowadzeniu procedury scalenia i podziału.

3. Brak uwzględnienia w projekcie planu drogi wewnętrznej stanowiącej obecnie dojazd do przedmiotowej posesji (dz. nr ewid. 118/2 i 119/4)
	dz. nr 

ew. 118/3, 118/2 Borzęcin Mały
	
	
	nie
	
	
	Ad. 1 – Uwaga bezzasadna,  nie dotyczy projektu planu, kwestie opłat adiacenckich reguluje Ustawa o gospodarce nieruchomościami oraz przepisy wykonawcze.

Ad. 2 – Uwaga bezzasadna, nie dotyczy projektu planu. Procedura scalenia i podziału jest regulowana przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz przepisów wykonawczych - Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości, Dz.U. 2005 nr 86 poz. 736. Zgodnie z procedurą przewidzianą ustawą uczestnicy scalenia mają prawo uczestniczenia w procedurze oraz nie ma możliwości ustalenia z góry lokalizacji własności wnioskodawcy po jej przeprowadzeniu – jest to przedmiotem negocjacji w ramach procedury scalenia.

Ad. 3 – W tym zakresie uwaga uwzględniona . Droga pozostaje w obecnym kształcie, jako droga wewnętrzna i może być nadal użytkowana bez żadnych ograniczeń, gdyż plan dopuszcza urządzanie dodatkowych dróg wewnętrznych.

	5. 
	06.05.2010
	Kancelaria Prawna Grzegorz Stępniewski

	1. Zmiana przebiegu dróg, propozycja dotycząca innego sposobu kształtowania układu drogowego w tym z jednokierunkowym przebiegiem dróg. Dalsze uwagi zawierają uszczegółowienie tej koncepcji oraz jej uzasadnienie.
2. Wniosek o umożliwienie ruchu rowerowego.

3. Uwaga dotycząca sprzeczności ze studium – w zakresie określenia przeznaczenia oraz sposobu realizacji układu drogowego.

4. Sugestia dotycząca nakazu likwidacji parkingów oraz zastąpienia ich miejscami parkingowymi z wjazdem bezpośrednio z jezdni. Ponadto uwaga zawiera stwierdzenie o jezdniach serwisowych jako właściwych dla obszarów peryferyjnych.

5. Wniosek o objęcie całego obszaru planu obszarowym uspokojeniem ruchu (strefa „Tempo 30”). Sugestie dotyczące wprowadzenia w ramach modernizacji ulic środków uspokojenia ruchu.

6. Sugestia dotycząca rozwiązania układu przystanków autobusowych.


	
	
	
	nie
	
	
	1. Uwaga bezzasadna.  Projekt planu zakłada zastosowanie procedury scalenia i podziału nieruchomości, zgodnie z Ustawą o gospodarce nieruchomościami,  co jest niezbędne w związku z istniejącą strukturą własności uniemożliwiającą racjonalne wykorzystanie terenu oraz obsługę komunikacyjną. Studium uwarunkowań i kierunków z.p. nie zawiera ustaleń dotyczących sposobów obsługi komunikacyjnej terenu.
2. Uwaga bezzasadna. Plan ustala lokalizację ścieżki rowerowej w liniach rozgraniczających: ulicy 1.KDG po stronie południowej, drogi 2.KDL oraz dopuszcza lokalizację ciągów rowerowych w pozostałych ulicach kategorii drogi lokalnej oraz dojazdowej. Ponadto dopuszcza się lokalizację ciągów rowerowych wzdłuż urządzonych terenów wód powierzchniowych - rowów melioracyjnych.
3. Studium w części tekstowej zawiera wyjaśnienie zapisanych oznaczeń zakładając – zgodnie z zasadami sporządzania dokumentów wyznaczających kierunki zagospodarowania dla całego obszaru gminy – uszczegółowienie na etapie sporządzania mpzp. Podobnie ustalenia studium dotyczące układu drogowego zakładają doprecyzowanie na etapie sporządzania mpzp i nie są sprzeczne z zaproponowanymi. Uwaga bezzasadna. 

Ad. 4 Uwaga bezzasadna. Plan jako prawo miejscowe nie może zawierać nakazu likwidacji parkingów. Jezdnie serwisowe nie są właściwe dla obszarów peryferyjnych – lecz stosowane bywają również w centrach miast. Brak wskazania którego konkretnie miejsca uwaga dotyczy.
Ad. 5 i 6 Sugestie zawarte w uwadze wykraczają poza dopuszczalny zakres ustaleń mpzp określony w Ustawie o pizp. Plan miejscowy nie ma prawa regulować wymienionych kwestii.

	6. 
	06.05.2010
	[x]
	Przesunięcie granicy scaleniowej w kierunku drogi 16.KPJ o odpowiednio 20m i 35m
	dz. nr ew. 451 Borzęcin Duży
	
	tak
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości. Obecnie droga oznaczona jako 17KPJ.


	7. 
	05.05.2010
	[x]
	Wniosek o pozostawienie ciągu pieszo-jezdnego 15.KPJ jako zakończonego placem manewrowym bez połączenia z ulicą 22.KDD 
	dz. nr 

ew. 443/1, 443/3, 443/5, 443/4, 443/2

Borzęcin Duży
	15.KPJ
	
	nie
	
	
	Szerokość projektowanego ciągu pieszo-jezdnego zmniejszono do 5m. Uwaga uwzględniona częściowo:

1) ciąg pieszo jezdny oznaczony obecnie jako 16KPJ doprowadzony będzie do szerokości 5m przez poszerzenie istniejącej drogi szer. 4m o pas terenu szer. 1m z działki sąsiedniej nr ew. 441,

2) nie uwzględniono uwagi w zakresie ustalenia placu do zawracania i uczynienia ciągu 16KPJ jako zakończonego  „ślepo”.

	8. 
	04.05.2010
	[x]
	Wniosek o zmianę przebiegu linii zabudowy.
	dz. nr 

ew. 123/5 Borzęcin Mały
	1.MN/U
	tak
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości przez przesunięcie na południe linii zabudowy w pobliże drogi oznaczonej jako 1KDG.

	9. 
	10.05.2010
	[x]
	Przekształcenie dz. ewid. nr 448 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami w pasie o długości 120m na południe od ul. Warszawskiej.
	dz. nr 

ew. 448

Borzęcin Duży
	46.MN
	tak
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości. Funkcję terenu 46MN zmieniono w tym miejscu na 10MN/U i przesunięto na południe granicę scaleniową.

	10. 
	10.05.2010
	[x]
	Zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami.
	dz. nr 

ew. 88/1

Borzęcin Mały
	8.MN, 11.MN, 30.MN, 28.MN
	tak w części
	
	
	
	Teren będący przedmiotem uwagi jest w części objęty procedurą scalenia i podziału. W obszarze scalenia wskazane zostały terenu MN/U celem zaspokojenia potrzeb lokalizacji usług. Uwzględniając uwagę, wyznaczono dodatkowe tereny mieszkaniowo usługowe: 6MN/U przy pętli 1KS oraz tereny 4MN/U i 5MN/U w centralnej części osiedla.

	11. 
	10.05.2010
	[x]
	Wniosek o wskazanie w rezultacie procedury scalenia i podziału działek sąsiadujących.
	dz. nr ew.466/1, 466/8,466/2 Borzęcin Duży
	
	tak
	
	
	
	Uwaga nie dotyczy projektu planu. Procedura scalenia i podziału jest regulowana przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz przepisów wykonawczych - Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości, Dz. U. 2005 nr 86 poz. 736. Zgodnie z procedurą przewidzianą ustawą uczestnicy scalenia mają prawo uczestniczenia w procedurze oraz docelowa lokalizacja własności jest przedmiotem negocjacji w ramach procedury scalenia.

	12. 
	10.05.2010
	[x]
	Wniosek o wskazanie w rezultacie procedury scalenia i podziału działek sąsiadujących.
	dz. nr 

ew. 466/1, 466/8,466/2 Borzęcin Duży
	
	tak
	
	
	
	 Uzasadnienie jak w pkt 11.

	13. 
	10.05.2010
	[x]
	Wniosek o wyłączenie działki nr ewid. 120/1 z procedury scalenia i podziału nieruchomości ze względu na zamiar urządzenia na tym terenie sadu. 
	dz. nr ew.120/1 Borzęcin Mały
	1.MN/U, 1.KDGP, 1. KP, 2.U, 6.KDD, 4.MN/U, 15.MN, 17.MN, 20.MN, 55.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN,14.KDD, 19.KDD, 18.KDD, 9.KDD, 12.KPJ, 1.KDL, 8.WS, 7.KDD, 6.KDD, 8.KDD
	
	nie
	
	
	Uwaga zaprzecza możliwości realizacji całości koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym w części pozostaje w sprzeczności z ustaleniami studium uwarunkowań (lokalizacja drogi 1.KDGP, przeznaczenie terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Także po scaleniu, właściciel na swoich działkach może zasadzić sad zamiast budować domy i będzie to zgodne z przywołanym art. 35 ustawy.

	14. 
	10.05.2010
	[x]
	1. objęcie scaleniem całej niezabudowanej działki nr 434 – przesunięcie granicy scalenia

2. określenie granic nowej nieruchomości z wykorzystaniem przyłączonego terenu

3. kształty projektowanych działek o planie foremnym, zbliżonym do prostokąta
	dz. nr 

ew.434

Borzęcin Duży
	45.MN
	tak
	
	
	
	Uwaga w zakresie pkt 1 jest uwzględniona w całości.

Uwaga w pkt  2 i 3 - szczegółowe i ostateczne ustalenia dotyczące podziału własności podejmowane są na etapie procedury scalenia i podziału. Plan ma prawo zawierać jedynie propozycję podziału nieruchomości. Zapisy planu dopuszczają wydzielanie dróg wewnętrznych innych niż zaznaczone na rysunku  planu – art.15 ust.4. Ustalenie  to umożliwi pełne spełnienie uwagi w pkt 2 poprzez wydzielenie dodatkowej drogi na etapie scalenia i podziału. 

	15. 
	10.05.2010
	[x]
	1. Weryfikacja minimalnych powierzchni działek (ewentualnie w części dla zabudowy bliźniaczej)

2. Likwidacja rowu melioracyjnego

3. Uwaga dotycząca zasad scalenia i podziału
	dz. nr ew.114/2 Borzęcin Mały

cały obszar planu 
	
	
	nie
	
	
	Ad.1 Zapisy planu nie stoją w sprzeczności ze szczegółowymi zapisami studium uwarunkowań i kierunków z.p. Proponowana w planie koncentracja zabudowy w rejonie skrzyżowania ulicy Warszawskiej i nowoprojektowanej ulicy GP pozwoli na wytworzenie w tej części osiedla o cechach podmiejskich, o małomiasteczkowym charakterze zdefiniowanym układzie, zgodnie z najnowszymi trendami projektowania urbanistycznego w tym zakresie. Pozostałe tereny objęte planem zaproponowane są jako osiedle o charakterze krajobrazowym, z zabudową rozluźnioną, na dużych działkach.

Ad. 2 Rów melioracyjny znajduje się w ewidencji urządzeń melioracyjnych i ma istotne znaczenie dla zachowania poprawnych stosunków wodnych na tym terenie zapobiegając jego okresowemu zalewaniu. Inwentaryzacja terenowa poświadczyła obecność wód stojących na polach, o czym świadczy również konfiguracja terenu cmentarza – znacznie wyniesionego ponad poziom terenu. W sąsiedztwie rowu planowane są ścieżka rowerowa i ciąg pieszy oraz nasadzenia drzew – co znacznie podniesie atrakcyjność terenu- również dla inwestorów.

Ad. 3 Uwaga nie dotyczy projektu planu miejscowego. Zasady scalenia i podziału regulowane są odrębną procedurą zgodnie z Ustawą o gospodarce nieruchomości oraz Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości, Dz.U. 2005 nr 86 poz. 736.

	16. 
	10.05.2010
	[x]
	Umożliwienie dodatkowego wjazdu na zabudowany fragment działki przy ul. Kosmowskiej
	dz. nr ew.435, 436 Borzęcin Duży
	58.MN
	tak
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości. Nie ma żadnych przeciwwskazań aby po scaleniu i podziale dojazd do posesji Kosmowska 100 odbywał się z projektowanej drogi oznaczonej jako 30KDD/g. 

	17. 
	10.05.2010
	[x]
	Wniosek o objęciem scaleniem całej działki nr 666
	dz. nr 

ew.666
Borzęcin Duży
	58.MN
	tak
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości przez zmianę granicy scaleniowej na rysunku planu.

	18. 
	05.05.2010
	[x]
	1. Wyjaśnienie opłat w ramach procedury scalenia i podziału.

2. Uwzględnienie drogi wewnętrznej – dz. nr ewid. 119/4 i 118/2

3. Wskazanie lokalizacji działek po przeprowadzeniu procedury scalenia i podziału.
4. Brak akceptacji dla scalenia i podziału, zgoda na odrolnienie gruntu.
	dz. nr ew. 119/4 i 118/2 Borzęcin Mały
	
	
	nie
	
	
	Ad. 1 Uwaga nie dotyczy projektu planu.

Ad. 2 Zapisy planu dopuszczają wydzielanie dróg wewnętrznych innych niż zaznaczone na rysunku  planu – art.15 ust.4

Ad. 3  Uwaga nie dotyczy projektu planu miejscowego. Zasady scalenia i podziału regulowane są odrębną procedurą zgodnie z Ustawą o gospodarce nieruchomości oraz Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości, Dz. U. 2005 nr 86 poz. 736.

Ad. 4 Dla udostępnienia obszaru planu dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej niezbędne jest przeprowadzenie procedury scalenia i podziału ze względu na istniejącą parcelację – długie i wąskie działki.


	Uwagi, które wpłynęły po terminie


	19. 
	11.05.2010
	[x]
	Wniosek o pozostawienie dotychczasowego użytkowania rolniczego. Sprzeciw wobec przeprowadzenia scalania i podziału oraz prowadzenia nowych dróg w granicach własności.
	dz. nr 

ew.414 Borzęcin Duży
	35.MN, 36.MN 37.MN, 14.KPJ, 22.KDD, 10.WS
	
	nie
	
	
	Uwaga zaprzecza możliwości realizacji całości koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostaje także w sprzeczność  z ustaleniami Studium, które określiło te tereny jako obszar  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Także po scaleniu, właściciel na swoich działkach może nadal prowadzić produkcję rolną i będzie to zgodne z przywołanym art. 35 ustawy.

	20. 
	11.05.2010
	[x]
	Wniosek o pozostawienie dotychczasowego użytkowania rolniczego. Sprzeciw wobec przeprowadzenia scalania i podziału.
	dz. nr ew.413/2 Borzęcin Duży
	37.MN, 38.MN, 39.MN, 41.MN, 43.MN, 44.MN, 1.KDL, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 31.KDD
	
	nie
	
	
	Uzasadnienie jak w pkt 19.

	21. 
	11.05.2010
	[x]
	1. Przesunięcie granicy obszaru przewidzianego do scalania na linię rowu melioracyjnego

2. Wyłączenie obszaru po północnej stronie rowu melioracyjnego ze strefy przeznaczonej na budownictwo mieszkaniowe lub usługowe.
	dz. nr 

ew.467 i 553 Borzęcin Duży – obecny nr ew. 405
	
	
	nie
	
	
	Działka nr ew. 553 zlokalizowana jest poza obszarem opracowania.

Działka nr 405 przecina w poprzek obszar planu – pozytywne rozpatrzenie uwagi skutkowałoby brakiem możliwości przekształcenia obszaru planu na tereny budowlane. Dla udostępnienia obszaru planu dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej niezbędne jest przeprowadzenie procedury scalenia i podziału ze względu na istniejącą parcelację – długie i wąskie działki.

	22. 
	13.05.2010
	[x]
	1. przesunięcie granicy scalenia na działce 124/1 o około 35 metrów na północ

2. zmiana przeznaczenia działek 124/1, 124/2 i 438 na zabudowę mieszkaniową z usługami.
	dz. nr ew.124/1, 124/2, 438 Borzęcin Mały i Borzęcin Duży
	34.MN, 42.MN, 50.MN, 57.MN, 58.MN, 1.KDL, 24.KDD, 25.KDD, 31.KDD, 9.KPP, 11.WS
	tak 
	
	
	
	Uwaga uwzględniona w całości – na działkach ustalono funkcję mieszkaniowo usługową oznaczoną w planie jako MN/U.

	23. 
	13.05.2010
	[x]
	1. Zgoda na przeprowadzenie scalenia

2. Wniosek o uzyskanie w wyniku procedury scalenia działek sięgających od ulicy Warszawskiej do ul. oznaczonej symbolem 1.KDL
	dz. nr 

ew.115
Borzęcin Mały
	
	tak
	
	
	
	Uwaga nie dotyczy projektu planu. Wybór działek jest przedmiotem procedury scalenia i podziału i na etapie tej procedury należy wskazać lokalizację docelowych nieruchomości. Uwaga w pełni możliwa do uwzględnienia na etapie scalenia i podziału. Na rysunku planu kształty działek są oznaczenie orientacyjnym. 



	24. 
	18.05.2010
	[x]
	Protest przeciwko lokalizacji drogi na działce nr 428 w Borzęcinie Dużym w związku z przyszłymi planami inwestycyjnymi na tym terenie.
	dz. nr 

ew. 428
Borzęcin Duży


	26.KDD
	
	nie
	
	
	Działka będącą przedmiotem uwagi jest jedyną w tym rejonie niezabudowaną posesją pozwalającą na realizację powiązania komunikacyjnego wnętrza obszaru i ulic otaczających. Objęcie terenu procedurą scalenia i podziału pozwoli na uzyskanie innej działki w innej lokalizacji, zamiast tej aktualnie posiadanej.

	25. 
	26.05.2010
	[x]
	Protest przeciwko procedurze scalania i podziału
	dz. nr 

ew. 427
Borzęcin Duży
	35.MN
	
	nie
	
	
	Dla udostępnienia obszaru planu dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej niezbędne jest przeprowadzenie procedury scalenia i podziału ze względu na istniejącą parcelację – długie i wąskie działki.


Załączniki:

-
zbiór uwag zamieszczonych w wykazie

                                    .......................................................................
                                    (podpis Wójta Gminy Stare Babice)
